- Projekt do wytozenia do publicznego wgladu -

UCHWALANR .....ccceeeuet
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
zdnia....cccceeeueee

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Grabowka, w rejonie ulic: Radomskiej i lkara

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 3 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar potozony
w Czestochowy, w dzielnicy Grabdéwka, w rejonie ulic: Radomskiej i Ikara, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 629.XLVI.2017
Rady Miasta Czestochowy z dnia 16 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Grabowka, w rejonie ulic: Radomskiej i Ikara.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2.
1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktdrej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.

1. Nastepujagce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) linie ograniczajgce zasieg lokalizacji zabudowy;
2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
b) Z,US - tereny zieleni, sportu i rekreaciji,
c) KDZ - tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
3) numer porzadkowy, umieszczony przed symbolem literowym, stuzgcy identyfikacji terenu
posrod terendw o tych samych symbolach literowych.
2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenie graficzne obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica zasiegu obszaru potozonego w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza;
2) granica zasiegu obszaru potozonego w odlegtosci 500 m od granicy cmentarza;
3) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Grabéwka-lkara (pole Il);
4) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw: schron bojowy, stanowisko archeologiczne.



3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami

planu:

1) informacja o lokalizacji obszaru objetego planem w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
Czestochowa W (GZWP 325);

2) wododziat — oznaczenie orientacyjne;

3) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Grabdéwka VI (poza granicami obszaru
objetego planem);

4) granica obszaru i terenu gérniczego Grabéwka VI (poza granicami obszaru objetego planem);

5) oznaczenia wynikajgce z tresci mapy zasadniczej.

§4.

1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw nastepuje na
podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 1 do 8 niniejszej uchwaty;

2) szczego6towych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9 niniejszej uchwaty;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzgdkowych
stuzacych identyfikacji poszczegolnych terenéw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze
ustalenia planu dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 5 uchwaty, nie wylgczajg stosowania obowigzujgcych
przepisdw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej
w granicach obszaru objetego planem.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Zze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy dla terenéw nie
przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisobw w zakresie: terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§ 5.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okre$lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje, ktérym jest podporzgdkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu
okreslajgce funkcje moggce harmonijnie wspolistnie¢ i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla
celow konsumpciji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; pojecie ,ustugi” obejmuje pojecie
zdefiniowane jako ,ustugi publiczne” i nie obejmuje prowadzenia dziatalnosci polegajacej na
wytwarzaniu bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobéw;

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji, nauki, szkolnictwa wyzszego, o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej lub socjalnej, kultury, sztuki, sportu, wymiaru sprawiedliwosci oraz obstugi bankowe;j
i pocztowej;

7) wytwdrczosci - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg produkcje (nie zaliczong do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko) prowadzong w ograniczonej skali, przez
mikroprzedsiebiorcow lub matych przedsiebiorcéw, w tym rzemiesinikow;

8) budynku lub wiacie zaplecza - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty gospodarczo-



magazynowe, stuzace do obstugi zabudowy: ustugowej Ilub 2zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych
mniejszym niz 12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pogragzone;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie catkowitg wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone graficznie na rysunku planu
linie stuzgce ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji nowych
budynkodw i wiat oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych od strony drég publicznych lub
wyznaczonych na rysunku planu terenéw drog wewnetrznych;

12) linii ograniczajacej zasieg lokalizacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku
planu linie ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji budynkow i wiat w gtebi dziatek budowlanych - na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422,
z pézn. zm.);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 65, z pézn. zm.);

5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797, z p6zn. zm.).

6) uniwersalne projektowanie - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696, z pézn. zm.).

Rozdziat 2.
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 6.
Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:
1) terendw zieleni, a w szczegodlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) zapewniajgcych mozliwos¢é uzytkowania terendw i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat: gospodarczych lub zaplecza,
b) garazy, parkingéw, obiektéw matej architektury, terenowych obiektéw sportu i rekreacji,
c) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych, w tym urzadzeh budowlanych i budowli.
W granicach wyznaczonych na rysunku planu terenéw droég publicznych wprowadza sie zakaz lokalizaciji
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 poz.1333, z p6zn. zm.).
Warunkiem lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w granicach terenéw innych niz
wymienione w powyzszym ust. 2 jest:
1) zachowanie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;
2) lokalizacja w granicach poszczegolnych dziatek obiekidéw o jednolitym wyglgdzie (w zakresie:
gabarytow, geometrii dachéw oraz kolorystyki).
Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegétowych wysokosé, dopuszcza sie realizacje:
1) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty o wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
2) urzadzen innych niz wymienione w pkt 2, w tym: Swietlikéw dachowych, kolektoréw stonecznych
i urzadzen fotowoltaicznych - o wysoko$ci nie przekraczajgcej 3 m ponad wysokosé budynkow.
W granicach obszaréw ogdlnodostepnych obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania — dostepu osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty i urzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzah jednopoziomowych
oraz odpowiednich nawierzchni utatwiajgcych orientacje przestrzenng i poruszanie sie.



1.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, z okresleniem

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad ksztaltowania

linii zabudowy

§7.
W obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy
architektonicznej budynkéw, w szczegdlnosci w zakresie stosowanej kolorystyki elewacji zewnetrznych
i pokry¢ dachowych dachdéw o nachyleniu potaci dachowych wiekszym niz 12°.
W granicach terenéw oznaczonych symbolami: MU, Z,US - wprowadza sie nakaz stosowania:
1) na elewacjach zewnetrznych budynkéw barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej
intensywnosci zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania:
a) barw o wiekszym nasyceniu wylgcznie na fragmentach scian budynku, na powierzchni nie
przekraczajgcej 30% tgcznej powierzchni elewacji budynku,
b) materiatdw w kolorach dla nich naturalnych takich jak: kamien, cegta klinkierowa, beton,
c) szkia, w tym szkta barwionego;
2) na dachach budynkéw o nachyleniu potaci dachowych wigkszego od 12° koloru pokrycia dachowego
w odcieniach  czerwieni, nawigzujgcego do naturalnego koloru dachdéwki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania:
a) koloru grafitowego lub ciemnobrgzowego,
b) materiatdw w kolorach dla nich naturalnych, takich jak: np. miedz.
Lokalizacja zabudowy w stosunku do drég publicznych z zachowaniem wyznaczonych w sposob
graficzny na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy tj. 7 m od linii rozgraniczajgcej drogi.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - granice i sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw z zakresu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami wraz z okresleniem zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej

§8.
Obejmuje sie ochrong, wystepujgce w granicach obszaru objetego planem obiekty ujete w ewidencji
zabytkdéw — oznaczone graficznie na rysunku planu:
1) schron bojowy;
2) stanowisko archeologiczne o nr 125 w obszarze nr AZP 86-48/34, oznaczone symbolem A-125.
Ochronie obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, stuzg regulacje zawarte w § 16.
Zagospodarowanie terenu zlokalizowanego na obszarze, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wymaga
uwzglednienia przepiséow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.), w szczegodlnosci w zakresie badan archeologicznych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§9.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdélnosci przy poborze wéd i postepowaniu ze

Sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje sie odpowiednio do zakresu planowane;j

inwestycji wymagania wynikajgce z przepisow z zakresu Prawa wodnego oraz przepisoOw ustawy

0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:

1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania Sciekdw, zgodnie z przepisami przywotanymi w powyzszym ust. 1.

Dla ochrony powietrza wprowadza sie nastepujgce wymagania:

1) ustala sie zasade wykorzystania do ogrzewania obiektéw ciepta sieciowego, energii ze Zrédet
odnawialnych, dobdr innych rozwigzan technicznych majgcych na celu unikanie lub ograniczanie
emisji gazéw i pytdw wprowadzanych do powietrza;

2) dopuszczenie ogrzewania budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg
emisjg substancji do powietrza;

3) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i wytworczej instalacji i urzgdzen zapewniajgcych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych



przepisami z zakresu Prawa ochrony srodowiska;
4) realizacji zieleni w granicach paséw drogowych.

4. Dla terenéw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz dla
budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

5. Oddziatywanie zwigzane z dziatalno$cig ustugowg i prowadzong wytwdrczoscig nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy
dziatalno$é.

§ 10.
1. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

2) obiektow, instalacji, urzadzen i wydzielonych miejsc stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

3) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujgcych zanieczyszczenie (emisje, ktére
mogg by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska), w szczegdlnosci charakteryzujgcych
sie wysokim poziomem hatasu i wibracji lub powodujgcych zanieczyszczenie powietrza;

4) sieci przesytowych lub innych urzadzen infrastruktury technicznej powodujgcych ograniczenia
w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;

5) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

2. Dodatkowo w granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mogacej
powodowac ucigzliwosci, a w szczegodlnosci:

1) sktadéw i magazynow oraz baz, w tym baz transportowych;

2) handlu targowiskowego, gietd towarowych, komiséw samochodowych;

3) obiektéw sprzedazy: pojazdéw ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego, materiatow
budowlanych i opatu;

4) zabudowy produkcyjne;.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 1.
1. Woyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na
potrzeby gospodarcze;

2) warunkiem lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, zakladéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuly zywnosci jest podtgczenie tych
obiektow do sieci wodociggowej:

2. Woyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia

25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na

cmentarze (Dz.U. Nr 52, poz. 315).

3. Ustala sie ochrone udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego Grabdwka-lkara (pole |II),

w granicach wskazanych na rysunku planu.

4. Ochronie udokumentowanego zioza, o ktérym mowa w ust. 3, stuzg regulacje zawarte w § 16 niniejszej
uchwaty

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§12.
1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oraz powigzanie z ukladem zewnetrznym zapewniajg:
1) ulica Radomska - istniejgca droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDZ w granicach istniejgcego pasa drogowego;
2) projektowana droga publiczna klasy zbiorczej (poza obszarem planu) przylegajgca do zachodniej
granicy planu;
2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu



drég wewnetrznych, pod warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

1) parametry drég wewnetrznych winny zapewniaé dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenéw i sposobu ich uzytkowania;

2) szerokos¢ paséw drogowych drég wewnetrznych winna by¢ nie mniejsza niz okre$lona w § 14
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu

Sciezek pieszych i rowerowych.

Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu

do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowag
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do
ktérych inwestor ma tytut prawny;

2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc postojowych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) dla obiektow ustugowych 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientéw oraz jednoczesnie 1 miejsce postojowe /
3 zatrudnionych.

Dla zabudowy: ustugowej i zamieszkania zbiorowego obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych

dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o do drogach publicznych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§13.

Ustala sie obstuge terendw przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych i projektowanych sieci

i urzgdzen infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U nr 124 poz.1030) oraz ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 961 z p6zn. zm.);

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzgdzenia
elektroenergetyczne, z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

4) zasilanie w gaz w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia gazowe, z zachowaniem
zasad okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta i kottownie lokalne — pod warunkiem
uwzglednienia wymagan zawartych w § 9 ust. 3 uchwaty;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejagce i projektowane linie i urzgdzenia
telekomunikacyjne, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) odprowadzenie sciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 z pézn. zm.)

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) podstawowymi zasadami zagospodarowania terenoéw sa:

a) ograniczanie w maksymalny sposob wielkosci powierzchni utwardzonych,
b) realizacja w maksymalnym zakresie powierzchni utwardzonych jako przepuszczalnych;

2) wprowadza sie nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, w szczegdlnosci poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenéw zieleni,
z zastosowaniem roslinnosci sprzyjajgcej retencji wod,;

3) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen chifonnych lub retencyjnych, w tym: dotéw, rowdw, zbiornikow
lub studni chtonnych a takze zbiornikéw wodnych retencyjnych;

4) w przypadkach uzasadnionych techniczne dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej;

Lokalizacja urzgdzen dystrybucyjnych infrastruktury technicznej zapewniajgcych mozliwosé uzytkowania

terendw zgodnie z ich przeznaczeniem — dopuszczona w granicach poszczegélnych terendw.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.



5. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu,
dopuszczona w granicach terendw drog publicznych pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi te tereny
a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (z uwzglednieniem ograniczenh
wynikajgcych z przepisdw ustawy o drogach publicznych).

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 14.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych
na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:,

a)

b)

dla terenéw oznaczonych symbolem: MU — 800 m?,
dla terenow oznaczonych symbolem: Z,US — 1000 m?

minimalne szerokosci wydzielanych dziatek:

dla terenéw oznaczonych symbolem: MU — 18 m,
dla terenéw oznaczonych symbolem: Z,US — 20 m;

2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU, 2MU ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenu:

1)

2)

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi w tym: budynki i lokale ustugowe,

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a)
b)
c)

zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,

mieszkania towarzyszgce funkcji ustugowej lub prowadzonej wytwérczosci;

budynki gospodarcze, garaze i wiaty oraz urzadzenia i obiekty rekreacyjno - wypoczynkowe,
w tym przydomowe baseny, oczka wodne i mate boiska, jako towarzyszgce zabudowie o ktorej
mowa w pkt. 1.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)
b)

c)

e)

f)

budynki jednorodzinne mozna realizowac wytgcznie w formie wolno stojgcej lub blizniaczej;

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie samodzielne funkcje: mieszkaniowag
badz ustugowg lub mieszkaniowo — ustugowa w dowolnych proporcjach;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
oraz w odlegtosci 1,5 m od tej granicy na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.), za wyjgtkiem
granicy przebiegajgcej miedzy danym terenem MU a terenem o innym przeznaczeniu;
dopuszcza sie lokalizowanie na dziatce zaréwno budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
jak i budynkéw ustugowych lub zwigzanych z prowadzeniem wytwérczosci, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan minimalizujgcych potencjalne kolizje réznych funkcji, np. odpowiednie
ksztattowanie terendw zieleni i innych elementéow zagospodarowania terenu;

ogranicza sie zasieg lokalizacji zabudowy zgodnie z linig wyznaczong graficznie na rysunku
planu, tj. 10 m od pétnocnej granicy obszaru objetego planem;

ogranicza sie powierzchnie sprzedazy w budynkach o funkgiji ustugowej do 400 m2.

wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy:

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- maksymalna - 0,8,

- minimalna - 0,01,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 40%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:



e)

- budynki: mieszkalne, ustugowe i zwigzane z prowadzeniem wytworczosci - 0 wysokosci
w kalenicy gtéwnej lub do gornej krawedzi elewacji — dla terenu 1MU do 10 m, dla terenu
2MU do 12 m,

- budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza gospodarczo-magazynowego —
o wysokosci w kalenicy gtdwnej lub do gérnej krawedzi elewac;ji (attyki, gzymsu) - do 6 m,

- wysokos$é pozostatych obiektéw budowlanych - do 16 m od poziomu terenu,

geometria dachéw:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°z dopuszczeniem dachow ptaskich,

- budynkoéw pozostatych i wiat — dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachéw
ptaskich o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z,US ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenu

1)

a)

b)

c)
d)

zielen o charakterze rekreacyjnym, w tym urzadzona w formie parkow, skwerdéw, tgk, wraz
z urzadzeniami rekreacyjno - wypoczynkowymi i obiektami matej architektury, w tym place gier
i zabaw dla dzieci, miejsca piknikowe, Sciezki piesze, rowerowe i konne;

urzgdzenia i obiekty, z wyjgtkiem budynkéw nie wymienionych w ponizszym pkt 2 lit. a,
przeznaczone na potrzeby sportu, rozrywki, turystyki, wypoczynku i rekreacji, w tym
wykorzystujgce istniejgce uksztattowanie terenu,

tereny rolne, z wykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy rolniczej,
tereny lesne;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a)

b)
c)

budynki o funkcji kulturalnej, rekreacyjnej i rozrywkowej, administracyjnej oraz socjalnej,
sanitarnej i gospodarczej wytgcznie jako towarzyszgce przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 lit
aib,

ogoélnodostepne parkingi terenowe,

urzgdzenia stuzgce bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)

b)

c)

wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkdéw, wiat i innych obiektow kubaturowych, w granicach
udokumentowanego zioza kruszywa naturalnego z uwzglednieniem art. 95 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z p6zn. zm.) ,
wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcej budowli obronnej z mozliwoscig jej wykorzystania
dla funkcji zgodnych z ustaleniami planu, pod warunkiem zachowania jej struktury przestrzennej
bez zmian zwigzanych z przebudowa, rozbudowsg i nadbudowa,

ogranicza sie zasieg lokalizacji zabudowy zgodnie z linig wyznaczong graficznie na rysunku
planu, tj. 10 m od pétnocnej granicy obszaru objetego planem;

wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna - 0,4,

- minimalna - 0,05,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 65%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki o wysoko$ci w kalenicy gtéwnej lub do gérnej krawedzi elewacji — do 10 m,

- budynki lub wiaty: garazowe i gospodarcze, o wysokosci w kalenicy gtéwnej lub do gornej
krawedzi elewaciji (attyki, gzymsu) — do 6 m,

- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 14 m od poziomu terenu;

geometria dachéw:

- budynkéw ustugowych — dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potfaci dachowych do 45°z dopuszczeniem dachoéw ptaskich,

- budynkoéw pozostatych i wiat — dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachéw
ptaskich o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.



§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, z okresleniem parametréw i gabarytow obiektow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu od 20 m do 26 m,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych za
wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji wiat przystankowych o maksymalnej wysokosci do 3,5 m
i powierzchni zabudowy do 10 m2.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 18.
Okresla sie stawke procentowg stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokosci 30%.

§19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.

§21.
Wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czesci odnoszgcej sie do obszaru objetego planem,
mocy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Grabéwka w rejonie ulic: Sw. Rocha, |kara, Radomskiej i Gozdzikéw, przyjetego
Uchwatg Nr 374/XX11/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 maja 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Poz.
2650).



