UCHWALA NR 552.XXXIX.2021
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 18 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulic: Malopolskiej, Obroncow Westerplatte
oraz Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 15  ustawy zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(jt. Dz. U. 22020 r. poz. 7131 1378) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378 oraz z 2021 r. poz. 11),
Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Matopolskiej, Obroncéw Westerplatte oraz Wojewddzkiego
Szpitala Specjalistycznego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwala Nr263.XX.2019 Rady Miasta
Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 51 ha, w granicach wyznaczonych wuchwale Nr357.XXVIL.2020 Rady Miasta Cze¢stochowy z dnia
26 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar polozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Matopolskie;j,
Obroncow Westerplatte oraz Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwala;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zaltacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réoznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:
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a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
¢) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) UZ — teren zabudowy ushugowej — ustugi ochrony zdrowia,

f) UK — teren zabudowy uslugowej — ustugi kultu religijnego,

g) US — teren sportu i rekreacji,

h) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

1) ZP/K — teren zieleni urzadzonej i komunikacji wewngtrzne;j,

j) R — teren upraw rolnych,

k) KL — teren komunikacji lotniczej,

1) KDG — teren drogi publicznej — klasy glowne;,

m) KDZ — teren drogi publicznej — klasy zbiorczej,

n) KDL — teren drogi publicznej — klasy lokalnej,

0) KDW — teren drogi niepublicznej — wewnetrznej,

p) Tg — teren obstugi komunikacji — istniejaca zabudowa garazowa;

5) numer porzadkowy wyrdzniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi sposrdd innych terendw o tym
samym przeznaczeniu i symbolu literowym.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia graficzne dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) schemat profili podtuznych ipoprzecznych strefy wznoszenia ipodejscia do ladowiska, wyznaczajacy
powierzchnie ograniczajace zabudowe.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica zasiggu strefy ochronnej — teren ochrony posredniej ujecia wody Wierzchowisko;
2) granica zasiegu GZWP ,,Czgstochowa E”;
3) pomnik przyrody — "Aleja Brzozowa" ;
4) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia;
5) gazociag sredniego cis$nienia;
6) kolektor sanitarny.

§ 4. 1. OkresSlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania izasad zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogoélnych, zawartych w rozdziatach od 1 do 8 niniejszej uchwaty;
2) szczegotowych dla danego terenu, zawartych w rozdziale 9 niniejszej uchwaty;
3) koncowych, zawartych w rozdziale 10 niniejszej uchwaty;

4) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
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2. Potozenie linii, ktore nie zostalty zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okresli¢ poprzez odczyt
rysunku planu z uwzglednieniem jego skali.

3. Uzycie w uchwale samego symbolu litrowego oznaczajacego przeznaczenie terenow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych, stuzacych identyfikacji
poszczegblnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza, Zze ustalenia planu dotycza wszystkich
terenow o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §6 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowigzujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach
obszaru objetego planem.

§ 5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15ust. 2 ustawy oznacza, ze ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania w granicach obszaru obje¢tego planem, w dniu jego uchwalenia, nie wystgpuje potrzeba ich
okreslenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikow  dotyczacych  zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy dla  terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania wojewodztwa;

5) sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje i sposob zagospodarowania, ktore przewazaja, i ktorym winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania dziatki
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory uzupehia przeznaczenie podstawowe i moze
z nim wspotistnie¢ w sposdb niekolidujacy, na zasadach okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca
minimalng odleglo§¢ usytuowania zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany projektowanych budynkow
od okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkoéw
W granicy jej przebiegu; nie dotyczy ona podziemnych czgsci budynkéw oraz elementdéw architektonicznych
takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla o0sob
niepetnosprawnych, rampy, windy, elementy wystroju elewacji oraz obiekty takie jak portiernie;

6) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci sluzace prowadzeniu ogoélnodostepne;j
dziatalnos$ci ustugowej, nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych, shuzacej zaspokajaniu potrzeb
indywidualnych i zbiorowych ludnosci;

7) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki;
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8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku obliczong zgodnie
z ISO-PN-ISO 9836:1997,;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.
2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata — oznacza niniejsza uchwale Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dziatka — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt 22
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (jt. Dz. U.z2019r. poz. 1065, 1696 oraz z2020r.
poz. 1608 1 2351);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiada obiektom, o ktorych budowie jest mowa w art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021
poz.111234);

6) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko — odpowiada
przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);

7) magazynowanie odpadow — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 797, 875 1 2361);

8) przetwarzanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt. 21 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach;

9) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt4 ustawy zdnia 19 lipca 2019 .
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).

3. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
w sposoOb zgodny z definicjami zawartymi w przepisach powszechnie obowigzujacych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ogélne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen na dzialce
nie mogg narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujacych przepisow ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 212712320 oraz z 2021 r. poz. 11) wraz
Z przepisami wykonawczymi.

2. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) drog wewnetrznych, $ciezek rowerowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej, obiektow matej architektury.

3. Nowa zabudowg nalezy lokalizowaé zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 9 parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Teren pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca moze by¢ wykorzystany jedynie pod lokalizacje:
1) ogrodzenia;

2) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, ciggéw komunikacji pieszej, zadaszonego i osloni¢tego miejsca na
pojemniki stuzgce do gromadzenia odpadow statych;

3) miejsc postojowych;

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
6) budynku portierni przy bramach wjazdowych;
7) sciezek rowerowych.

5. Zabudowa istniejaca, zlokalizowana pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
moze by¢ rozbudowana zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki,
zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy. Nie dotyczy to granicy frontowej dziatki.

7. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy z dbatoscia o zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

8. Okreslone w ustaleniach szczegotowych wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi.

9. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy,
podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw prawa, budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wickszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowg o nie wigcej niz 1,0 m
ponad istniejaca wysokos¢ budynku w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wickszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢
ich rozbudowe, w sposob powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni zabudowy
o nie wigcej niz 15%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe¢ inadbudowe, w sposob powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu
intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

10. Przy uwzglednieniu zapisoéw §10, jezeli pozostale ustalenia planu nie reguluja inaczej, dopuszcza sie
umieszczanie na budynkach:

1) pomieszczen technicznych np. takich jak dzwigi i elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne
lub fotowoltaiczne do wysokosci nieprzekraczajacej 3,0 m ponad okre§lona w planie wysokos¢ budynkdw;

2) urzadzen technicznych takich jak kominy, maszty, anteny, do wysokosci wraz z wysokoscig budynku,
nieprzekraczajacej 20,0 m.

11. Ustalenia ust. 10 pkt 2 nie dotycza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MNU.

12. Zasady ksztattowania zabudowy w zakresie stosowania materialow wykonczeniowych:

1) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztaltowa¢ w sposob
jednolity;

2) nalezy stosowa¢ naturalne materialty wykonczeniowe takie jak: cegla, kamien, beton, szklo, drewno,
aluminium, miedz, stal, badz ich realistyczne imitacje;

3) na duzych powierzchniach elewacji nalezy stosowac¢ farby i tynki zewngtrzne w jasnych kolorach o niskiej
intensywnosci nasycenia;

4) zastosowanie farb itynkdéw o duzym nasyceniu koloru mozliwe jest na maksymalnie 25% powierzchni
elewacji.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej w granicach obszaru obj¢tego planem wprowadza si¢
zakaz:

1) realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tagcznos$ci publicznej;

2) realizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MWU, MN, MNU z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym lacznosci publicznej;

3) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza o zwigkszonym lub
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) realizacji dzialalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpaddéw iich magazynowaniu, z wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia;

5) lokalizacji  obiektow handlowych o powierzchni sprzedazny powyzej 2000 m?, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 3a ustawy;

6) lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW i biogazowni.
2. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) przy zaopatrzeniu w energi¢ cieplna, dobor rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie, lub
ograniczenie do poziomow dopuszczalnych, emisji gazéw i pyldéw wprowadzanych do powietrza;

2) stosowanie w prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej instalacji i technologii niskoemisyjnych, zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala sie:
1) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub ziemi;

2) nakaz uszczelnienia powierzchni narazonych na zanieczyszczenie oraz ujecia i zagospodarowania Sciekow,
w tym wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(jt. Dz. U. 22020 r., poz.310, 695, 782, 87511378) oraz ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028).

4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbidr
i segregacje odpadow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (jt. Dz. U. z2020r. poz. 1439, 232012361) oraz zprzepisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach.

5. Oddziatywanie zwiazane z dziatalno$cig ustugowa nie moze powodowac przekraczania standardéw jakosSci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

6. Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu, przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska (jt. Dz. U.2020r. poz. 1219, 1378, 1565, 212712338), dotyczacych zasad ochrony
powierzchni ziemi, w szczegdlnos$ci przeciwdzialaniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi poprzez zapobieganie niszczeniu gleby, ograniczaniu niszczenia pokrycia terenu roslinnoscia,
zapewnieniu racjonalnego wykorzystania warstwy prochnicznej gleby oraz jej ochrong poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenu.

7. W rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem, wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MW, MWU, MN, MNU, UZ, UK, US, ZP jako tereny chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego, wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (Nr 73), ktdrego teren wskazano na rysunku planu.

2. Do zmiany zagospodarowania terenu w granicach stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1,
w szczegolnosci zwigzanej z realizacja robot ziemnych, stosuje sie¢ odpowiednio do rodzaju planowanej inwestycji
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 282,
78211378).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych

§ 10. 1. Na rysunku planu wskazano schemat profili podtuznych i poprzecznych strefy wznoszenia i podejscia
do ladowiska, wyznaczajacy powierzchnie ograniczajace zabudowe.

2. Obiekty budowlane potozone w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe nie mogg by¢ wyzsze, niz
wskazane na rysunku planu wysokosci, okre§lone przez te powierzchnie. Ograniczenia te dotycza roéwniez
istniejacych i projektowanych nasadzen zieleni wysokie;j.

3. W granicach wyznaczonych powierzchni ograniczajacych zabudowe, wskazanych na rysunku planu, dzialaja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(Dz.U z 2020 r. poz. 1970).

§ 11. Lokalizacja zabudowy w sasiedztwie gazociggu $redniego cisnienia DN160 musi uwzglednia¢ strefy
kontrolowane i dzialajace wich zasiggu ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki zdnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. poz. 6401z 2019 r. poz. 1696).

§ 12. Wzdluz istniejagcych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napiecia, przy
zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢ pasy ochrony funkcyjnej, w granicach ktérych lokalizacja obiektow
budowlanych wymaga zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, wraz
z przepisami wykonawczymi, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych (Rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku Dz. U. poz. 2448) oraz zabezpieczenia przed porazeniem ipozarem oraz zapewnienia
bezpieczenstwa pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych
Dz. U. z2003 r., nr 47, poz. 401).

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem,
przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) Parametry dziatek powstatych w wyniku procesu scalenia i podziatu:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, MWU ustala sig¢::
- minimalng powierzchni¢ dziatki 1500 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 15,0 m,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

- w przypadku realizacji budynkow wolnostojacych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 600 m? oraz
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 15,0 m,

- w przypadku realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
450 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m,
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- w przypadku realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki
350 m 2 oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 6,0 m,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU:

- w przypadku zabudowy wolnostojacej o funkcji mieszkaniowej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
800 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 15,0 m,

- w przypadku zabudowy blizniaczej o funkcji mieszkaniowej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
550 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 15,0 m,

-w przypadku zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowej iustugowej ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki 1200 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m,

d) dla pozostatych terendéw ustala sie:
- minimalng powierzchni¢ dziatki 30 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 6,0 m.

2) Dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego 80 — 100°,

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji

§ 14. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, ktory tworza: ulica Nowobialska — droga publiczna nr 6606S, kategorii powiatowej oraz ulica
Lodzka — droga publiczna nr 6601S, kategorii powiatowe;.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie drogami publicznymi:
1) klasy G — glowng — ulicg Obroncow Westerplatte, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG;
2) klasy L — lokalng — ulica Matopolska, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,;
3) projektowana klasy Z - zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ;
o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

3. W celu uzupetnienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW.

4. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow i urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obsluga ruchu drogowego w tym stacji ipunktow ladowania pojazdow elektrycznych, zieleni
izolacyjnej iurzadzonej oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z prowadzeniem ruchu
drogowego.

5. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do
drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

6. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drog wewnetrznych, stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub gruntéw rolnych.

7. Parametry drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania terenu, przy czym szerokos¢ pasa drogowego drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd do
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

8. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych, przy minimalnych
szerokos$ciach: 1,5 m dla $ciezek jednokierunkowych i 2,0 m dla $ciezek dwukierunkowych.
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9. W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych pomieszczen technicznych lub gospodarczych na funkcje ustlugowa lub mieszkaniowa ustala sie
nastgpujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca parkingowe dla samochodow (w tym réwniez
W garazu):

1) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych
na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum jednocze$nie:
a) dla obiektow:

- handlowych — 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz dwa stanowiska oraz 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw
dostawczych na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej;

-uslug ochrony zdrowia — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej dostepnej dla pacjentow,

- ustugowych innych niz handlowe iochrony zdrowia — 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

- gastronomii — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde 4 miejsca konsumenckie,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 5 oséb zatrudnionych w obiektach ustugowych,
lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 470, 471, 1087 1 2338 oraz z 2021 r. poz. 54).

10. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sig:

1) zapewnienie wszystkich miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja
lub na terenie potozonym w granicach obszaru obj¢tego planem, do ktérego inwestor posiada tytut prawnys;

2) w przypadku obiektu, w ktorym miesci si¢ kilka rodzajow uzytkowania dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb
parkingowych w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego lub garazowego obstugujacego dany obiekt
lub zespot obiektow;

3) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parkingi terenowe lub/i garaze.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacji (z zachowaniem
dotychczasowych powigzan z ukladem zewnetrznym).

2. Lokalizacja projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana zgodnie
z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow medidow pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
planu oraz zachowania wymaganych przepisami odleglosci od istniejacych budynkéw oraz istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych iustugowych zsieci wodociaggowej istniejacej i projektowane;,
zasilanej z ujecia wod podziemnych zlokalizowanego poza obszarem objetym planem;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz
drog pozarowych (Dz.U.Nr 124 poz. 1030) oraz ustawy zdnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie
przeciwpozarowej (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 961 i1 1610).
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4. W zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglgednieniem
przepisow ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) odprowadzenie S$ciekéw przemyslowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po
ewentualnym wstegpnym oczyszczeniu na terenie zakladu do parametrow okreslonych w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcow $ciekow przemystowych oraz warunkdéw wprowadzania §ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
(jt. Dz. U. 2 2016 r. poz. 1757);

3) realizacja gospodarki $ciekowej w granicach obszaru objgtego planem w oparciu o system zbiorowego
odprowadzenia i oczyszczania SciekOw w zakresie umozliwiajacym odbior i oczyszczanie $ciekdw z obszaréw
zlewni przynaleznej do danej oczyszczalni ciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) mozliwos$¢ odprowadzenia na wilasny teren nieutwardzony, biologicznie czynny;
2) mozliwos$¢ odprowadzenia do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

3) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych musza zabezpiecza¢ czystos¢ wod
odbiornikoéw;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci $redniego napiecia oraz budowy nowych sieci §redniego i niskiego
napigcia, i stacji transformatorowych SN/nN, jesli nie narusza to innych ustalen planu;

2) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci sredniego i niskiego napigcia.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
1) wykorzystanie do ogrzewania obiektow lokalnych systemow sieci cieplnej;
2) wykorzystanie do ogrzewania obiektow gazu sieciowego;

3) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych
wysokosprawnych urzadzen, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

4) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.
8. W granicach obszaru objg¢tego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ mozliwosé¢
rozbudowy istniejacej sieci gazowej $redniego cis$nienia oraz budowe nowych sieci gazowych §redniego i niskiego
cis$nienia, jesli nie narusza to innych ustalen planu.

9. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace innych sieci
infrastruktury technicznej:

1) mozliwos$¢ rozbudowy istniejgcych i budowy nowych sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 2460, z 2020 r. poz. 374, 695 i 875);

2) mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w sposob wykluczajacy
oddziatywanie na ludzi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. 22019 r. poz. 2410, z2020r. poz.471, 87511378) oraz ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe, zasady zagospodarowania i zabudowy poszczego6lnych terenéw

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MW, 2MW, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych,
z zastrzezeniem przepisu §7 ust. 5,

b) mozliwos¢ lokalizacji ustug jedynie w parterze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW w czeéci zachodniej od strony ul. Bialskiej,
pomiedzy linia rozgraniczajaca teren 1MW, bedaca jednocze$nie granica obszaru objgtego planem,
a nieprzekraczalng linig zabudowy:

- nakaz zagospodarowania jako terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem drog wewngtrznych i parkingu,
ktory moze zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni dzialki,

- sytuowanie obiektoéw budowlanych (w tym ogrodzen) musi uwzglednia¢ zapewnienie ochrony ciaglo$ci
biologicznej zterenem sgsiednim — pomnikiem przyrody ,Aleja Brzozowa” (Uchwata
Nr 1064/LXIV/2006 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie objgcia ochrong
pomnikowa jednogatunkowej alei brzozowej zlokalizowanej w ciggu ulicy Bialskiej w Czgstochowie,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 142, poz. 4003)

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1MW, bedacej granica obszaru objetego planem miejscowym od
strony ul. Bialskiej i ul. Mazowieckiej, potozonych poza granica obszaru objetego planem;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki:

- dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu — od 0,3 do 1,8,

- dla zabudowy projektowanej — od 0,2 do 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu — nie wigcej niz 35%,

- dla zabudowy projektowanej — nie wigcej niz 30%,
c¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 30%,
d) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych dla terenu 1MW — maksymalnie 16,0 m,

- wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych dla terenu 2MW — maksymalnie 14,0 m,

- wysokos$¢ innych obiektoéw budowlanych mierzona od poziomu terenu — dla terenu IMW maksymalnie
16,0 m i dla terenu 2MW — maksymalnie 14,0 m,

e) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych istniejacych w dniu uchwalenia planu — ptaskie i wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 25°,
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- dachy budynkow mieszkalnych projektowanych — ptaskie.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: IMWU, 2MWU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

b) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych,

c) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMWU w czgsci potudniowej, pomiedzy linig
rozgraniczajacg droge glowng oznaczong na rysunku planu symbolem KDG (w rejonie skrzyzowania z droga
zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ) i nieprzekraczalng linig zabudowy:

-nakaz zagospodarowania jako terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem drog wewnetrznych
i parkingdw, ktore moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

- sytuowanie obiektow budowlanych (w tym ogrodzen) musi uwzglednia¢ zapewnienie ochrony ciaglosci
biologicznej z terem sgsiednim — pomnikiem przyrody ,,Aleja Brzozows”,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- 50,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gtéwnej (ul. Obroncéw Westerplatte), oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG,

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0od 0,1 do 1,2,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%,
¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 30%,
d) wysoko$¢ obiektéw budowlanych:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych dla terenu IMWU — maksymalnie 16,0 m,

- wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych dla terenu 2MWU — maksymalnie 14,0 m,

- wysokos¢ budynkow ustugowych — maksymalnie 14,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu: dla terenu IMWU — maksymalnie
16,0 m, dla terenu 2MWU — maksymalnie 14,0 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw istniejgcych,
z zastrzezeniem przepisu §7 ust. 5,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
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¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym dla nowej zabudowy, ich
odlegto$¢ od przylegajacej do dzialki budowlanej drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz odlegtos¢
frontowej §ciany budynku mieszkalnego,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

-od 4,0 do 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi gldéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG,

-od 5,0 do 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL,

- 0d 4,0 do 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

- od 1,5 do 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
SKDW,

-dla trenu 9MN — 12,0 m od linii rozgraniczajacej, bedacej jednocze$nie poludniowa granica obszaru
objetego planem;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki:

- dla zabudowy wolnostojacej — od 0,1 do 0,6,
- dla zabudowy blizniaczej — od 0,1 do 0,7,
- dla zabudowy szeregowej — od 0,1 do 0,9,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — nie wiecej niz 30%,
- dla zabudowy blizniaczej — nie wigcej niz 35%,
- dla zabudowy szeregowej — nie wigcej niz 45%,
¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — nie mniej niz 40%,
- dla zabudowy blizniaczej — nie mniej niz 35%,
- dla zabudowy szeregowej — nie mniej niz 30%,
d) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 350 m?,
e) wysokos¢ obiektow budowlanych:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m,
- wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych — maksymalnie 4,5 m,
- wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu — maksymalnie 10,0 m,
f) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem 1MN: ptlaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych w granicach 20 — 35°,
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- dachy budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN: ptaskie,

- dachy budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych w granicach 20 - 35°,

- dachy budynkow gospodarczych i garazowych — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
glownych potaci dachowych w granicach 15 — 30°.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN, w granicach lokalizacji stanowiska
archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu dziatajg ustalenia §9.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych,
b) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej,

¢) mozliwos¢ lokalizacji uslug w parterze zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej ijako budynkow
wolnostojacych,

d) mozliwos$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych, przy czym dla nowej zabudowy odleglos¢
budynkow gospodarczych i garazowych od przylegajacej do dziatki budowlanej drogi publicznej nie moze
by¢ mniejsza niz odleglo$¢ frontowej $ciany budynku mieszkalnego lub ustugowego,

f) powierzchnia sprzedazy w budynku z funkcja handlowa nie moze przekracza¢ 400 m?,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0,2 do 0,8,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%,
¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 30%,
d) wysoko$¢ obiektéw budowlanych:
- wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 10,0 m,
- wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych — maksymalnie 4,5 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od poziomu terenu — maksymalnie 12,0 m,
e) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych — ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu
glownych potaci dachowych w granicach 20 — 35°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
glownych potaci dachowych w granicach 15 — 30°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala si¢:

Id: 14702417-735F-47D9-9D5B-2797D979E09A. Podpisany Strona 14



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi ochrony zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ushugi zwigzane z funkcja podstawowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych,
b) mozliwos¢ lokalizacji paneli stonecznych lub fotowoltaicznych do wysokos$ci nieprzekraczajacej 3,0 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gtdwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

-0d 10,0 m do 20,0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KL, 2ZP,
ZP/K,

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren, bedacej jednoczesnie granicg obszaru objetego planem od strony
zachodniej (od ul. Nowobialskiej, potozonej poza granicami obszaru objetego planem);

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0,1 do 1,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%,
c¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 30%,
d) wysoko$¢ obiektow budowlanych:

- dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu — maksymalnie 32,0m,

- dla zabudowy projektowanej — maksymalnie 24,0m,

- wysoko$¢ innych projektowanych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu — maksymalnie
35,0 m,

e) geometria dachow — dachy ptaskie.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ, w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudoweg, oznaczonych na rysunku planu, dzialaja ustalenia §10.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW,

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gtdéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz
od linii rozgraniczajacej, b¢dacej jednoczesnie granicg obszaru objetego planem od strony poludniowej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0,1 do 0,6,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%,

c) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 30%,

d) wysoko$¢ zabudowy:
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- wysokos¢ istniejacego budynku kultu religijnego — maksymalnie 18,0 m,
- wysokos¢ projektowanych budynkow kultu religijnego — maksymalnie 12,0 m,
- wysokos¢ budynkow zaplecza, budynkoéw garazowych i wiat — maksymalnie 6,0 m,

- wysokos$¢ innych projektowanych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu — maksymalnie
20,0 m,

e) geometria dachow:
- dachy budynkéw kultu religijnego — wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 60°,

- dachy budynkow zaplecza, budynkow garazowych i wiat — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 20 do 35°.

§ 22. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona i rekreacyjna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,
b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 40%,

¢) mozliwos$¢ realizacji miejsc wypoczynku, niekubaturowych urzadzen sportowych typu sitownie zewnetrzne
1 miejsca zabaw, ciggow pieszych,

d) maksymalna wysokos$¢ obiektow wypoczynku, zabaw i matej architektury — 2,0 m,
e) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych — 14,0 m.
§ 23. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona i rekreacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny komunikacji pieszej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,
b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 50%,
¢) mozliwos$¢ realizacji miejsc wypoczynku, ciagéw pieszych,
d) maksymalna wysokos$¢ obiektow wypoczynku i malej architektury — 2,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ innych obiektoéw budowlanych — 14,0 m.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27ZP, w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowg, oznaczonych na rysunku planu, dziataja ustalenia §10.

§ 24. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej i komunikacji wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZP/K ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren komunikacji wewnetrznej: drogi wewnetrzne i parkingi,
b) teren zieleni urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,
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b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 20%,
c) tereny zielone nalezy zagospodarowac jako tereny niskiej zieleni urzadzone;j.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/K, w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowg, oznaczonych na rysunku planu, dziataja ustalenia §10.

§ 25. Dla terenu komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji lotniczej — ladowisko dla §migtowcow ratunkowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 26. Dla terendéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG, 2KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,G”- gtéwnej — ulicy Obroncow Westerplatte;
2) zasady zagospodarowania:

a) teren 1KDG — teren drogi publicznej klasy ,,G”- gldwnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej
z rysunkiem planu — od 30,0 do 40,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan do 54,0 m,

b) teren 2KDG — czeg$¢ terenu pasa drogowego drogi gtownej — przeznaczony pod realizacj¢ obiektow w pasie
drogowym, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat, w tym rowniez jako obiektéw tymczasowych,

d) przy realizacji inwestycji w liniach rozgraniczajacych teren drogi KDG nalezy docelowo zapewnié
mozliwos$¢ realizacji drogi o szerokosci min. 5,0 m, zapewniajacej skomunikowanie z droga klasy glownej
drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW i 3KDW oraz obstuge komunikacyjng terenu 3MNU.

§ 27. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,Z”- zbiorcze;j;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej zrysunkiem planu — 20,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan do 30,0 m,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat, w tym réwniez jako obiektow tymczasowych.
§ 28. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — terenu drogi publicznej klasy ,,L” — lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu — od 18,0 do 20,0 m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan do 30,0 m,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat, w tym rowniez jako obiektow tymczasowych.

§ 29. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 14,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 24,0 m,
w rejonie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Tg oraz skrzyzowan izjazdow — zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat, w tym rowniez jako obiektow tymczasowych.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Tg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren istniejacej zabudowy garazowej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0,1 do 1,0,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza
si¢ zabudowe 100% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynkow garazowych — maksymalnie 4,0 m,
d) geometria dachow — dachy ptaskie.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren upraw rolnych, zadrzewien i zakrzewien;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym rowniez jako obiektow tymczasowych,
b) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont istniejacych obiektow budowlanych,
¢) dla istniejacej zabudowy ma zastosowanie §7 ust. 9.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 32. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optlaty, o ktéorej mowa w art. 36. ust. 4. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 552.XXXIX.2021

Rady Miasta Czestochowy
z dnia 18 lutego 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 552.XXXI1X.2021
Rady Miasta Czegstochowy
z dnia 18 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1.Rada Miasta Czgstochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z2020r. poz. 293 zpdzn zm.) ustala, Ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do =zadan wlasnych gminy zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czegstochowka-
Parkitka, w rejonie ulic: Matopolskiej, Obroncow Westerplatte oraz Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego,
beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czg¢stochowy.

Id: 14702417-735F-47D9-9D5B-2797D979E09A. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 552.XXXIX.2021

Rady Miasta Czegstochowy
z dnia 18 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulic: Malopolskiej, Obroncéw Westerplatte oraz

1.Rada Miasta Czgstochowy,

Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego

zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2020r. poz.293 zpdézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czgstochowie, w dzielnicy Czgstochowka-
Parkitka, w rejonie ulic: Matopolskiej, Obroncow Westerplatte oraz Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego,
postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Zgtaszajgcy uwage Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnieci Uzasadnienie
wphw (streszczenie), projektu planu e rozstrzygniecia
u oznaczenie dla nieruchomosci, Rady Miasta
uwagi nieruchomosci, ktorej ktorej dotyczy uwaga Czestochowy
dotyczy uwaga
1. 26.01. Osoba fizyczna Sprzeciw dla | R - teren upraw rolnych, Przeznaczenie
2021r. przeznaczenia na nie- przedmiotowego  terenu
teren rolny R oraz uwzgledniona | (R) wynika z
postulat koniecznos$ci
wprowadzenia zapewnienia rezerwy pod
funkcji realizacjg petli
mieszkaniowej tramwajowej,
i ustugowe;j, przewidywanej do
- dot. cz¢sci dz. nr realizacji w  ramach
20/2, obr. 37. projektowanej inwestycji

pn. Budowa nowej linii
tramwajowej do dzielnicy

Parkitka. Z powodu
braku ostatecznych
przesadzen, co do
realizacji inwestycji, plan
zachowuje obecne
uzytkowanie terenu z
uwzglednieniem
istniejacego

zainwestowania. Jest to
zgodne z zapisem ustalen
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  miasta
Czgstochowy - Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2.
ppkt7  (cyt.,,W obrebie
wszystkich obszarow,
jesli jest to uzasadnione
ich specyfika, lub
odpowiednio do potrzeb,
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w planach miejscowych
mozna wyznaczaé
nastepujace rodzaje
przeznaczenia terendw: -
odpowiadajace
dotychczasowemu
przeznaczeniu

i uzytkowaniu...”).

funkcji ustugowej w
projekcie planu.

- dot. dz. nr 23/14
obreb 37.

29.01. | Osoba fizyczna Brak  zgody  na | IMN —teren zabudowy Zgodnie z art. 9 pkt 4.
2021r. przedstawiony mieszkaniowej nie- ustawy z dnia 27 marca
w projekcie  sposdb | jednorodzinnej uwzgledniona 2003r. o planowaniu
zagospodarowania — | 3MNU — teren zabudowy i zagospodarowaniu
zabudowe mieszkaniowo-ushugowe;j przestrzennym ustalenia
mieszkaniowg studium sa wigzace dla
jednorodzinng. organéw  gminy przy
Postulat sporzadzaniu planéw
0 przeznaczenie miejscowych.
dzialek pod Kierunkiem
zabudowe zagospodarowania
mieszkaniowa przestrzennego,
wielorodzinna, wyznaczonym w Studium
0 wysokosci co uwarunkowan i
najmniej 3 kierunkow
kondygnacji. zagospodarowania
- dot. dz. nr: 36, 15/8, przestrzennego miasta
16/15, 11/5, 10/5, Czestochowy, dla
12/1, 9/8, 9/7, 9/9, przedmiotowych dziatek
8/7, 7/4, 34, 5/4, 4/4, jest obszar zabudowy
obr. 38. mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ktérym
nie zostala dopuszczona
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
29.01. | Osoba fizyczna Sprzeciw dla | R — teren upraw rolnych, Przeznaczenie
2021r. przeznaczenia dziatki | IMNU — teren zabudowy nie- przedmiotowego  terenu
na teren rolny R | mieszkaniowo- uwzgledniona | (R) wynika z
i nieuwzglgdnienia ushugowe;j. konieczno$ci
faktycznego sposobu zapewnienia rezerwy pod
uzytkowania realizacjg petli
nieruchomosci tramwajowej,
(funkcja  ustugowa) przewidywanej do
oraz postulat realizacji, w  ramach
wprowadzenia projektowanej inwestycji

pn. Budowa nowej linii
tramwajowej do dzielnicy

Parkitka. Z powodu
braku ostatecznych
przesadzen, co do
realizacji inwestycji, plan
zachowuje obecne
uzytkowanie terenu z
uwzglednieniem
istniejacego

zainwestowania. Jest to
zgodne z zapisem ustalen
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  miasta
Czgstochowy - Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2.

ppkt7  (cyt.,,W obrebie
wszystkich obszaréw,
Id: 14702417-735F-47D9-9D5B-2797D979E09A. Podpisany Strona 2




jesli jest to uzasadnione
ich specyfika lub
odpowiednio do potrzeb,
w planach miejscowych
mozna wyznaczaé
nastepujace rodzaje
przeznaczenia terenow: -
odpowiadajace
dotychczasowemu
przeznaczeniu

i uzytkowaniu...”).
Mozliwo$é
dotychczasowego
sposobu uzytkowania
nieruchomos$ci zapewnia
art. 35 ustawy 0
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

w brzmieniu: ,lereny,
ktérych  przeznaczenie
plan miejscowy zmienia,
moga by¢
wykorzystywane w
sposob  dotychczasowy
do czasu ich
zagospodarowania
zgodnie z tym planem,”.
Dotychczasowy  sposob
uzytkowania  zapewnia
rébwniez zapis projektu
planu dla tego terenu.

29.01.
2021r.

Piotr Stawuta
Radca prawny

W imieniu
Archidiecezji
Czgstocho-wskiej

Postulat o zmiang
przeznaczania terenu
z upraw rolnych
oznaczonych

w projekcie planu
symbolem R na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

i jednorodzinnej -
MWN lub tereny
zabudowy ustugowej
-U.

- dot. dz. nr: 13/3,

14/15, 14/16, 14/7,
15/6, 17/12, 16/1,
18/6, 19/9, 20/2,
23/14, 23/16, 23/17,
24/10, 25/6, 26/8,
2609, 27/7, 66/1,
66/5, 84, 14/17,
23/17

obreb 37.

R — teren upraw rolnych.

nie-
uwzgledniona

Przeznaczenie
przedmiotowego  terenu
(R) wynika z
koniecznosci
zapewnienia rezerwy pod
realizacje petli
tramwajowej,
przewidywanej do
realizacji, w  ramach

projektowanej inwestycji
pn. Budowa nowej linii
tramwajowej do dzielnicy

Parkitka. Z powodu
braku ostatecznych
przesadzen, co do

realizacji inwestycji, plan

zachowuje obecne
uzytkowanie terenu z
uwzglednieniem
istniejacego

zainwestowania. Jest to
zgodne z zapisem ustalen
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  miasta
Czestochowy - Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2.
ppkt 7 (cyt.,,W obrebie
wszystkich obszarow,
jesli jest to uzasadnione
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ich specyfika lub
odpowiednio do potrzeb,
w planach miejscowych
mozna wyznaczaé
nastepujace rodzaje
przeznaczenia terendow: -
odpowiadajace
dotychczasowemu
przeznaczeniu
i uzytkowaniu...”).
01.02. Osoba fizyczna Postulat zmiany | R —teren upraw rolnych, Przeznaczenie
2021r. przeznaczenia nie- przedmiotowego terenu
dziatek oznaczonych uwzgledniona | (R) wynika z
symbolem R na konieczno$ci
obszar zabudowy zapewnienia rezerwy pod
mieszkaniowej realizacje petli
jednorodzinnej MN, tramwajowej,
obszar zabudowy przewidywanej do
mieszkaniowej realizacji, w ramach
wielorodzinnej projektowanej inwestycji
i jednorodzinnej pn. Budowa nowej linii
MWN Iub obszar tramwajowej do dzielnicy
zabudowy ushugowej Parkitka. Z powodu
U, zgodnie ze braku ostatecznych
studium przesadzen, co do
uwarunkowan realizacji inwestycji, plan
i kierunkow zachowuje obecne
zagospodarowania uzytkowanie terenu z
przestrzennego. uwzglednieniem
- dot. dz. nr: 25/6, istniejacego
13/3, 14/15, zainwestowania. Jest to
14/16,14/7, 15/6, zgodne z zapisem ustalen
17/12, 16/1, 18/6, Studium uwarunkowan i
19/9, 20/2, 23/14, kierunkow
23/16, 23/17, 24/10, zagospodarowania
26/8, 26/9, 27/7, przestrzennego miasta
66/1, 66/5, 84, 14/17, Czestochowy - Kierunki
23/17, obr. 37. zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2.
ppkt 7 (cyt.,,W obrebie
wszystkich obszarow,
jesli jest to uzasadnione
ich specyfika, lub
odpowiednio do potrzeb,
w planach miejscowych
mozna wyznaczaé
nastepujace rodzaje
przeznaczenia terenow: -
odpowiadajace
dotychczasowemu
przeznaczeniu
i uzytkowaniu...”).
01.02. Osoba fizyczna W pi$mie wniesiono | §14, ust. 6 —dopuszczenie 1) Ciagi pieszo jezdne,
2021r. nastgpujace drog wewngtrznych nie- ktéore nie sa drogami
postulaty: uwzgledniona | publicznymi,  mieszcza
si¢ W pojeciu drog
1) dodanie zapisu wewngtrznych.  Wobec
dopuszczajgcego czego  zapisy  planu
wydzielanie ~ dziatek dopuszczaja  lokalizacje
dla ciggéw pieszo- ciagow komunikacji
jezdnych, na pieszej i pieszo-jezdnej
powickszenie w ramach drog
iregulacj¢  dzialek wewngtrznych.
sasiednich, idla Wydzielenia dziatek na
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infrastruktury
technicznej (§14 ust.
6),

powiekszenie i regulacje
dziatek sgsiednich,
zapewniaja wiascicielom

- dot. obszaru gruntu przepisy ustawy o

objetego planem. gospodarce
nieruchomos$ciami.
Ustalenia te nie s3
przedmiotem planu
miejscowego.

2) ustalenie brak postulowanych 2) W planie miejscowym

minimalnej Zapisow, nie- ustala si¢

odlegtosci uwzgledniona | nieprzekraczalng  linig

nieprzekraczalnej zabudowy od terendéw

linii zabudowy od drog wyznaczonych

linii rozgraniczajacej liniami

teren projektowanych rozgraniczajacymi i

i nie wyznaczonych okresla si¢ ja na rysunku

w projekcie planu planu. W zwiagzku

drog wewngtrznych Z powyzszym nie ma

lub terenéw mozliwos$ci ustalenia jej

komunikacji pieszo- dla drog wewnetrznych,

jezdnej nie wickszej ktore nie sg wskazane na

niz 3m (tekst rysunku planu.

projektu planu §18)

- dot. terenu

0znaczonego

w projekcie planu

symbolem MN.

3) zmiang zapisu | nieprzekraczalna linia 3) Na terenie

odnosnie zabudowy 10 m od drogi nie- oznaczonym W planie

nieprzekraczalnej KDL uwzgledniona | Symbolem IMN

linii zabudowy dla istniejacy budynek

drogi KDL na 5m, mieszkalny

(tekst projektu planu jednorodzinny

§16 pkt 3 lit e tiret zlokalizowany jest w

drugie) odlegtosci ok.14m od

- dot. terenu linii rozgraniczajacej

potozonego ul. Matopolska.

pomigdzy ulicami Po przeciwnej stronie

KDZ oraz 2KDW. ulicy (poza terenem
opracowania planu)
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
zlokalizowana jest
w odleglosci od ok. 8 do
ok. 19m od granicy

frontowej dzialki. Teren,
ktorego dotyczy uwaga,
to dziatki gruntu
o dhugosci od ok. 45 m do
ok. 160 m, liczac od
granicy frontowej do
przeciwleglej linii
rozgraniczajacej teren
IMN. W zwiazku z tym,
uwaza si¢, iZ wyznaczona

nieprzekraczalna linia
zabudowy na terenie
IMN nie stwarza
komplikacji

w zagospodarowaniu
przysztych dziatek
budowlanych, a ponadto

wplywa na utrzymanie
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fadu przestrzennego
(ktory  nie  oznacza
kontynuacji  istniejacej

i zbyt bliskiej w stosunku
do ul. Matopolskiej linii

zabudowe szeregowa
z 350 m? na 250 m?
(tekst projektu planu
§ 13 pkt 1b oraz §18
ust. 1 pkt 3b)

zabudowy)  izapewnia
komfort uzytkowania
tych  terendw  przez
przysztych mieszkancow.
4) naniesienie umozliwienie realizacji 4) Lokalizacja drogi
planowanej drogi | postulowane;j drogi nie- zapewniajacej
technicznej zawarte wylgeznie | ywzgledniona | skomunikowanie z droga
réwnolegtej do drogi | w tekscie planu klasy glownej (KDQG)
Obroncow drog wewnetrznych
Westerplatte  (tekst 1KDW, 2KDW i 3KDW
projektu planu §26) oraz obstuge
- dot. terenu komunikacyjng  terenu
0znaczonego 3MNU wynikaé¢ bedzie z
w projekcie planu projektu  budowlanego
symbolem KDG. drogi KDG. Dodatkowy
pas drogowy tzw.
techniczny (zapewniajacy
to skomunikowanie) musi
miesci¢  si¢  w liniach
rozgraniczajacych  drogi
KDG, wobec czego brak
jest uzasadnienia
wniesienia jego
lokalizacji na rysunek
planu. Plan miejscowy
okresla przeznaczenie
terenu 1 sposob jego
zagospodarowania, a nie
lokalizacje
poszczegblnych obiektéw
budowlanych.
5) zwigkszenie kata | kat potozenia granicy 5) Zapisy §13 pkt 2
potozenia dziatki | dziatki budowlanej nie- projektu planu okreslaja
budowlanej w | wstosunku  do  pasa | ywgzgledniona | kat polozenia granicy
stosunku  do pasa | drogowego 80°-100° dziatki budowlanej
drogowego do 65°- wstosunku  do  pasa
115° (tekst projektu drogowego w przypadku
planu §13 pkt 2) zastosowania procedury
- dot. obszaru scalenia i podziatu,
objetego planem. okreslonej przez przepisy
ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami
(art. od 101 do 108) i nie
dotycza procesu podziatu
nieruchomosci
w indywidualnym trybie
administracyjnym.
6) zmiana zapisu | minimalna wielkos¢ 6) Ustalona w projekcie
odno$nie minimalnej | dziatki budowlanej pod nie- planu minimalna
wielko$ci dziatki | zabudowe szeregowa — | ywzgledniona | Powierzchnia dziatki
budowlanej pod | 350 m? budowlanej dla

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
szeregowej, zapewnia
mozliwos¢ racjonalnego
zagospodarowania dziatki

- dot. terenu budowlanej, zabezpiecza
0znaczonego niezbedna powierzchni¢
w projekcie planu do usytuowania
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symbolem MN.

wymaganych miejsc
postojowych oraz
komfort zamieszkania
poprzez mozliwo$é
zagospodarowania terenu
biologicznie  czynnego.
Teren objety
opracowaniem planu
zlokalizowany jest w
duzej odlegtosci
od centrum miasta inie
powinien by¢

zabudowywany zgodnie

ze wskaznikami, ktore
bylyby zasadne
w zabudowie
$rodmiejskiej.

mowa w §36 ust. 4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z 30%
do 5% dla terenow
oznaczonych
symbolem MN.

7) zmiang min. 2 stanowiska 7) Ustalenie w projekcie
minimalnych postojowe dla nie- planu wskaznika 2 miejsc
wskaznikow samochodow osobowych | ywzgledniona | Postojowych na jedno
okreslajacych liczbe | na 1 mieszkanie mieszkanie jest
miejsc parkingowych konieczne przy
na 1 miejsce dla intensywno$ci zabudowy
zabudowy SZeregowej (niewielka
szeregowej szerokos$¢ frontu dziatki)
- dot. terenu w celu zapewnienia
0znaczonego przejezdnosci przysztych
w projekcie planu drog wewngtrznych (przy
symbolem MN. tendencji do wydzielania
ich w minimalnych
dopuszczalnych
szeroko$ciach). Obecnie
wigkszo$¢ mieszkancow
zabudowy jednorodzinne;j
posiada w swoim
gospodarstwie dwa
(1 wigcej) samochody
osobowe, wigc biorgc
jeszcze  pod  uwage
pojazdy 0sob nie
bedacych mieszkancami,
mamy pewno$¢, ze teren
drogi wewnetrznej nie
zapewnia odpowiednich
standardow przejazdu i
parkowania.
8) zmniejszenie stawka procentowa 8) Optata planistyczna, o
stawki procentowej | ustalona w wysokosci nie- ktorej mowa w § 36 ust. 4
stuzacej  naliczeniu | 30% uwzgledniona | ustawy o  planowaniu
oplaty, o  ktorej i zagospodarowaniu

przestrzennym moze by¢
pobrana w zwiazku ze
wzrostem wartosci
nieruchomosci,

spowodowanej

uchwaleniem planu i ma
stanowi¢  rekompensate
kosztow lezacych  po
stronie gminy z tyt.
realizacji planowanej
infrastruktury,

wynikajacej z uchwalenia
planu miejscowego.
Szacowane naktady
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gminy zwigzane z
realizacja planu  beda
wysokie wobec czego
nalezato ustali¢
maksymalng ~ wysoko$é
przedmiotowe;j stawki
procentowe;.

9) umozliwienie mozliwosé realizacji 9) Zapisy projektu planu
zabudowy ushugowej | ustug w parterze nie- umozliwiaja na terenie
w charakterze | zabudowy uwzgledniona | 0zZnaczonym na rysunku
pawilonow mieszkaniowej planu symbolem MNU
handlowych na wzoér | wolnostojacej 1 jako (§19) lokalizacje ushug
Biznes Centrum przy | budynkéw zarbwno w  parterach
ul. Waty wolnostojacych, wielko$¢ budynkéw mieszkalnych
Dwernickiego powierzchni  zabudowy jak i w formie budynkow
i Al. NMP, w stosunku do wolnostojacych.
z dopuszczeniem powierzchni dziatki — nie Dopuszczenie ustug
uslug rowniez na | wigcej niz 30%, wielkosé rowniez na 1 pigtrze
1 pictrze (§19 tekstu | powierzchni biologicznie budynkéw mieszkalnych,
projektu planu), | czynnej w stosunku do w lokalizacji poza
zwigkszenie powierzchni dziatki — nie centrum  miasta, jest
powierzchni mniej niz 30% nieuzasadnione.
zabudowy Wskaznik  powierzchni
w stosunku do zabudowy w wysokosci
powierzchni  dziatki 30% dla funkcji
budowlanej do 50% mieszkaniowo-ustugowej
oraz  minimalnego zapewnia mozliwo$é
udzialu powierzchni lokalizacji odpowiedniej
biologicznie czynnej ilo$ci miejsc postojowych
w wysokosci nie zwigzanych  zushugami
wigcej niz 20% oraz niezbgdnych
- dot. terenu terenow powierzchni
0znaczonego biologicznie czynnej
w projekcie planu z rownoczesng dbatoscia
symbolem MNU. o komfort zamieszkania
na wskazanym terenie.
Wskaznik  powierzchni
biologicznie czynnej dla
terendw zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenie
objetym  planem w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego jest
okreslony na minimum
30%, austalenia planu
miejscowego muszg by¢
zgodne z ustaleniami
studium.
01.02. Osoba fizyczna W piSmie wniesiono | §14 ust. 6 — dopuszczenie 1) Ciagi pieszo jezdne,
2021r. nastepujace drog wewngtrznych nie- ktéore nie sa drogami
postulaty: uwzgledniona | publicznymi,  mieszcza
si¢ W pojeciu drog
1) dodanie zapisu wewngtrznych.  Wobec
dopuszczajacego czego  zapisy  planu
wydzielanie ~ dziatek dopuszczajg  lokalizacje
dla ciggéw pieszo- ciagow komunikacji
jezdnych, na pieszej i pieszo-jezdnej
powickszenie w ramach drog
iregulacj¢  dzialek wewngtrznych.
sasiednich, idla Wydzielenia dziatek na
infrastruktury powigkszenie i regulacj¢
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technicznej (§14 ust.
6),

dziatek sasiednich,
zapewniaja wlascicielom

- dot. obszaru gruntu przepisy ustawy o
objetego planem. gospodarce
nieruchomog$ciami.
Ustalenia te nie s3
przedmiotem planu
miejscowego.
2) wprowadzenie brak postulowanych 2) Projekt  planu  nie
zapisu o dowolnosci | zapisow, nie- okresla nieprzekraczalnej
ksztattowania nowej uwzgledniona | linii zabudowy
zabudowy w w stosunku do
stosunku do niewyznaczonych
niewyznaczonych w w planie, projektowanych
planie drog wewnetrznych lub
projektowanych i nie terendw komunikacji
wyznaczonych drog pieszo-jezdnej,
wewnetrznych  lub w zwigzku z czym nie ma
terenéw komunikacji potrzeby wprowadzania
pieszo-jezdnej (tekst zapisu o dowolnosci
projektu planu §18), lokalizacji budynkow
- dot. terenu w stosunku do tych drog.
0znaczonego W takim  przypadku
w projekcie planu usytuowanie budynku na
symbolem MN. dzialce budowlanej beda
regulowaly przepisy
Prawa budowlanego.
3) zmiang zapisu | nieprzekraczalna linia 3) Na terenie
odnosnie zabudowy 10 m od drogi nie- oznaczonym W planie
nieprzekraczalnej KDL uwzgledniona | Symbolem IMN
linii zabudowy dla istniejacy budynek
drogi KDL na 5Sm, mieszkalny
(tekst projektu planu jednorodzinny
§16 pkt 3 lit e tiret zlokalizowany jest w
drugie) odlegtosci ok.14m od
- dot. terenu linii rozgraniczajacej
potozonego ul. Matopolska.
pomigdzy ulicami Po przeciwnej stronie
KDZ oraz 2KDW. ulicy (poza terenem
opracowania planu)
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
zlokalizowana jest
w odleglosci od ok. 8 do
ok.19m od granicy

frontowej dzialki. Teren,
ktorego dotyczy uwaga,
to dziatki gruntu
o dlugosci od ok. 45 m do
ok. 160 m, liczac od
granicy frontowej do
przeciwleglej linii
rozgraniczajacej teren
IMN. W zwiazku z tym,
uwaza si¢, iz wyznaczona
nieprzekraczalna linia
zabudowy na terenie
IMN nie stwarza
komplikacji

w zagospodarowaniu
przysztych dziatek
budowlanych, a ponadto
wplywa na utrzymanie
fadu przestrzennego
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(ktory  nie  oznacza
kontynuacji  istniejacej
i zbyt bliskiej w stosunku
do ul. Matopolskiej linii
zabudowy)  izapewnia
komfort uzytkowania
tych  terendw  przez
przysztych mieszkancow.

zabudowe szeregowa
z350m?na 250 m?, a
nawet dopuszczenie
220 m? (tekst
projektu planu §13
pkt 1b oraz §18 ust. 1
pkt 3b),

- dot.

terenu

4) naniesienie umozliwienie realizacji 4) Lokalizacja drogi
planowanej drogi | postulowanej drogi nie- zapewniajacej
technicznej zawarte wylacznie | ywzgledniona | skomunikowanie z drogg
réwnolegtej do drogi | w tekscie planu klasy glownej (KDG)
Obroncow drog wewngtrznych
Westerplatte  (tekst 1KDW, 2KDW i 3KDW
projektu planu §26) oraz obstuge
- dot. terenu komunikacyjna  terenu
0znaczonego 3MNU wynikaé¢ bedzie z
w projekcie planu projektu  budowlanego
symbolem KDG. drogi KDG. Dodatkowy
pas drogowy
tzw. techniczny
(zapewniajacy to
skomunikowanie)  musi
miesci¢  si¢  w liniach
rozgraniczajacych  drogi
KDG, wobec czego brak
jest uzasadnienia
wniesienie jego
lokalizacji na rysunek
planu. Plan miejscowy
okresla przeznaczenie
terenu 1 sposob jego
zagospodarowania, a nie
lokalizacje
poszczegblnych obiektéw
budowlanych.
5) zwigkszenie kata | kat potozenia granicy 5) Zapisy §13 pkt 2
potozenia dziatki | dziatki budowlanej nie- projektu planu okreslaja
budowlanej wstosunku  do  pasa | ywzgledniona | Kat pofozenia  granicy
w stosunku do pasa | drogowego 80°-100° dziatki budowlanej
drogowego do 65°- wstosunku  do  pasa
115° (tekst projektu drogowego w przypadku
planu §13 pkt 2) zastosowania procedury
- dot. obszaru scalenia i podziatu,
objetego planem. okreslonej przez przepisy
ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami
(art. od 101 do 108) i nie
dotycza procesu podziatu
nieruchomosci
w indywidualnym trybie
administracyjnym.
6) zmiana zapisu | minimalna wielkos¢ 6) Ustalona w projekcie
odno$nie minimalnej | dziatki budowlanej pod nie- planu minimalna
wielko$ci dziatki | zabudowe szeregowa — | ywzgledniona | Powierzchnia dziatki
budowlanej pod | 350 m? budowlanej dla

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
szeregowej zapewnia
mozliwos¢ racjonalnego
zagospodarowania dziatki
i realizacji niezbgdny
wymaganych miejsc
postojowych na dzialce
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0zNnaczonego oraz komfort
w projekcie planu zamieszkania poprzez
symbolem MN. mozliwosé
zagospodarowania terenu
biologicznie czynnego.
7) zmiang min. 2 stanowiska 7) Ustalenie w projekcie
minimalnych postojowe dla nie- planu wskaznika 2 miejsc
wskaznikow samochodow osobowych | ywzgledniona | Postojowych na  jedno
okreslajacych liczbe | na 1 mieszkanie mieszkanie jest
miejsc parkingowych konieczne przy
na 1 miejsce dla intensywno$ci zabudowy
zabudowy szeregowej (niewielka
szeregowej szeroko$¢ frontu dziatki)
- dot. terenu w celu zapewnienia
0znaczonego przejezdnosci przysztych
w projekcie planu drog wewngetrznych (przy
symbolem MN. tendencji do wydzielania
ich w minimalnych
dopuszczalnych
szeroko$ciach). Obecnie
wigkszo§¢ mieszkancow
zabudowy jednorodzinnej
posiada w swoim
gospodarstwie dwa
(i wigcej) samochody
osobowe, wigc biorgc
jeszcze  pod  uwage
pojazdy 0sob nie
bedacych mieszkancami,
mamy pewnos¢, ze teren
drogi wewngtrznej nie
zapewnia odpowiednich
standardow przejazdu i
parkowania.
8) zmniejszenie stawka procentowa 8) Optata planistyczna, o
stawki procentowej | ustalona w wysokosci nie- ktérej mowa w § 36. ust.
stuzagcej  naliczeniu | 30% uwzgledniona | 4 ustawy o planowaniu
optaty, o  ktorej 1 zagospodarowaniu
mowa w § 36. ust. 4 przestrzennym moze by¢
ustawy o planowaniu pobrana w zwiazku ze
i zagospodarowaniu wzrostem wartosci
przestrzennym z 30% nieruchomosci,
do 5% dla terenéw spowodowanej
oznaczonych uchwaleniem planu i ma
symbolem MN. stanowi¢  rekompensatg
kosztow  lezacych  po
stronie gminy z tyt.
realizacji planowane;j
infrastruktury,
wynikajacej z uchwalenia
planu miejscowego.
Szacowane naktady
gminy zZwigzane z
realizacja planu  beda
wysokie wobec czego
nalezato ustali¢
maksymalna ~ wysokos¢
przedmiotowe;j stawki
procentowe;.
9) umozliwienie | mozliwo$é realizacji 9) Zapisy projektu planu
zabudowy ustugowej | ustug w parterze nie- umozliwiaja na terenie
w charakterze | zabudowy uwzgledniona | 0znaczonym na rysunku
pawilonow mieszkaniowej planu oznaczonym
handlowych, z | wolnostojacej i jako symbolem MNU (§19)
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dopuszczeniem ustug
réwniez na 1 pigtrze,
dopuszczenie ushug
w zabudowie
szeregowej na wzor
Biznes Centrum
Waty Dwernickiego,
o szerokosci frontu 4-
5 m lub wiecej (§19),

zwigkszenie
powierzchni
zabudowy w
stosunku do
powierzchni  dziatki

budowlanej do 50-
80 % bez okreslania

powierzchni

biologicznie czynnej,
pawilony  dostepne
z chodnika 0
szerokos$ci 1,5m
biegnacego wzdhuz
drogi  wewnetrznej
lub wigcej
w przypadku

stolikow na zewnatrz
lokalu.

- dot. terenu
oznaczonego

w projekcie planu
symbolem MN.

budynkéw

wolnostojacych, wielkosé
powierzchni  zabudowy
w stosunku do

powierzchni dziatki — nie
wigcej niz 30%, wielko$é
powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki — nie
mniej niz 30%

lokalizacjg ushug
zarbwno w  parterach
budynkéw mieszkalnych
jak i w formie budynkow
wolnostojacych.
Dopuszczenie ustug
rébwniez na 1 pigtrze
budynkéw mieszkalnych,
w lokalizacji poza
centrum  miasta, jest
nieuzasadnione.
Wskaznik  powierzchni
zabudowy w wysokosci
30% dla funkcji
mieszkaniowo-ushugowej
zapewnia mozliwosé
lokalizacji odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych
zwigzanych  z ushugami
oraz niezbgdnych
terenéw powierzchni
biologicznie czynnej
z rownoczesna dbatoscia
o komfort zamieszkania
na wskazanym terenie.
Wskaznik  powierzchni
biologicznie czynnej dla
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie
objetym  planem w
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego jest
okre$lony na minimum
30%, austalenia planu
miejscowego muszg byc¢

zgodne z ustaleniami
studium.

Zapisy projektu planu
miejscowego nie
okreslaja parametréw
technicznych
projektowanych drog
wewngtrznych,  (w tym
szerokosci  chodnikow)

ajedynie ich funkcje i
szeroko§¢ w  liniach
rozgraniczajacych.

01.02. Osoba fizyczna W pi$mie wniesiono | § 14, ust. 6 - 1) Ciagi pieszo jezdne,
2021r. nastepujace dopuszczenie drog nie- ktéore nie s3 drogami
postulaty: wewngtrznych uwzgledniona | Publicznymi,  mieszcza
si¢ W pojeciu drog
1) dodanie zapisu wewngtrznych.  Wobec
dopuszczajacego czego  zapisy  planu
wydzielanie dziatek dopuszczaja  lokalizacje¢
dla ciggéw pieszo- ciagow komunikacji
jezdnych, na pieszej i pieszo-jezdnej
powigkszenie w ramach drog
iregulacjc  dziatek wewngtrznych.
sgsiednich, idla Wydzielenia dziatek na
infrastruktury powiekszenie iregulacj¢
technicznej (§ 14 ust. dzialek sgsiednich,
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6), zapewniaja wlascicielom
-dot. obszaru gruntu przepisy ustawy o
objetego planem. gospodarce
nieruchomos$ciami.
Ustalenia te nie sa
przedmiotem planu
miejscowego.
2) ustalenie brak postulowanych 2) W planie miejscowym
minimalnej Zapisow, nie- ustala sig
odlegtosci uwzgledniona | nieprzekraczalng  linig
nieprzekraczalnej zabudowy od terenéw
linii zabudowy od drog wyznaczonych
linii rozgraniczajacej liniami
teren projektowanych rozgraniczajacymi i
i nie wyznaczonych okresla si¢ ja na rysunku
dréog wewngtrznych planu. W zwigzku
lub terenow Z powyZszym nie ma
komunikacji pieszo- mozliwosci ustalenia jej
jezdnej nie wigkszej dla drog wewngetrznych,
niz 3m (tekst ktére nie sg wskazane na
projektu planu § 18) rysunku planu.
- dot. terenu
0zNnaczonego
w projekcie planu
symbolem MN.
3) zmiang zapisu | nieprzekraczalna linia 3) Na terenie
odnosnie zabudowy 10 m od drogi nie- oznaczonym Ww planie
nieprzekraczalnej KDL uwzgledniona | Symbolem IMN
linii zabudowy dla istniejacy budynek
drogi KDL na 5m, mieszkalny
(tekst projektu planu jednorodzinny
§ 16 pkt 3 lit e tiret zlokalizowany jest w
drugie) odlegtosci ok. 14m od
- dot. terenu linii rozgraniczajacej
potozonego ul. Matopolska.
pomiedzy ulicami Po przeciwnej stronie
KDZ oraz 2KDW. ulicy (poza terenem
opracowania planu)
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
zlokalizowana jest
w odleglosci od ok. 8 do
ok.19m od granicy

frontowej dziatki. Teren,
ktérego dotyczy uwaga,
to dziatki gruntu
o dlugosci od ok. 45 m do
ok. 160 m, liczac od
granicy frontowej do
przeciwleglej linii
rozgraniczajacej teren
IMN. W zwiazku z tym,
uwaza si¢, iz wyznaczona
nieprzekraczalna linia
zabudowy na terenie
IMN nie stwarza
komplikacji

w zagospodarowaniu
przysztych dziatek
budowlanych, a ponadto
wplywa na utrzymanie
fadu przestrzennego
(ktory  nie oznacza
kontynuacji  istniejacej
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i zbyt bliskiej w stosunku
do ul. Matopolskiej linii
zabudowy)  1zapewnia
komfort uzytkowania
tych  terenéw  przez
przysztych mieszkancow.

4) zmiana zapisu

tekstu projektu planu

§ 26 pkt 2 litera d ,,przy
realizacji inwestycji w

4) Zapis § 26 pkt 2 litera
d jest poprawnie

nie-
§ 26 pkt 2 litera d na | liniach rozgraniczajacych | ywzgledniona | sformutowany — plan nie
W liniach | teren drogi KDG nalezy moze zawiera¢ ustalen o
rozgraniczajacych docelowo zapewnic charakterze
teren drogi KDG | mozliwosé realizacji realizacyjnym.
bedzie realizowana | drogi o szerokosci min. Dodatkowy pas drogowy
droga techniczna o | 5,0, zapewniajacej tzw. techniczny musi
szeroko$ci min. 5,0, | skomunikowanie z droga miesci¢  si¢  w liniach
zapewniajacej klasy  glownej  drog rozgraniczajacych  drogi
skomunikowanie  z | wewngtrznych  1KDW, KDG, wobec czego brak
droga klasy glownej | 2KDW i 3 KDW oraz jest uzasadnienia
drog obstuge komunikacyjna wniesienia jego
wewngtrznychlKDW | trenu 3MNU”, lokalizacji na rysunek
, 2KDW i 3 KDW planu. Plan miejscowy
oraz obstuge | prak ozn.drogi na okreSla  przeznaczenie
komunikacyjng trenu | rysunku planu terenu 1 sposob jego
3MNU” oraz zagospodarowania, a nie
wskazanie ww. drogi lokalizacje
na rysunku planu poszczegblnych obiektéw
- dot. terenu budowlanych.
0znaczonego
w projekcie planu
symbolem KDG.
5) zwigkszenie kata | kat polozenia granicy 5) Zapisy §13 pkt 2
potozenia dziatki | dziatki budowlane;j nie- projektu planu okreslaja
budowlanej w | wstosunku  do  pasa | ywzgledniona | kat polozenia granicy
stosunku do pasa | drogowego 80°-100° dziatki budowlanej
drogowego do 65°- wstosunku  do  pasa
115° (tekst projektu drogowego w przypadku
planu § 13 pkt 2) zastosowania procedury
- dot. obszaru scalenia i podziatu,
objetego planem. okreslonej przez przepisy
ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami
(art. od 101 do 108) i nie
dotycza procesu podziatu
nieruchomosci
w indywidualnym trybie
administracyjnym.
6) zmiana zapisu | minimalna wielkos$¢ 6) Ustalona w projekcie
odno$nie minimalnej | dziatki budowlanej pod nie- planu minimalna
wielkosci dziatki | zabudowe szeregowa — | yuwzgledniona | Powierzchnia dziatki
budowlanej pod | 350 m? budowlanej dla

zabudowe¢ szeregowa
z 350 m? na 250 m?
(tekst projektu planu
§ 13 pkt 1b oraz § 18
ust. 1 pkt 3b)

- dot. terenu
0znaczonego

w projekcie planu
symbolem MN.

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
szeregowej, zapewnia
mozliwo$¢ racjonalnego
zagospodarowania dziatki
budowlanej, zabezpiecza
niezbedna powierzchnie¢
do usytuowania

wymaganych miejsc
postojowych oraz
komfort zamieszkania
poprzez mozliwos¢
zagospodarowania terenu
biologicznie  czynnego.
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Teren objety
opracowaniem planu
zlokalizowany jest w
duzej odlegtosci
od centrum miasta 1inie
powinien by¢

zabudowywany zgodnie

ze wskaznikami, ktore
bytyby zasadne
w zabudowie
$rédmiejskie;j.

7) zmiang min. 2 stanowiska 7) Ustalenie w projekcie
minimalnych postojowe dla nie- planu wskaznika 2 miejsc
wskaznikow samochodow osobowych | ywzgledniona | Postojowych na  jedno
okreslajacych liczbe | na 1 mieszkanie mieszkanie jest
miejsc parkingowych konieczne przy
na 1 miejsce dla intensywno$ci zabudowy
zabudowy szeregowej  (niewielka
szeregowej szeroko$¢ frontu dziatki)
- dot. terenu w celu zapewnienia
0znaczonego przejezdnosci przysztych
w projekcie planu drog wewngtrznych (przy
symbolem MN. tendencji do wydzielania
ich w minimalnych
dopuszczalnych
szeroko$ciach). Obecnie
wigkszo§¢ mieszkancow
zabudowy jednorodzinnej
posiada w swoim
gospodarstwie dwa
(1 wigeej) samochody
osobowe, wigc biorac
jeszcze  pod  uwage
pojazdy 0s0b nie
bedacych mieszkancami,
mamy pewno$¢, ze teren
drogi wewnegtrznej nie
zapewnia odpowiednich
standardow przejazdu i
parkowania.
8) zmniejszenie stawka procentowa 8) Opftata planistyczna, o
stawki procentowej | ustalona  w wysokosci nie- ktorej mowa w § 36. ust.
stuzacej  naliczeniu | 30 % uwzgledniona | 4 ustawy o planowaniu
optaty, o  ktorej i zagospodarowaniu

mowa w § 36. ust. 4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z
30% do 5% dla
terendw oznaczonych
symbolem MN.

przestrzennym moze by¢
pobrana w zwiazku ze
wzrostem warto$ci
nieruchomosci,

spowodowanej

uchwaleniem planu i ma
stanowi¢  rekompensate
kosztow  lezacych  po
stronie gminy z tyt.
realizacji planowanej
infrastruktury,

wynikajacej z uchwalenia
planu miejscowego.
Szacowane naktady
gminy zwigzane z
realizacja  planu beda
wysokie, wobec czego
nalezato ustali¢
maksymalna ~ wysokos¢
przedmiotowe;j stawki
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procentowe;.

02.02
2021r.

Osoba fizyczna

Postulat o zmian¢
przeznaczenia terenu
IMN i 3MNU na
teren z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej i
wielorodzinnej z
ustugami.

IMN - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

3MNU - teren zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j

nie-
uwzgledniona

Zgodnie z art. 9 pkt 4.
ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia
studium sa wigzace dla
organéw  gminy przy
sporzadzaniu planéow
miejscowych.
Kierunkiem
zagospodarowania  dla
przedmiotowych dziatek
jest obszar zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w ktorym
nie zostala dopuszczona
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Zgodnie z art. 65 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli dla
terenu uchwalono plan
miejscowy, ktorego
ustalenia s3 inne niz w
wydanej decyzji, organ,
ktory wydal decyzje o
warunkach zabudowy
stwierdza jej
wygasnigcie.

10.

02.02.
2021r.

Stanistaw Gruszka
Przewodnicza-cy Rady
Dzielnicy
Czestochowka-
Parkitka

Postulat o
wprowadzenie

do planu potaczenia
drogowego

o charakterze drogi
publicznej pomiedzy
ulicami Matopolska
i Obroncoéw
Westerplatte na
wysokosci petli
autobusowej linii
miejskiej MPK.

tereny oznaczone
symbolami: MN, MNU,
MW, MWU, R

nie-
uwzgledniona

Projekt planu przewiduje
nowe potaczenie
komunikacyjne laczace
ul. Matopolska z ul.
Obroncow Westerplatte,

jako droge klasy
zbiorczej (KD2),
planowane na
przedtuzeniu ul.
Nowobialskiej.

Uwzgledniony w planie
projekt rozwigzan

komunikacyjnych, w tym
obszarze, nie przewiduje
budowy innych potaczen

na kierunku  pdinoc-
potudnie.

Natomiast zgodnie z § 7
ust. 2 pktl projektu
ustalen tekstowych planu
istnieje mozliwosé
wprowadzenia drég
wewnetrznych, ktore
moga stanowi¢  drogi

publicznie dostepne.
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11. | 03.02. | SGROUP Whniosek o MN - teren zabudowy Zgodnie z art. 9 pkt 4.
2021r. | DEVELOPMENT przeznaczenie terenu | mieszkaniowej nie- ustawy z dnia 27 marca
SP.Z 0.0. pod zabudowe jednorodzinne;j, uwzgledniona | 20031 o planowaniu
(data SP. K. mieszkaniowg MNU - teren zabudowy i zagospodarowaniu
nadania | Aleja NMP 39/41 wielorodzinng mieszkaniowo-ustugowej przestrzennym ustalenia
02.02. 42-202 Czgstochowa z ustugami, zgodnie studium sa wigzace dla
2021) z wydang przez organdw  gminy przy
Prezydenta Miasta sporzadzaniu planéw
Czgstochowy miejscowych.
Decyzja Nr 832 Kierunkiem
z dnia 13.08.2007 r. zagospodarowania  dla
o warunkach przedmiotowych dziatek
zabudowy jest obszar zabudowy
- dot. dziatki mieszkaniowej
nr ewid.: 15/8, 16/15 jednorodzinnej oraz
obreb 38. zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowej, w ktorych nie
zostala dopuszczona
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
Zgodnie z art. 65 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli dla
terenu uchwalono plan
miejscowy, ktoérego
ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji, organ,
ktory wydal decyzje o
warunkach zabudowy
stwierdza jej
wygasnigcie.
12. | 05.02. | Osoba fizyczna Brak zgody na KDZ — teren drogi Zmiana klasy drogi
2021r. korekte (obnizenie) publicznej klasy nie- dokonana zostata na
kategorii zbiorczej uwzgledniona | Podstawie nowego
(data projektowanej drogi studium uwarunkowan i
nadania (ulicy) tj. kierunkow
02.02. przedtuzenia ul. zagospodarowania
2021) Nowobialskiej na przestrzennego miasta

poéinoc od ul.
Wroctawskiej z klasy
KD-GP na klasg
KDZ

-dot. terenu
0znaczonego w
projekcie planu

Czestochowy, a zgodnie
z art. 9 pkt 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia
studium sg wiazace dla

symbolem KDZ. organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw
miejscowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 552.XXXIX.2021
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 18 Iutego 2021 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego w postaci elektronicznej, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.
z 2020 r. z p6zn. zm.), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar polozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Matopolskiej,
Obroncow Westerplatte oraz Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego.
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