’/fiﬁ’ﬁ ol e _49\1 w{\[ﬂ Bpsroudt
Prezydent Miasta Czestochowy i W

AAB.6733.2.35.2018
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{Inwestycji i Zam

DECYZJA Nr87 b
PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY | 78 05 7018

L L |
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego l Kkt L1098 52. 2008

| B L
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kef?e%(: pos‘tébogvg@i_@;@ W
administracyjnego (Dz. U. z 2017r., poz. 1257 z pdzn. zm.) oraz art.4 ust.2, art.50 ust.1 i ust. 2 pkt. 1,
art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn zm.), w zwigzku z art. 6 pkt. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r. poz. 121 z p6zn.
zm.), oraz innych przepiséw przywotanych w tresci decyzji,

po wszczeciu z urzedu postepowania w dniu 09.04.2018r.,
na rzecz

Gminy Miasto Czestochowa
z siedziba, 42-217 Czestochowa, ul. Slaska 11/13
reprezentowanej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy,
w imieniu ktorego dziata Zastepca Naczelnika Wydzialu Inwestycji
i Zamoéwien Publicznych Pan Grzegorz Cierpial,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
na terenie o powierzchni 6793m?, obejmujacym dziatke o nr ewid. 28 obreb 149,
w Czestochowie przy Alei Kosciuszki 8.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa, obejmujaca:

e budowe budynku bursy miejskiej — publicznej placowki opiekuriczo — wychowawczej,
zapewniajgcej opieke i wychowanie uczniom w okresie pobierania nauki poza miejscem
statego zamieszkania, po rozbiorce obiektow kolidujgcych z planowang inwestycja;

o realizacje urzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektu oraz pozostatych
elementdéw zagospodarowania terenu, w zakresie zapewniajgcym powigzania funkcjonalne
w granicach terenu planowanej inwestycji.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych, w zakresie:

a) warunkow i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego:

e obowigzujgca linia zabudowy — jak na zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji;

e wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 40%,
z uwzglednieniem zabudowy istniejgcej;

e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
minimum 25%;

o realizacja inwestycji zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.),

e ewentualng przebudowe lub zabezpieczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
kolidujgcych z planowang inwestycjg nalezy uzgodni¢ z ich dysponentami;

w zakresie ksztattowania zabudowy:

e szerokos¢ elewacji frontowej — do 40,4m;

e wysokos¢ elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 14,9m do 19m;

e geometria dachu — dach wielospadowy o nachyleniu pofaci od 0° do 60°, kalenicy giéwnej
réwnolegtej do frontu terenu inwestycji i wysokosci do 19m,;

e w kondygnacji parteru planowanego budynku nalezy przewidzie¢ przejazd, spetniajgcy
warunki  przeciwpozarowe oraz zapewniajgcy obstuge komunikacyjng zabudowy
zlokalizowanej w glebi terenu inwestycji;

AAB.6733.2.35.2018 strona1z4



h) obstugi wiz infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, odprowadzanie Sciekéw bytowo gospodarczych
i wéd opadowych — z wykorzystaniem istnigjacych przytgczy, urzadzeri i instalacji na terenie
inwestygji; ewentualna ich przebudowa, rozbudowa lub budowa nowych zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentow sieci;

zaopatrzenie w cieplo — z wykorzystaniem istniejgcego przylgcza do sieci cieplnej zgodnie
z warunkami okreslonymi przez jej dysponenta; w przypadku stosowania indywidualnego
systemu grzewczego, winien on speiniaé warunki Uchwaly Nr V/38/1/2017 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r., w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2017r., poz. 2624);

gospodarowanie ocdpadami - na terenie inwestycji nalezy przewidzied miejsce na pojemniki
sluzace do czasowego gromadzenia odpaddw staltych, z uwzglednieniem ich segregaci,
wywozu i unieszkodliwiania przez specjalistyczne firmy na zasadach okreslonych przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z2018r., poz. 21 z pdzn. zm.) oraz
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
Zz 20171, poz. 1289 z pézn. zm.);

dostep do drogi publicznej — istniejgcym zjazdem z Alei Koséciuszki (drogi kategorii
powiatowej);ewentualna przebudowa badz zmiana jego lokalizacji wymaga uzyskania decyzji
zarzadey drogi (MZDiT) wydanej w trybie art 29 ustawy o drogach publicznych,

wymagania dotyczace parkowania - wykorzystanie istnigjgcych stanowisk postojowych na
terenie inwestycji oraz parkowanie na ogélnie dostepnych stanowiskach postojowych w ptatnej
strefie parkingowe;j;

c) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi;

nakazy,_zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarcwaniu terenu wynikajgce:
z utwerzonych obszardw ograniczonego uzytkowania - nie dotyczy,

z ustalonych warunkéw korzystania z obszaréw ochronnych zbiornikéw wdd podziemnych -
nie dotyczy;

z ustanowionych stref ochronnych ujec wod - nie dotyczy;

z ustanowionych form ochrony przyrody - nie dotyczy;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw szczegéinych:

nalezy spelnic wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych odnoszacych sie do tego typu
inwestycji w zakresie higieniczno — sanitarnym, zdrowotnym, bezpieczenistwa i higieny pracy,
przeciwpozarowym;

warunki korzystania z wod regionu wodnego Warly, zgodnie z Rozporzgdzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r., w sprawie
warunkéw korzystania z wad regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewodziwa Slaskiego z dnia
03.04.2014r., poz. 1974 z pézn. zm.), uwzgledniono w punkcie 2b niniejszej decyzii
obejmujgcym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych i wéd opadowych;
inwestycie nalezy zaprojektowaé z poszanowaniem istniejgcej szaty roslinnej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r., o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r., poz. 142
Zz pdzn. zm.);

inwestycja, zgodnie z zakresem okreslonym we wniosku, nie jest zaliczona do przedsiewzied
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 71);

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej:

teren inwestycji polozony jest poza obszarami w/w ochrony; na terenie inwestycji znajduje sig
budynek | Liceum Ogdlnoksztalcgcego im. J. Stowackiego w Czestochowie, ujety
w wojewodzkie] ewidencji zabytkow; planowana zabudowa pozostaje poza obszarem
bezposredniego wplywu na wartosci zabytkowe wiw budynku szkoly - warunkéw nie ustala

sig;

e} wymagarn dotyczgcych ochrony intereséw osdb trzecich:

-]

projektowana inwestycia nie moze powodowad naruszenia interesow oséb frzecich, w fym:
pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania 2z urzgdzen
infrastruktury technicznej;

pozbawienia dostepu do Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
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e nie moze wprowadza¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie;

¢ nie moze zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

f) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, polozenia w granicy obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych

« teren inwestycji potozony jest poza granicami w/w obszaréw - warunkow nie ustala sig.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy zasadniczej
stanowiacej zatacznik nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 09.04.2018r., z urzedu zostalo wszczete postepowanie na rzecz Gminy Miasto
Czestochowa, z siedziba, 42-217 Czestochowa, ul. Slgska 11/13, o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizaciji inwestycji celu publicznego dia inwestycji polegajgcego na budowie budynku bursy miejskiej
jako obiektu zabudowy zamieszkania zbiorowego, po rozbiorce obiektow kolidujgeych z planowang
inwestycja, na terenie dzialki nr ewid. 28 obreb 149, potozonej w Czestochowie przy Alei Kosciuszki 8.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzjach ¢ warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1589) wnioskowana inwestycja
stanowi obiekt zabudowy ustugowe]. W dniu 22.05.2018r., wniesiono o zmiane wysokosci elewacji
frontowej i geometrii dachu dla planowanego budynku bursy.

W wyniku analizy akt sprawy ustalono, ze teren objety wnioskiem nie lezy w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ale znajduje sig w obszarze, dla
ktorego podieta zostala uchwata nr 156.XV.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 wrzesnia 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestirzennego
obszaru polozonego w centrum Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz ulic:
Kilinskiego i Wilsona. Zgodnie z politykg przestrzenng miasta, zapisang w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, zatwierdzonym uchwalg
Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy zdnia 21.11.2005r. z pdZniejszymi zmianami (tekst
i rysunek ujednolicony — uchwata Nr 120.X111.2015 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 02.07.2015r.),
obszar, w ktérym polozony jest teren wnioskowany, okreslony jest jako tereny centrum miasta
i subcentrow handlowo-usiugowych, gdzie podstawowy kierunek przeznaczenia terenow fo
intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach usiugowo — mieszkaniowych. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan zagospodarowania przestrzennego hie
moze naruszaé ustaledn Studium. W ocenie organu planowana inwestycja jest zgodna z funkcjg
okreslong dla wnioskowanego terenu w Studium.

Uwzgledniajgc powyzsze, w celu wydania niniejszej decyzji, przeprowadzono postgpowanie
administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i nastepnych ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Cel publiczny zdefiniowano w oparciu o art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018r,. poz. 121 z pozn. zm.). Wnioskowana bursa stanowi publiczng placéwke opiekunczo
~ wychowawczg, zapewniajacg opieke i wychowanie uczniom w okresie pobierania nauki poza
miejscem stalego zamieszkania.

W toku postepowania administracyjnego zakonczonego niniejszg decyzjg dokonano analizy,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej
warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisow
odrebnych, jak rowniez stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii.
Ustalono, ze zamierzenie inwestycyjne planowane jest na terenie dziaki o nr ewid. 28 obrgb 149,
ktéra jest wiasnoscig Gminy Miasto Czestochowa. W ewidencji gruntéw prowadzonej w Grodzkim
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne] w Czestochowie teren wiw dziafki figuruje jako
inne tereny zabudowane (Bi). Teren wnioskowanej inwestycji polozony jest w regionie wodnym Warty,
na ktorym obowigzuje Rozporzgdzenie Dyrekiora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r., w sprawie warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974 z pdzn. zm.), stosowne warunki
ustalono w punkcie 2b i 2¢ niniejszej decyzji. Teren inwestycji polozony jest poza obszarami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej, ale na terenie tym znajduje sie
budynek | Liceum Ogoblnoksztalcacego im. J. Stowackiego w Czestochowie Ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw. Planowana zabudowa pozostaje poza obszarem bezposredniego wplywu na
wartosci zabytkowe w/w budynku szkoly, dlatego tez nie ustalono warunkéw wynikajgcych z tej
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lokalizacji. Jest to zgodne ze stanowiskiem Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, .
wyrazonym w piémie C-NR.5151.11.2018 z dnia 08.05.2018r. (w aktach sprawy). Teren wnioskowany
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nieleéne a wydanie decyzji jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Whioskowany budynek planowany jest do usytuowania bezpos$rednio przy granicach
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi. Warunki ustalone w niniejszej decyzji nie przesgdzajg takiej
lokalizacji. Wyjaéni¢ nalezy, ze decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ma charakter
deklaratoryjny co oznacza, ze nie konstytuuje zadnych praw czy obowigzkéw nie przewidzianych
w ustawie lub w akcie wykonawczym.
Badanie zgodnosci realizacji inwestycji tj. zgodnos¢ projektu budowlanego z przepisami, w tym
techniczno - budowlanymi nastapi na etapie postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.
Wskazaé nalezy, ze uzyskanie niniejszej decyzji nie wyklucza koniecznosci uzyskania odstepstwa od
przepiséw techniczno — budowlanych, w zakresie odlegto$ci planowanej zabudowy od granicy dziatek.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji, strony postgpowania
zawiadomiono w trybie i na zasadach przewidzianych w art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym f{j.:

— na pismie - inwestora oraz wiasciciela i wieczystych uzytkownikéw nieruchomosci na ktorych
bedzie lokalizowana inwestycja,

— w drodze obwieszczenia - pozostale strony postepowania; obwieszczenia ukazaly si¢ na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta, w terenie w poblizu planowanej inwestycji, oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

W wyniku zawiadomienia o wszczeciu postepowania nie wplynely zadne zastrzezenia dotyczgce

planowanej inwestycji.

W mysl art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

Uwzgledniajgc powyzsze, projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobg uprawniong,
zgodnie z art. 50 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 3 w/w ustawy, tj. posiadajgcg kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa
oraz urbanistow (Dz. U. z 2013r., poz. 932 i 1650).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Czestochowie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszej decyzji lub zapoznania sie z trescig obwieszczenia.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty

odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz

wskazywac dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.).

POUCZENIE

Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
e wigze organ wydajacy pozwolenie na budowe (art. 55),
e zgodnie z art. 65 moze by¢ wygaszona w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego w przypadku jezel:
e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
e przed uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na budowe zostanie uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia bedg odmienne od ustalonych
w niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Warunkiem rozpoczecia realizacji wnioskowanej inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe.
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