UCHWALA NR 629.XLVI1.2021

RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicach Bleszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellonskiej, Krolewskiej i Dojazdowej

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 15  ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(gt. Dz. U. 22020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), Rada Miasta Czg¢stochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w Czgstochowie, w dzielnicach Bteszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellonskiej, Krolewskiej i Dojazdowej,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy, przyjetego uchwata Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 29,3 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr323.XXV.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia
27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach Bleszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellonskie;j,
Kroélewskiej i Dojazdowe;.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:

a) UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

b) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
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¢) UP — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

d) Us — teren ustug — sktadowanie,

e) ZE — teren zieleni w ciagach ekologicznych,

f) IE — teren infrastruktury technicznej zwiazanej z elektroenergetyka,
g) KDZ — teren drogi publicznej — droga zbiorcza,

h) KDW — teren drogi wewnetrznej;

5) numer porzadkowy wyrdzniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi sposrdd innych terendw o tym
samym przeznaczeniu i symbolu literowym.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia graficzne dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi Q10%;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi Q1%.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) teren rzeki Konopki;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi Q0,2%;

3) zasieg Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Czgstochowa W;

4) tereny zamkni¢te ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu (tereny kolejowe);
5) sieci gazowe Sredniego ci$nienia: DN225 i1 DN40;

6) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania izasad zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen wlasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, zawartych w rozdziatach od 1 do 7 niniejszej uchwaty;

2) szczegotowych dla danego terenu, zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty;
3) koncowych, zawartych w rozdziale 9 niniejszej uchwaty;

4) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czgséci tekstowej planu, nalezy okresli¢ poprzez odczyt
rysunku planu z uwzglednieniem jego skali.

3. Uzycie w uchwale samego symbolu litrowego oznaczajacego przeznaczenie terendow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych, stuzacych identyfikacji
poszczegblnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza, ze ustalenia planu dotycza wszystkich
terendw o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w §6 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowigzujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach
obszaru objetego planem.

§ 5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust.2 ustawy oznacza, ze ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania w granicach obszaru objetego planem, w dniu jego uchwalenia, nie wystgpuje potrzeba ich
okreslenia, w szczegdlnosci dotyczy to:
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1) wskaznikow  dotyczacych  zagospodarowania terendow i ksztalttowania zabudowy dla terenow
nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoOw w zakresie: terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania wojewodztwa;

5) sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajgce funkcje i sposdb zagospodarowania, ktdre przewazaja, i ktorym winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania dziatki
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe 1 moze z nim wspotistnie¢ w sposob niekolidujacy, na zasadach okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ ustalong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
minimalng odleglto$¢ usytuowania zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany projektowanych budynkow
od okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkow
w granicy jej przebiegu; nie dotyczy ona podziemnych cze$ci budynkéw oraz elementow architektonicznych
takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla o0s6b
niepetnosprawnych, rampy, windy, elementy wystroju elewacji oraz obiekty takie jak portiernie;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace prowadzeniu ogolnodostgpnej dziatalno$ci
ustugowej, niezwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych, stuzacej zaspokajaniu potrzeb indywidualnych
i zbiorowych ludnosci;

7) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stluzace prowadzeniu dziatalno$ci zwigzanej
z bezposrednim lub posrednim wytwarzaniem nowych produktow, w tym polegajace na obrobce surowcow,
wytwarzaniu potfabrykatéw lub elementow wyrobow finalnych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku obliczong zgodnie
z ISO-PN-ISO 9836:1997;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.
2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Cz¢stochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dziatka — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawarte] w §3 pkt 22
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 i 1696 oraz z 2020 r. poz. 1608
12351);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest mowa w art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r.
poz. 111234);

6) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko — odpowiada
przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);

7) magazynowanie odpadow — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 i 784);

8) przetwarzanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt. 21 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach;

9) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt4 ustawy zdnia 19 lipca 2019 .
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).

3. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
w sposoOb zgodny z definicjami zawartymi w przepisach powszechnie obowigzujacych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ogélne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen na dzialce
nie moga narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowiazujacych przepisOw ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 471 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 1 784)
wraz z przepisami wykonawczymi.

2. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) drog wewnetrznych, $ciezek rowerowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej, obiektow matej architektury.

3. Nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowaé zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 8 parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Teren pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacag moze by¢ wykorzystany jedynie pod lokalizacje:
1) ogrodzen;

2) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, ciggéw komunikacji pieszej, zadaszonego i oslonig¢tego miejsca na
pojemniki stuzace do gromadzenia odpadow statych;

3) miejsc postojowych;

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;

6) budynku portierni przy bramach wjazdowych;
7) $ciezek rowerowych.

5. Zabudowa istniejgca w dniu uchwalenia planu, zlokalizowana pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajaca moze by¢ rozbudowana zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.
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6. Za zgodne z przepisami planu ustala si¢ remonty, przebudoweg inadbudowe do wysokosci okreslonej
w ustaleniach szczegoétowych, dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu, zlokalizowanej pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg. Przepis ust. 10 i 11 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dzialki,
zwroconych $ciang bez okien i1 drzwi w strong tej granicy. Nie dotyczy to granicy frontowej dziatki.

8. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy z dbatoscig o zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

9. Okreslone w ustaleniach szczegétowych wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi.

10. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy,
podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujacych przepisow prawa, budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wiekszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe o nie wiecej niz 1,0 m
ponad istniejaca wysoko$¢ budynku w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢
ich rozbudowe, w sposob powodujacy zwiekszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni zabudowy
o nie wiecej niz 15%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe inadbudowe, w sposéb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu
intensywnosci zabudowy o nie wiecej niz 20%.

11. Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach:

1) pomieszczen technicznych dla urzadzen oraz elementéw takich jak: $wietliki dachowe, panele stoneczne
lub fotowoltaiczne do wysokosci nieprzekraczajacej 3,0 m ponad okreslona w planie wysoko$¢ budynkows;

2) urzadzen technicznych takich jak: kominy, maszty, anteny, do wysokosci wraz z wysokoscig budynku,
nieprzekraczajacej 20,0 m, co nie dotyczy budynkoéw mieszkalnych.

12. Zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie stosowania materialdow wykonczeniowych:

1) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztalttowaé w sposob
jednolity;

2) nalezy stosowa¢ naturalne materialty wykonczeniowe takie jak: cegla, kamien, beton, szklo, drewno,
aluminium, miedz, stal, badz ich realistyczne imitacje z wylaczeniem oktadzin WPC;

3) na powierzchniach elewacji nalezy stosowac kolory jasne o niskiej intensywnos$ci nasycenia;

4) zastosowanie farb itynkow o duzym nasyceniu koloru mozliwe jest na maksymalnie 25% powierzchni
elewacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej w granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢
zakaz:

1) realizacji nowych przedsiegwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej;

2) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, azwlaszcza zakladoéw
o zwigkszonym lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
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3) realizacji dziatalno$ci polegajacej na przetwarzaniu odpaddéw iich magazynowaniu, z wyjatkiem wstgpnego
magazynowania odpadow przez ich wytworc¢ w miejscu ich wytworzenia;

4) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy;

5) lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW i biogazowni.
2. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) przy zaopatrzeniu w energi¢ cieplng, dobdr rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie, lub
ograniczenie do pozioméw dopuszczalnych, emisji gazoéw i1 pytldéw wprowadzanych do powietrza;

2) stosowanie w prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iuslugowej instalacji, itechnologii niskoemisyjnych,
zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala sig¢:
1) zakaz wprowadzania $ciekéw do wod lub ziemi;

2) nakaz uszczelnienia powierzchni narazonych na zanieczyszczenie oraz ujecia i zagospodarowania $ciekow,
w tym wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624 1 784) oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028).

4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbior
i segregacje odpadow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 i 2320) oraz z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

5. Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu, przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (jt. Dz. U. 22020 r. 1219, 1378, 1565, 2127 1 2338 oraz z 2021 r. poz. 802 i 868), dotyczacych
zasad ochrony powierzchni ziemi, w szczegdlnosci przeciwdzialaniu niekorzystnym zmianom naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi poprzez zapobieganie niszczeniu gleby, ograniczaniu niszczenia pokrycia terenu
ros§linno$cia, zapewnieniu racjonalnego wykorzystania warstwy prochnicznej gleby oraz jej ochrong poprzez
wlasciwe zagospodarowanie terenu.

6. W rozumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem, wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN jako tereny chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

7. Dla zachowania warto$ci przyrodniczych i ochrony krajobrazu wprowadza si¢ tereny zieleni w ciagach dolin,
cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym, oznaczone na rysunku planu symbolem ZE.

8. Oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia ustugowa lub produkcyjng nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy
dziatalnos¢.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony obszardéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow odrebnych

§9.1.Na rysunku planu wskazano obiekty iobszary chronione napodstawie przepisow ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest srednie
i wynosi Q1%;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest duze
1 wynosi Q10%.

2.Dla obiektow 1iobszar6w wskazanych wust. 1 oraz na rysunku planu dzialaja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow ww. ustawy.
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§ 10. Na terenach przylegajacych do terenow kolejowych, potozonych przy wschodniej granicy obszaru
objetego planem, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1043, 1378, 1778 oraz z 2021 r. poz. 784) wraz
Z przepisami wykonawczymi.

§ 11. Lokalizacja zabudowy w sasiedztwie gazociggu $redniego ci$nienia DN225, DN40 musi uwzglednia¢
strefy kontrolowane i dzialajace w ich zasiegu ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U z 2013 r. poz. 640).

§ 12. Wzdluz istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia, przy zagospodarowaniu
terenu, nalezy uwzgledni¢ pasy ochrony funkcyjnej, w granicach ktorych lokalizacja obiektéw budowlanych
wymaga zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi, dotyczacymi dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych (Rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku,
Dz. U. 22019 r. poz. 2448), zabezpieczenia przed porazeniem i pozarem oraz zapewnienia bezpieczenstwa pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdot budowlanych, Dz. U.z 2003 r. nr 47
poz. 401).

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem,
przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami:

1) Parametry dzialek powstatych w wyniku procesu scalenia i podziatu:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN:
- minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15,0 m,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
- minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15,0 m,
c¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Us:
- minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP:
- minimalna powierzchnia dziatki 900 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m,
e) dla pozostatych terenow:
- minimalna powierzchnia dziatki 30 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6,0 m.

2) Dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego 80 — 100°.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji

§ 14. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, ktéry tworza: ulica Jagiellonska — droga publiczna nr 43, kategorii krajowej, klasy technicznej
G—gltéwna oraz ulica Bor — droga publiczna nr 6627S, kategorii powiatowej, klasy technicznej Z—zbiorcza, ulica
Krolewska — droga publiczna kategorii gminnej.

2. W granicach obszaru objetego planem obstuga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie droga wewnetrzng - ulica
Dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW, o parametrach okreslonych w przepisach
szczegOlowych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow i urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstuga ruchu drogowego w tym stacji ipunktéw tadowania pojazdow elektrycznych, zieleni
izolacyjnej iurzadzonej oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z prowadzeniem ruchu
drogowego.

4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ rowniez:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, bedacy czescia terenu drogi publicznej — ulicy Bér, na
skrzyzowaniu z ulica Dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ, bedacy czgscig terenu drogi publicznej — ulicy Bor,
przeznaczony na poszerzenie i modernizacje pasa drogowego.

5. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do
drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

6. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, w zaleznosci od potrzeb, realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drég wewngtrznych, stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub gruntéw rolnych.

7. Parametry drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania terenu, przy czym szerokos¢ pasa drogowego drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd do
dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

8. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, przy minimalnych
szerokos$ciach: 1,5 m dla $ciezek jednokierunkowych i 2,0 m dla $ciezek dwukierunkowych.

9. W przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych pomieszczen technicznych lub gospodarczych na funkcje uslugowa, produkcyjng lub mieszkaniowa
ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca parkingowe dla samochodow
(W tym réwniez w garazu):

1) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych
na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum:

a) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 40 m?
powierzchni sprzedazy lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

b) dla obiektow ustlugowych innych niz handlowe — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

c) dla obiektow gastronomii — 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

d) jednoczesnie 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 4 osoby zatrudnione w obiektach
ushlugowych lecz nie mniej niz dwa stanowiska,
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e¢) dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodow dostawczych na kazde
przekroczone 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy produkcyjnej (w tym sktadow i magazyn6éw) nalezy zapewni¢ minimum:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 4 osoby zatrudnione na jedng zmiang lecz nie mniej
niz dwa stanowiska postojowe,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych lub /i cigzarowych na kazde przekroczone 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji produkceyjne;j,

¢) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych lub/i cigzarowych na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni uzytkowej obiektoéw magazynowych;

4) na terenach o funkcji uslugowej, na parkingach ogoélnodostepnych nalezy przeznaczy¢ miejsca postojowe dla
pojazdéw z karta parkingowa w liczbie zgodnej z przepisami ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 470, 471, 1087 1 2338 oraz z 2021 r. poz. 54 1 720).

10. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) zapewnienie wszystkich miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja
lub na terenie potozonym w granicach obszaru objetego planem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

2) w przypadku obiektu, w ktérym miesci si¢ kilka rodzajow uzytkowania dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb
parkingowych w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego lub garazowego obstugujacego dany obiekt
lub zespot obiektow;

3) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parkingi terenowe lub/i garaze.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejgce sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacji (z zachowaniem
dotychczasowych powigzan z ukladem zewngtrznym).

2. Lokalizacja projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana zgodnie
z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw iuzytkownikow medidow pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
planu oraz zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od istniejacych budynkéw oraz istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) obsluga zistniejacej iprojektowanej miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej zujecia wod podziemnych
zlokalizowanego poza obszarem objetym planem,;

2) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru przy pomocy sieci hydrantowej
z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenie
w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

3) do celow produkcyjnych dopuszcza si¢ zaopatrzenie z uj¢¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

4. W zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglgdnieniem
przepisow ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) odprowadzenie S$ciekéw przemyslowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po

ewentualnym wstegpnym oczyszczeniu na terenie zakladu do parametrow okreslonych w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
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dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkow wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych
(t. Dz. U. 22016 1. poz. 1757).

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, biologicznie czynny;
2) odprowadzenie do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

3) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych musza zabezpieczaé czystos¢ wod
odbiornikéw i1 gruntu;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) rozbudowe istniejagcych sieci $redniego napigcia oraz budowg nowych sieci $redniego i niskiego napigcia,
1 stacji transformatorowych SN/nN, jesli nie narusza to innych ustalen planu;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci sredniego i niskiego napiecia.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:
1) wykorzystanie do ogrzewania obiektow lokalnych systemow sieci cieplnej;
2) wykorzystanie do ogrzewania obiektow gazu sieciowego;

3) zaopatrzenie w ciepto, woparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych
wysokosprawnych urzadzen, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza;

4) zaopatrzenie w ciepto zzastosowaniem urzadzen wykorzystujacych energie odnawialng typu: ogniwa
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta.

8. W granicach obszaru objetego planem, w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ mozliwos$¢
rozbudowy istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia oraz budowe nowych sieci gazowych $redniego i niskiego
cis$nienia, jesli nie narusza to innych ustalen planu.

9. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace innych sieci
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych ibudowe nowych sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 576);

2) mozliwos$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej w sposob wykluczajacy
oddziatywanie na ludzi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. 22021 r. poz. 777 1784) oraz ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe, zasady zagospodarowania i zabudowy poszczegolnych terenéw

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1TUMN, 2UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg iprzebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych, z zastrzezeniem przepisu §7 ust. 6,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze zabudowy mieszkaniowej,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0,1 do 1,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%,
¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 30%,
d) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych:
- wysoko$¢ budynkow ustugowych — maksymalnie 10,0 m,
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m,
- wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz wiat — maksymalnie 5,0 m,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od poziomu terenu — maksymalnie 14,0 m,
e) geometria dachow:

- dachy budynkéw ustugowych imieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20 - 40° lub dachy ptaskie,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazowych — jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne
o nachyleniu potaci dachowych 15-30° lub dachy ptaskie,

- dachy wiat — jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw magazynowych, garazowych i wiat,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych, z zastrzezeniem przepisu §7 ust. 6,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki —o0d 0,1 do 1,2,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%,
c¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow ustugowych i magazynowych — maksymalnie 10,0 m,

- wysokos¢ budynkow garazowych i wiat — maksymalnie 6,0 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu — maksymalnie 14,0 m,

e) geometria dachow:
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- dachy budynkéw ushugowych, magazynowych — dwuspadowe Ilub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu gldwnych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

- dachy budynkéw garazowych — jednospadowe lub dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 25° lub dachy ptaskie,

- dachy wiat — jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 25°.
§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i wiat,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow magazynowych na terenach oznaczonych symbolem 2UP, 3UP, 4UP,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, niezbednych do prowadzenia dziatalno$ci,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych, z zastrzezeniem przepisu §7 ust. 6,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ
12KDZ,

-8,0m od od linii rozgraniczajacej bedacej jednoczesnie granicg obszaru objgtego planem od strony
potnocnej i wschodniej, przebiegajacej wzdhuz ulicy Boér,

-6,0m od linii rozgraniczajgcej begdacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem od strony
potnocnej, przebiegajacej wzdhuz ulicy Jagiellonskiej,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0,1 do 1,6,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%,
¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 10%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych — maksymalnie 12,0 m,

- wysokos¢ budynkow garazowych i wiat — maksymalnie 6,0 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych dla terenu oznaczonego symbolem 1UP, 2UP, 3UP -
maksymalnie 14,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych dla terenu oznaczonego symbolem 4UP mierzona od poziomu
terenu — maksymalnie 20,0 m,

e) geometria dachow:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1UP — dachy ptaskie,

- dla terenu 2UP, 3UP, 4UP — dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°,
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- dachy wiat — jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 25°.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UP i 4UP obowigzuja ustalenia §10.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UP, ustala si¢ obowiazek nasadzenia pasa zieleni
izolacyjnej wzdhuz ogrodzenia dziatki, na styku z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem ZE, jezeli
pozwala na to istniejagca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa oraz istniejgce sieci iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Us ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug — sktadowanie,
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat pod warunkiem:
- wyniesienia poziomu posadzki min. 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej o Q1%,

- umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napieciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej o Q1%,

- zastosowanie $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwigkszajacych odpornosé
konstrukcji na uciazliwosci zwiazane z wystapieniem stanéw wody mogacych negatywnie oddzialywac¢ na
planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych,

- zabezpieczenia infrastruktury technicznej zlokalizowanej na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
przed oddziatywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

- w sytuacji zagrozenia powodziowego zabezpieczenia materialow budowlanych i placu budowy,

c) dopuszcza si¢ skladowanie materiatow z wylgczeniem odpadéw i materialow pylacych, jedynie poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 40%,
¢) parametry obiektow budowlanych:

- wysokos¢ wiat — maksymalnie 5,0 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych — maksymalnie 12,0 m,

- geometria dachu wiat — dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych do 25°,

f) ustala si¢ obowigzek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz ogrodzenia (granicy) dzialki o szerokosci
minimum 2,0 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Us w granicach wyznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia §9 ust. 2.

§ 20. 1. Dla terenu zieleni w ciggach ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) uzytki zielone — tgki, pastwiska,

b) zielen fegowa,

¢) wody powierzchniowe ptynace i stojace - starorzecza,

d) zadrzewienia i zakrzewienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) waly przeciwpowodziowe i inne urzadzenia i budowle przeciwpowodziowe,
b) zielen urzadzona i rekreacyjna,
c) ekstensywne uzytkowanie rekreacyjne na potrzeby:
- turystyki pieszej i rowerowej,
- funkcji dydaktycznej i edukacyjne;j,
d) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 90%;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,
b) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu z wyjatkiem realizacji urzadzen i budowli przeciwpowodziowych,
¢) zakaz regulacji rzeki Konopki,
d) zakaz realizacji sztucznych zbiornikdéw wodnych,
e) zakaz grodzenia nieruchomosci z wyjatkiem istniejacych siedlisk,

f) dopuszcza si¢ realizacje miejsc wypoczynku, niekubaturowych urzadzen sportowych typu sitownie
zewngetrzne 1 miejsca zabaw, ciggow pieszych, Sciezek edukacyjnych, obiektow matej architektury,

g) zakaz utwardzania terenu wykorzystanego dla realizacji funkcji rekreacyjnych i edukacyjnych
z wykorzystaniem elementow betonowych i materialéw bitumicznych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejgcych obiektow budowlanych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE w granicach wyznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §9 ust. 2.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej zwiazany z elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren stacji transformatorowej SN/nN oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich rozmieszczenia
w sposob niekolidujacy z sieciami i urzgdzeniami elektroenergetycznymi,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

d) ustala si¢ obowigzek ogrodzenia terenu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0,01 do 0,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%,
¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 10%,
d) maksymalna wysokos¢:

- budynkow zwigzanych z infrastruktura techniczng - do 6,0 m,

- pozostatych obiektow budowlanych — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu maksymalnie 12,0 m,

e) geometria dachéw — dachy plaskie z dopuszczeniem stosowania dachoéw o geometrii innej niz okreslona
wyzej, jezeli wynika to z wymagan technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.
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§ 22. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDZ, 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — czg$¢ terenu drogi publicznej klasy ,,Z”- zbiorczej — ulicy Bor;
2) zasady zagospodarowania:

a) teren 1KDZ — czg$¢ terenu drogi zbiorczej — ulicy Bor na skrzyzowaniu z ul. Dojazdowa, oznaczong
na rysunku planu symbolem KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu,

b) teren 2KDZ — cze$¢ terenu drogi zbiorczej — ulicy Bor przeznaczony pod poszerzenie i przebudowe pasa
drogowego, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat, w tym rowniez jako obiektow tymczasowych.
§ 23. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej — ulicy Dojazdowe;;

2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 26,0 m w rejonie skrzyzowania z droga publiczng,
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat, w tym rowniez jako obiektow tymczasowych,
¢) zakonczenie drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 20,0 m na 20,0 m.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 24. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4. Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czg¢stochowy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 629.XLVI1.2021
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 24 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 629.XLVI1.2021

Rady Miasta Czgstochowy

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicach Bleszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellonskiej, Krolewskiej i Dojazdowej

1.Rada Miasta Czgstochowy zgodnie z art. 20 ust. 1
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.

z2021r.

poz. 741,

ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
7841922) po =zapoznaniu

o planowaniu
si¢  z listg

nieuwzglgdnionych uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach Bleszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellonskie;j,
Kroélewskiej i Dojazdowej, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Nr Data Zglaszajqcy Tres¢ uwagi Ustalenia
wplywu uwage (streszt‘:zenie), oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie Uzasadnienie rozstrzygniecia
uwagi nieruchomosci, dla Rady Miasta
ktorej dotyczy uwaga nieruchomosci, Czestochowy
ktorej dotyczy
uwaga
1. 29.04. Federacja W projekcie planu okreslono | KDW - teren nieuwzglf;dniona W zwiazku z istniejagcym
2021 r. Stowarzyszen ulicg Dojazdowa jako droge drogi zagospodarowaniem terenu i istniejaca
Naukowo wewnetrzng i 0znaczono wewnetrznej zabudowa nie ma  mozliwosci
Technicznych symbolem KDW. dostosowania parametrow
NOT Zgodnie z art.8  ustawy ul. Dojazdowe;j do parametrow
Rada z dnia 21 marca 1985 o drogach wymaganych w przepisach dla drogi
w Czgstochowie publicznych (tekst jednolity publicznej klasy dojazdowe;.
Dz. U. 2020 poz. 470) drogi Zdjecie kategorii - drogi publicznej
wewngtrzne to drogi klasy dojazdowej - nastapi stosowng
niezaliczone do zadnej uchwalg rady miasta.
z kategorii  drég publicznych

(krajowe, wojewodzkie,
powiatowe, gminne).

Juz weze$niej ulica Dojazdowa
zostata przez Rad¢ Miasta
zaliczona do droég gminnych.
Nadano jej numer 110 150 S.
Zgodnie z wyzej przytoczonym
artykutem ustawy - droga nie
moze by¢ jednoczes$nie droga
publiczna i wewngtrzna, co
w przypadku zatwierdzenia
planu  miejscowego  bedzie
miato miejsce.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 629.XLVI1.2021
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 24 czerwca 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1.Rada Miasta Czgstochowy zgodnie zart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922) ustala, Ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach Bteszno
i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellonskiej, Krolewskiej i Dojazdowej, beda realizowane przez miasto i finansowane
A

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czg¢stochowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 629.XLVI1.2021
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego w postaci elektronicznej, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar polozony w Czestochowie, w dzielnicach Bleszno i Stradom, w rejonie ulic:
Jagiellonskiej, Krolewskiej i Dojazdowej
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Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego w postaci elektronicznej, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w Częstochowie, w dzielnicach Błeszno i Stradom, w rejonie ulic: Jagiellońskiej, Królewskiej i Dojazdowej

