UZASADNIENIE

rozwigzan przyjetych w projekcie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka - Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, L édzkiej

i Obroncéw Westerplatte

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Czestochdéwka - Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, £ddzkiej i Obroncéw Westerplatte,
przyjety uchwatg Nr 183.XV1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 29 pazdziernika 2015 .
(Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2015 r. poz. 5471) obejmuje obszar o powierzchni ok. 25 ha.
Przystgpienie do prac planistycznych jest zwigzane z dziataniami podejmowanymi przez Wydziat
Mienia i Nadzoru Wiascicielskiego Urzedu Miasta Czestochowy w zakresie regulacji terenowo—

prawnych.

Projekt zmiany ww. dokumentu dotyczy fragmentu ww. obszaru. Granice czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Czestochéwka - Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, t6dzkiej i Obroncow Westerplatte podlegajacej
zmianie, pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
MN1, MN2 i KDD5. Powierzchnia obszaru objetego projektem wynosi ok. 3,5 ha.

Zakres zmiany dokumentu ogranicza sie do zmiany przeznaczenia terenéw ozn. symb. MN1 i MN2
wraz ze zmiang przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz terenéw komunikacji oraz
zmiany przeznaczenia potudniowego fragmentu terenu MN2 na KDL2 — w czesci graficznej planu
miejscowego oraz fragmentéw tekstu planu miejscowego — w zakresie powigzanym ze zmiang
czesci graficznej, o ktdrej mowa powyze;j.

Zmiana planu ma charakter niewielkiej nowelizacji dokumentu obowigzujgcego.

Zmiana planu miejscowego nie wykazuje sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. Kierunkami przeznaczenia odnoszacymi sie
do terenu objetego sporzgdzonym projektem zmiany planu miejscowego sg obszary zabudowy

mieszanej wielorodzinnej i jednorodzinnej (ozn. symb. MWN).

Sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze wymaog
uwzglednienia walorow architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez
uwzglednienie stanu istniejgcego oraz ustalen planéw miejscowych obowigzujgcych
wzgledem terendw okalajgcych obszar objety zmiang, w zwigzku z art. 2 ust. 4 upizp,

b) stan wymagan w zakresie: ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
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d)

gruntéw rolnych i leSnych; ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury

wspotczesnej; ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb

ze szczegoOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .

0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.

1062); potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa; potrzeb interesu publicznego;

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych; potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw

zaopatrzenia ludnosci - pozostajg bez zmian,

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, potrzeby ochrony istniejgcego

stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze

wyniki przeprowadzonych analiz uwzgledniono stosownie do uwarunkowan lokalnych,

wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu
miejscowego,

umozliwienie sktadania wnioskow i uwag,

rozpatrzenie wnioskow zgtoszonych do sporzadzanego projektu Zarzagdzeniem

Nr 1676.2021 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 5 lipca 2021 r.

ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu
zmiany planu,

zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami,

udostepnianie wersji elektronicznej projektu zmiany planu m. in. w Biuletynie Informac;ji
Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,

umozliwienie sktadania uwag,

wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano

poprzez:

ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany ww. planu miejscowego z okresleniem formy, miejsca i terminu
sktadania wnioskéw do planu,

zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
ww. planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu,

uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym odstgpienia od strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien do sporzgdzonego projektu zmiany
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planu,

e ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu zmiany planu,
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie
i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczacych wnoszenia uwag do przyjetych
rozwigzan projektowych,

e wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni,

e zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami,

e umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag do przyjetych rozwigzan projektowych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy:
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka - Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej
i Obroncow Westerplatte nie zostata umieszczona w Wieloletnim programie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr 436.XXXI1.2020
Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych miasta Czestochowy.
Projekt sporzadzany jest w oparciu o § 3 ww. uchwaty, zgodnie z ktérym w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢é opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego innych, niz wymienione w ww. programie.
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