Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Obroncéw Westerplatte.

1. Podstawa prawna

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia przez Rade Miasta
Czestochowy uchwaty Nr 600.XLIV.2021 z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Obroncow
Westerplatte.

2. Odniesienie do obowigzujacych dokumentéw planistycznych

2.1. Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy (uchwalonego Uchwatg Nr 263/XX/2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.).

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,
kierunkiem przeznaczenia terenu, dla ktérego wszczeto procedure opracowania planu
miejscowego, sg w wiekszosci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz
niewielka cze$¢ terenu projektowanej drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ). Jednoczes$nie na
terenie tym wskazana jest planowana lokalizacja czesci projektowanej linii tramwajowej wraz
z petlg tramwajowa, przewidywanej do realizacji w ramach projektowanej inwestyciji pn.: ,Budowa
nowe;j linii tramwajowej do dzielnicy Parkitka”. Planowana nowa linia tramwajowa zapisana jest
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy
w czesci: Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja planowanej nowej linii
tramwajowej wraz z petlg tramwajowg jest graficznie wniesiona na rysunku studium.

Zapisy ustalen ogolnych studium dopuszczajg rowniez ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu zgodnego z istniejgcym uzytkowaniem — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2. ppkt 7. tekstu studium (str. 147), ktéry brzmi nastepujgco: ,W obrebie
wszystkich obszaréw, jesli jest to uzasadnione ich specyfika lub odpowiednio do potrzeb,
w planach miejscowych mozna wyznacza¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw:
odpowiadajace dotychczasowemu przeznaczeniu i uzytkowaniu, tereny drog publicznych
i wewnetrznych, rowerowych, ciggéow pieszo-rowerowych i pieszych, placéw publicznych
i parkingbw terenowych, tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny
wod powierzchniowy, tereny zalesien, z zastrzezeniem uwzglednienia catoksztattu ustalen
studium, w tym ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wynikajgcych m.in. z zasad
ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.”

2.2. W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzuje fragment Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy dla zmiany przebiegu zachodniej
obwodnicy miasta na odcinku od ul. Okulickiego w kierunku ul. Matopolskiej i zmiany
zagospodarowania terendw przylegtych, uchwalonego Uchwatg Nr 727/XLV1/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 27 czerwca 2005 r. Sporzgadzany projekt planu miejscowego zmienia
nieaktualne zapisy obowigzujgcego planu w zakresie terenéw przeznaczonych pod wezet
komunikacyjny, przeznaczajgc te tereny pod teren zieleni nieurzgdzonej (Zn).



2.3. W 2020 r. na zlecenie Miejskiego Zarzgdu Drég i Transportu w Czestochowie opracowany
zostat projekt dla inwestycji pn.: ,Budowa ul. Obroncéw Westerplatte od skrzyzowania
z ul. Szajnowicza-lwanowa do ul. Wroctawskiej w Czestochowie”, ktéra w swoim zakresie zawiera
réwniez realizacje czesci projektowanej linii tramwajowej wraz z petlg tramwajowo-autobusows.
Obszar objety opracowaniem planu miejscowego stanowi teren projektowanej w ww. dokumencie
petli tramwajowo-autobusowe;.

3. Cechy obszaru objetego planem

Obszar sporzgdzanego projektu planu obejmuje teren o powierzchni ok. 1,9 ha. Gtéwnym
elementem struktury uzytkowania obszaru objetego planem sg nieuzytkowane tereny porolnicze,
w znacznej czesci zadrzewione w wyniku naturalnej sukcesji, ktére w ewidenc;ji gruntéw
oznaczone sg jako grunty rolne klasy bonitacyjnej RIVa i RIVb. Niewielkg czes¢ stanowi teren
zainwestowany (dwa parterowe budynki ustugowe - ustugi handlu), oznaczony w ewidencji
gruntéw symbolem Bi (ok. 0,098 ha).

4. Cel i zakres opracowania

4.1. Podjecie prac planistycznych nad sporzgdzeniem planu miejscowego w granicach
wskazanych w uchwale intencyjnej (Nr 600.XLIV.2021) wynika z koniecznosci zapewnienia
rezerwy terenu pod lokalizacje projektowane;j linii tramwajowej wraz z petlg tramwajowo-
autobusowg, przewidywanej do realizacji w ramach projektowanej inwestycji pn.: ,Budowa nowej
linii tramwajowej do dzielnicy Parkitka”.

Projekt planu wyznacza tereny zieleni nieurzgdzonej (Zn) oraz sankcjonuje istniejgce
zainwestowanie ustalajgc tereny ustug (U). Z powodu braku ostatecznych przesgdzen, co do
zakresu i terminu realizacji planowanej linii tramwajowej wraz z petlg tramwajowo-autobusowa,
w projekcie planu przewiduje sie przeznaczenie terenu zgodne z obecnym uzytkowaniem (tereny
zieleni nieurzgdzonej, zadrzewien i zakrzewien) z uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania.
Pozwoli to na tymczasowa rezerwe terenu dla planowanej inwestycji, a w przypadku podjecia
decyzji o odstgpieniu od realizacji nowej linii tramwajowej, mozliwa bedzie zmiana przeznaczenia
terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zakres i rodzaj ustalen w projektowanym planie sankcjonuje stan istniejgcy uzytkowania
i zainwestowania terenu, i nie wprowadza zmian w jego przeznaczeniu.

Ewentualna realizacja ww. inwestycji z zakresu komunikacji publicznej bedzie prowadzona
w procedurze ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Wszelkie skutki finansowe wynikajgce z uchwalenia planu miejscowego, okreslone w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bedg
realizowane zgodnie z procedurami przewidzianymi przepisami prawa.

4.2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (brak wystepowania w granicach obszaru
objetego planem), w projekcie planu brak czesci ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy dla
terendw nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkéw;

2) zasad ochrony zabytkow i dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na



podstawie odrebnych przepiséw w zakresie: terenéw gdrniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania wojewodztwa;

5) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

5. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ustawa)

5.1. Sposobb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy

5.1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Teren objety planem przeznaczony jest w 94% pod funkcje zieleni nieurzgdzonej, zadrzewien,
zakrzewien, terendw rolniczych i porolniczych (oznaczony symbolem Zn) oraz w 6% pod funkcje
ustugowg — istniejgce obiekty ustugowe (oznaczony symbolem U). Ustalenia planu nie
dopuszczajg realizacji zadnej zabudowy (rozumianej zgodnie z definicjg wprowadzong w §5 tekstu
planu) w granicach terenu Zn oraz lokalizacji nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw
istniejgcych w granicach terenu U.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy, w ustaleniach
planu nie ustalono parametréw dotyczacych ksztattowania zabudowy, okreslono jedynie dla
poszczegolnych terenéw, minimalny wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynne;j
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej i wskaznik maksymalnej wysokosci obiektéw
budowlanych innych niz zabudowa.

5.1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy, realizacja
planu nie bedzie miata wptywu na istniejgce walory architektoniczne i krajobrazowe terenu
objetego planem.

5.1.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy nie przewiduje
sie wystgpienia oddziatywania na srodowisko.

5.1.4. Wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne.

W granicach obszaru objetego planem brak terenéw objetych ochrong konserwatorska,
zabytkéw nieruchomych oraz obiektow dobr kultury wspétczesne;.

5.1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegoOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).
W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez:

- obowigzek zagospodarowania terenu z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci osobom ze

szczegoblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego,

- obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw z kartg parkingowa.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny objete ochrong przed hatasem jako tereny
chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
Na obszarze objetym planem nie stwierdza sie zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania zagrozenia powodziowego, terenéw osuwiskowych lub innych czynnikow.



5.1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy oraz
zachowania istniejgcego zainwestowania nie przewiduje sie zmian w ekonomicznych walorach
obszaru objetego planem.

5.1.7. Prawo wtasnosci.

W swietle powszechnie obowigzujgcych przepiséw, prawo wiasnosci jest chronione i projekt
planu w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku potencjalnego obnizenia
wartosci nieruchomosci, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujgce powyzszg
problematyke zabezpieczajgce nalezycie interesy wtascicieli gruntéw.

5.1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczgcych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze sporzadzania planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz
przeznaczenie funkcjonalne terenéw, nie wystepuje na obszarze projektu planu przedmiotowa
problematyka.

5.1.9. Potrzeby interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczgcych potrzeb interesu publicznego, w projekcie planu nie
wyznaczono terenéw zwigzanych z realizacjg celow publicznych.

5.1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar objety opracowaniem planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej
(wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej). W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju
infrastruktury technicznej w projekcie planu ustalono utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz
lokalizacji. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, na obszarze planu dopuszczono
mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci publicznej.

5.1.11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez:

- ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 18 czerwca 2021 r. oraz

obwieszczenie umieszczone na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy, a takze na tablicy

ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy od dnia 18 czerwca 2021 r. do dnia 12 lipca 2021 r.,

zawierajgce informacje o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o jego przedmiocie

oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia ....................... oraz
obwieszczenie umieszczone na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy, a takze na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy od dnia .................... dodnia .....ccocvviiiiiiiieiienne, ,

zawierajgce informacje o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz

z uzasadnieniem, w tym, w wersji elektronicznej, w Biuletynie Informacji Publicznej,

- umozliwienie zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy w miejscu wytozenia
tj. w Miejskiej Pracowni Urbanistyczno-Planistycznej oraz na stronie BIP Urzedu Miasta
Czestochowy,

- zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu



miejScowego dnia ..........ccccuvveeeeeeeiiiiiiiien, ,
- umozliwienie skfadania uwag do projektu planu w terminie do dnia ...................cc....

5.1.12. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez:
- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu okreslajgce forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw,

- zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego.

5.2. Sposbb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy

W procesie tworzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w trakcie ustalania przeznaczenia terendw oraz okre$lania mozliwych sposobéw ich
zagospodarowania i uzytkowania, zwazajgc na zabezpieczenie interesu publicznego oraz
mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym
wzieto pod uwage nastepujgce aspekty:

- uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,

- istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego wyposazenie

w infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

- polityke Miasta okredlong w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego,

- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez wtasciwe organy

i instytucje,

- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby prawne

i fizyczne.

5.3. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy

W procesie ksztattowania struktury przestrzennej uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
z uwzglednieniem:

- istniejgcej zabudowy ustugowej,

- istniejgcego powigzania z uktadem drogowym,

- istniejgcego uzbrojenia terenu oraz mozliwosci jego rozbudowy.

6. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy okreslonej w art. 32 ust. 1 ustawy:
sporzgdzenie planu jest realizowane w oparciu o par. 2 uchwaty nr 436.XXXI1.2020 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych miasta Czestochowy — teren zostat
wskazany do sporzgdzenia planu w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na lata 2020-2023, stanowigcym zatgcznik do ww. Uchwaty -
poz. 3/2020.

Zapewnienie uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania zawarto w §6 ust. 5 uchwaty.



7. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wptyw na finanse publiczne, w tym gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowej
sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego, w ktérej nie zidentyfikowano wptywu uchwalenia
mpzp na przychody i wydatki gminy, w zwigzku z czym nie bedzie sie wigzac z obcigzeniem
finansowym gminy.



