UCHWALA NR 740.L111.2021
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 16 grudnia 2021 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czestochowa

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 611,z 2021 r.
poz. 11, 1243) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
22021 r. poz.1372, 1834)

Rada Miasta Czestochowy uchwala:
Zasady ogdlne
§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Czestochowy, zwanej dalej Gminag.

Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgca wynajem lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy uzasadniajgca oddanie w najem,

podnajem lokalu na czas nieokreslony nie moze przekroczy¢ :

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym 53% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku,

2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym 96% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku,

3) w gospodarstwie domowym sktadajgcym sie z wiecej niz 2 oséb - dochodu wskazanego
w pkt. 2 powiekszonego o 19% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujgcego

w dniu ztozenia wniosku, dla kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa domowego.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy uzasadniajgca oddanie w najem socjalny

lokalu nie moze przekroczy¢ :

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym 19% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku,

2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym 36% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku,
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3) w gospodarstwie domowym sktadajgcym sie z wiecej niz 2 oséb - dochodu wskazanego
w pkt. 2 powiekszonego o 6% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujgcego

w dniu ztozenia wniosku, dla kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa domowego.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu nie moze

przekroczy¢:

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym 19% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku,

2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym 29% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku,

3) w gospodarstwie domowym sktadajgcym sie z wiecej niz 2 oséb - dochodu wskazanego
w pkt. 2 powiekszonego o 4% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujgcego

w dniu zfozenia wniosku, dla kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa domowego.

4. Wysoko$¢ dochodu okredla sie na podstawie deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa

domowego uzyskanych w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

5. Do obliczenia wysokosci dochodu uwzglednia sie kwote przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia deklaracji, ostatnio ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach

z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Przez osobe, ktérej warunki zamieszkiwania kwalifikujg wnioskodawce do ich poprawy rozumie sie

osobe, ktdra:
1) mieszka w lokalu zajmowanym przez wiecej niz jedno gospodarstwo domowe,

2) mieszka w lokalu, w ktérym na jeden pokdj przypadajg wiecej niz 2 osoby; przy uwzglednieniu

prawa do zamieszkiwania w odrebnym pokoju wynikajgcego z orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci,

3) mieszka w lokalu lub w budynku przeznaczonym do wytgczenia z eksploatacji, ktérego stan
techniczny potwierdza ekspertyza lub decyzja wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego,

4) mieszka w lokalu niedostosowanym do rodzaju niepetnosprawnosci cztonka gospodarstwa

domowego,
5) pozostaje w rodzinnej lub instytucjonalnej formie pieczy zastepczej,

6) zostata dotknieta przemocg i mieszka w lokalu ze sprawcg przemocy,
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7) zajmuje tymczasowe pomieszczenie,
8) mieszka w lokalu chronionym lub treningowym,
9) przebywa w miejscu zbiorowego zakwaterowania typu przytulisko, schronisko, noclegownia.

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Kryteria oceny punktowej wnioskéw dotyczgcych zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu zostaty okreslone w zatgczniku do uchwaty.

2. Pierwszenstwo najmu przystuguje osobom, ktérych wnioski uzyskaty najwyzszg liczbe punktow, zgodnie

z oceng przeprowadzong wg kryteridw okreslonych w zatgczniku do uchwaty.

3. W przypadku zbiegu dwdch lub wiecej wnioskow, ktére uzyskaty identyczng liczbe punktéw
pierwszenstwo otrzyma wniosek, ktory uzyskat wyzszg liczbe punktéw za warunki mieszkaniowe

w dotychczasowym miejscu zamieszkania, a nastepnie wniosek z wczesniejszg datg rejestracji.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych

zasobach

§ 5. 1. Najemcy lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy oraz osoby zajmujace lokale
mieszkalne w innych zasobach mogg dokonywaé pomiedzy sobg zamiany lokali na zasadzie dobrowolnosci
pod warunkiem posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu i wyrazenia zgody na zamiane przez

wiasciciela lokalu.

2. W przypadku wniosku osoby, ktérej umowa najmu lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Gminy
zostata wypowiedziana lub wobec ktdrej sad orzekt eksmisje z lokalu moze zostaé zawarta umowa na czas

oznaczony, tj. na czas dokonania zamiany na zasadzie dobrowolnosci.

3. Osoby mieszkajgce w lokalach nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy spetniajace kryteria

okreslone w § 2 i § 3 mogg wnioskowac o zamiane zajmowanego mieszkania na wolny lokal mieszkalny.

4. O zamiane zajmowanego mieszkania na wolny lokal mieszkalny mogg ubiegad sie takze osoby
spetniajgce kryteria okreslone w § 2, ktére otrzymaty odmowng decyzje o przyznaniu dodatku

mieszkaniowego z uwagi na metraz zajmowanego lokalu.

5. Podstawa rozpatrzenia sprawy o zamiane jest ztozenie wniosku zgodnego ze wzorem okreslonym

zarzadzeniem Prezydenta Miasta Czestochowy.

6. Wniosek ztozony w sprawie zamiany mieszkania na wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie

rozpatrywany zgodnie z trybem okreslonym w § 6.
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Tryb postepowania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem

socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6. 1. Osoba ubiegajaca sie o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy sktada wniosek zgodny ze

wzorem okreslonym zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Czestochowy.

2. W przypadku ztozenia wniosku zawierajgcego braki formalne wnioskodawca na wezwanie zobowigzany

jest do uzupetnienia wniosku w terminie 7 dni od otrzymania wezwania.
3. Brak uzupetnienia wniosku skutkuje odmowag zatatwienia sprawy w jakiej wniosek zostat ztozony.

4. Whnioski zostajg zarejestrowane w ewidencji prowadzonej przez komdrke witasciwg do spraw lokalowych

urzedu wedtug kolejnosci ztozenia.

5. Wnioskodawca otrzymuje pisemng informacje o sposobie rozpatrzenia sprawy zawierajacg

uzasadnienie.

6. Wnioski oséb spetniajgcych kryteria okreslone w niniejszej uchwale podlegajg kwalifikacji punktowej
zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty przeprowadzanej przez komérke witasciwg do spraw lokalowych

urzedu, z ktérej sporzadzany jest protokoét.

7. Kwalifikacja punktowa wniosku moze by¢ zmieniana do czasu ztozenia deklaracji, o ktérej mowa
w ust. 15, na podstawie dokumentdow dostarczonych przez wnioskodawce swiadczgcych o zmianie sytuacji
zyciowej.

8. Stwierdzenie, ze wnioskodawca podat nieprawde lub zatait dane, dotyczace jego sytuacji mieszkaniowej

i materialnej, istotne przy ocenie punktowej skutkuje korektg oceny, a wnioskodawca zostaje pisemnie

powiadomiony o przyczynie zmiany oceny punktowej.

9. Wynajem lokalu polega na wydaniu przez komdrke wtasciwg do spraw lokalowych urzedu skierowania
do spisania umowy najmu lokalu, a nastepnie zawarciu umowy najmu lokalu przygotowanej przez zarzadce

mieszkaniowego zasobu Gminy.

10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu dostosowanego dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
przystuguje osobom z orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci spowodowanym dysfunkcjg

narzadu ruchu.
11. Powierzchnia uzytkowa lokalu oferowanego do wynajmu:
1) nie moze przekroczy¢:
a) 35 m?—dla 1 osoby,
b) 40 m? - dla 2 oséb,

c) 45 m? - dla 3 osdb,
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d) 55 m?—dla 4 oséb,
e) 65 m?—dla 5 o0séb,
2) dla 6-osobowego i wiekszego gospodarstwa domowego moze wynosi¢ powyzej 65 m?2.

12. Zwolnione lokale o niskim standardzie przeznacza sie na najem socjalny lokali lub tymczasowych

pomieszczen na rzecz oséb objetych wyrokami eksmisyjnymi lub spetniajgcych kryteria okreslone w § 2 ust. 2.

13. Komodrka wtasciwa do spraw lokalowych urzedu sporzadza listy lokali zakwalifikowanych w danym roku
do wynajmu po wytgczeniu z puli wolnych mieszkan lokali przeznaczonych na lokale zamienne i realizacje

wyrokow eksmisyjnych.

14. Listy, o ktérych mowa w ust. 13 podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 30 dni.

Listy aktualizowane sg co najmniej raz na kwartat.

15. Osoby ubiegajace sie o zamiane badZ wynajem lokalu mieszkalnego, ktérych wniosek zostat
rozpatrzony pozytywnie nie wczesniej niz 12 miesiecy przed dniem wywieszenia listy, o ktérej mowa w ust. 13,
sktadajg w terminie podanym na wywieszonej liscie deklaracje wynajmu lokalu wg druku okreslonego

zarzadzeniem Prezydenta Miasta Czestochowy.

16. Wybor najemcy lokalu wskazanego na liscie, o ktérej mowa w ust.13, nastepuje z uwzglednieniem

§ 4 oraz § 6 ust. 10-12.

17. Z postepowania okreslonego w ust. 15 i 16 sporzadzany jest protokdt, ktéry podlega zatwierdzeniu

przez Prezydenta Miasta Czestochowy.

18. W celu zapewnienia kontroli spotecznej spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy, corocznie podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
Tablicy ogtoszen urzedu i umieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej w terminie do 31 stycznia kazdego
roku raport za rok poprzedni, zawierajgcy liczbe oséb oczekujgcych na wynajem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy; liczbe wynajetych lokali mieszkalnych, w tym na zasadach najmu socjalnego; liczbe wynajetych

pomieszczen tymczasowych.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub

w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy

§ 7. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zawarta z osobg, ktéra pozostata w lokalu po
Smierci dotychczasowego najemcy i nie wstgpita w stosunek najmu na podstawie § 691 Kodeksu cywilnego

pod warunkiem spetnienia przestanek, o ktérych mowa w ust 4.
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2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zawarta z osobg, ktéra pozostata w lokalu po
wyprowadzeniu sie dotychczasowego najemcy tj. matzonka, bytego matzonka, dzieci najemcy i jego
wspotmatzonka, wstepnych, rodzenstwa, i innych oséb wobec ktérych najemca byt obowigzany do swiadczen

alimentacyjnych, pod warunkiem spetnienia przestanek, o ktérych mowa w ust 4.

3. Umowa najmu, o ktérej mowa w ust.1 moze byc¢ zawarta rowniez w przypadku, gdy dotychczasowy
najemca utracit tytut prawny do lokalu z powodu zadtuzenia pod warunkiem spetnienia przestanek, o ktérych

mowa w ust 4.
4. Umowa najmu, o ktérej mowa w ust.1,2,3 moze byé zawarta pod warunkiem:

1) biezgcego regulowania naleznosci zwigzanych z zajmowaniem przedmiotowego lokalu, w tym opfat

niezaleznych od wynajmujgcego za wszystkie osoby objete wnioskiem o regulacje,
2) spetniania kryterium dochodowego okreslonego w § 2.

5. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest ztozenie wniosku zgodnego ze wzorem okreslonym zarzgdzeniem

Prezydenta Miasta Czestochowy.

Warunki, jakie musi spetnic lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 8. Wyposazenie i stan techniczny lokalu, powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby oséb
niepetnosprawnych wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem osdb
niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wdzku inwalidzkim lub ktdérych niepetnosprawnosé wymaga

zamieszkiwania w odrebnym pokoju.
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Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego

§ 9. 1. Lokal mieszkalny z zasobu Gminy moze zostac przeznaczony na wykonywanie zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.

0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, moze zostac przeznaczony na :
1) mieszkania chronione,
2) mieszkania treningowe.

3. Gmina zabezpiecza lokale mieszkalne o ktérych mowa w ust. 2 na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy

Spotecznej w Czestochowie.

Postepowanie w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu mieszkalnym w przypadku utraty tytutu

prawnego przez dotychczasowego najemce

§ 10. 1. Ponowne zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktédrym z powodu zalegtosci
wypowiedziano umowe najmu lokalu lub wobec ktérych orzeczono prawomocnym wyrokiem sgdu eksmisje

z zajmowanego lokalu mieszkalnego pod warunkiem:
1) uregulowania catosci zobowigzan wobec Gminy zwigzanych z zajmowaniem lokalu mieszkalnego,
2) spetniania kryterium dochodowego okreslonego w § 2.

2. Umowa najmu na czas nieoznaczony lokalu wynajmowanego dotychczas na zasadach najmu socjalnego
lokalu moze by¢ zawarta z dotychczasowym najemca pod warunkiem biezgcego regulowania zobowigzan

wobec Gminy zwigzanych z wynajmem mieszkania oraz spetniania kryterium okreslonego w § 2 ust. 1.

3. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest ztozenie wniosku zgodnego ze wzorem okreslonym zarzgdzeniem

Prezydenta Miasta Czestochowy.
Postanowienia koncowe

§ 11. Traci moc uchwata nr 575.XLI1.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 8 kwietnia 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2021 r.

poz. 2701).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik do uchwaty Nr 740.L111.2021
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 grudnia 2021 r.

Kryteria punktacji dla oséb ubiegajacych sie o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy

Lp. | Okolicznosci Kryteria oceny Punktacja | Objasnienia
podlegajace
ocenie

1. Warunki Powierzchnia uzytkowa Punkty przyznaje sie zgodnie
zamieszkiwania przypadajgca na osobe w z liczbg oséb zgtoszonych

gospodarstwie domowym do wspdlnego zamieszkiwania.
whioskodawcy: Wymagane potwierdzenie przez
1) ponizej 10 m? 10 administracje lub wtasciciela lokalu.
2) od 10,00 m? do 15,00 m? 8 W przypadku osobnego
3) powyzej 15,00 m? 5 zamieszkiwania matzonkéw
4) brak potwierdzenia 0 powierzchnia uzytkowa lokali
powierzchni uzytkowej podlega sumowaniu a nastepnie
lokalu bad? liczby oséb podzieleniu przez liczbg
zamieszkujacych w lokalu zamieszkatych w nich oséb.
Nie dotyczy oséb opuszczajgcych
instytucjonalng badz rodzinng
forme pieczy zastepczej.

2 Struktura 1) 3 lub wiecej osdb 4 Wymagane potwierdzenie
gospodarstwa niepetnoletnich o aktualnym przebywaniu
domowego 2) 1 lub 2 osoby 2 w rodzinnej badz instytucjonalnej

niepetnoletnie pieczy zastepczej przez placéwke
3) samotne wychowywanie 3 opiekunczo-wychowawczg lub
dziecka/dzieci organ prowadzacy.

4) wnioskodawca 10

pozostajgcy w rodzinnej

badz instytucjonalnej

pieczy zastepczej

3 Orzeczenie o 1) wsrdd cztonkdéw 4 Wymagane aktualne orzeczenie
stopniu gospodarstwa domowego potwierdzajgce niepetnosprawnosé
niepetnosprawnosci | wnioskodawcy (za kazda wydane przez Powiatowy Zespét do

osobe) Spraw Orzekania o
2) wsrdéd osdb wspdlnie 2 Niepetnosprawnosci lub orzeczenie
zamieszkujacych z osobami ZUS dotyczace niezdolnosci do
ubiegajgcymi sie o pracy.
wynajem lokalu Punktowane orzeczenia:
mieszkalnego nie - znaczny stopien
nalezgcymi do niepetnosprawnosci,
gospodarstwa domowego - catkowita niezdolnosci do pracy,
- orzeczenie o niepetnosprawnosci
dzieci.
Punktacja za wszystkie osoby
z niepetnosprawnoscia podlega
sumowaniu.
Maksymalna liczba punktéw wynosi
12.
4 Sytuacja 1) zty stan budynku lub 5 1) ekspertyza lub decyzja
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mieszkaniowa lokalu, w ktérym Powiatowego Inspektora Nadzoru
whnioskodawcy i zamieszkuje Budowlanego.
cztonkéw jego whioskodawca.
gospodarstwa 2) wnioskodawca 5 2) wymagane potwierdzenie
domowego doswiadcza przemocy o zatozeniu Niebieskiej Karty badz
domowej. wyrok sgdowy, lub potwierdzenie
pobytu, np. w Osrodkach
Interwencji Kryzysowej.
3) pobyt w mieszkaniach 5 3) wymagane poswiadczenie przez
chronionych, mieszkaniach organ prowadzacy.
treningowych itp.
4) ukonczenie programu 5 4) do ukonczenia 25 lat przez
usamodzielniania sie. whioskodawce bedacego
wychowankiem pieczy zastepczej.
Wymagane potwierdzenie przez
jednostke prowadzaca.
5) brak posiadania przez 5 5) dotyczy lokalu potozonego
whnioskodawce lub osoby w Czestochowie bgdZ miejscowosci
zgtoszone we wniosku do pobliskiej.
wspdlnego zamieszkiwania
prawa wtasnosci do lokalu
badz budynku lub
spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do
lokalu lub lokatorskiego
spotdzielczego prawa do
lokalu.
6) pobyt w miejscu 2 6) wymagane poswiadczenie przez
zbiorowego organ prowadzacy.
zakwaterowania typu
przytulisko, schronisko,
noclegownia.
5 Sytuacja materialna | Uzyskiwanie dochoddéw z 10 Dokument potwierdzony przez
gospodarstwa innych zrédet niz MOPS, pracodawce.
domowego CCS, ZUS z wyfaczeniem Decyzja ZUS, KRUS
Swiadczen z ubezpieczen Decyzja o przyznaniu swiadczenia
spotecznych oraz pielegnacyjnego z tytutu rezygnacji
Swiadczenia z zatrudnienia lub innej pracy
pielegnacyjnego z tytutu zarobkowej.
rezygnacji z zatrudnienia
lub innej pracy zarobkowej
6 Wywigzywanie sie z | 1) brak zadtuzenia 5 Punkty przyznaje sie na podstawie
obowigzkéw czynszowego informacji potwierdzonych przez
wynikajacych z 2) brak wyroku 5 administracje badz wtasciciela
zajmowania lokalu eksmisyjnego z powodu lokalu.
mieszkalnego zadtuzenia
3) brak wyroku 10
eksmisyjnego z powodu
razaco nagannego
zachowania
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4) najem lokalu nalezgcego 10
do mieszkaniowego zasobu
gminy
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