UCHWALA NR 787.LVI.2022
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 3 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony

w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Obrornicéw Westerplatte

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
22021 r. poz. 13721 1834) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Czestochowy uchwala:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulicy Obrornicdw Westerplatte, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Czestochowy, przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 1,9 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 600.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, w rejonie

ulicy Obroncéw Westerplatte.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 3;
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4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:
a) Zn — teren zieleni nieurzadzonej,
b) U — teren ustug.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia graficzne dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych — schemat profili podtuznych i poprzecznych strefy wznoszenia i podejscia

do lgdowiska, wyznaczajgcy powierzchnie ograniczajgce zabudowe.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i zasad zabudowy terenu nastepuje

na podstawie wiasciwych dla danego terenu ustalen:
1) ogdlnych, zawartych w rozdziatach od 1. do 7. niniejszej uchwaty;
2) szczegétowych dla danego terenu, zawartych w rozdziale 8. niniejszej uchwaty;
3) konncowych, zawartych w rozdziale 9. niniejszej uchwaty;
4) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §5 uchwaty, nie wytaczajg stosowania obowigzujacych
przepisdw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu realizowanej w granicach obszaru

objetego planem.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczong symbolem literowym o okreslonym przeznaczeniu

i ustalonych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje i sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej, ktére przewazajg, i ktdrym winny by¢

podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje i sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej, ktdre uzupetnia przeznaczenie

podstawowe i moze z nim wspotistnie¢ w sposdb niekolidujacy, na zasadach okreslonych w planie;

5) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé
stosunek powierzchni zabudowy, jaka zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej,

do powierzchni tej dziatki;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu zajetg przez budynek

w stanie wykoriczonym, obliczong zgodnie zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumiec powierzchnie catkowitg wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, obliczong zgodnie

z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni kondygnacji netto, ktéra
odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie

PN-ISO 9836:1997;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, zgodnie z klasyfikacjg obiektéw budowlanych

PKOB (Dz. U. 21999 r. Nr 112 poz.1316 oraz z 2002 r. Dz. U. Nr 18 poz. 170);

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty lub ich czesci stuzgce prowadzeniu
ogoélnodostepnej dziatalnosci ustugowej, nie zwigzanej z wytwarzaniem débr materialnych, stuzacej
zaspokajaniu potrzeb indywidualnych i zbiorowych ludnosci z wytgczeniem ustug z zakresu

magazynowania, transportu, spedycji oraz naprawy pojazdow;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec przedsiewziecia, ktore nie nalezg do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢

mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

mniejszym niz 12°.
2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;
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4) wysokos¢ zabudowy — odpowiada definicji wysokosci budynku zawartej w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608 i 2351 oraz z 2022 r. poz. 248);

5) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3
pkt 22 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2021 r.

poz. 1899 i 815);

7) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 779, 784, 1648 i 2151 oraz z 2021 r. poz
1579);

8) magazynowanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

9) przetwarzanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt. 21 ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

10) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2020 r.

poz. 1062).

3. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy

rozumiec w sposob zgodny z definicjami zawartymi w przepisach powszechnie obowigzujacych.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §5 uchwaty, nie wyfaczajg stosowania obowigzujgcych
przepisdw prawa.
Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ogdlne zasady ksztattowania zabudowy
§ 6. 1. Uznaje sie za zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robét budowlanych polegajgcych na

remoncie i przebudowie budynkdéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu.

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen na dziatce nie moga
narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986 oraz z 2022 r. poz. 88) wraz z przepisami

wykonawczymi.

3. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:
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1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej, obiektéw matej architektury.

4. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania zabudowy istniejgcej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

planu.

5. Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkéow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej w granicach obszaru objetego planem wprowadza

sie zakaz:
1) lokalizacji nowych budynkéw;
2) realizacji dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpaddw i ich magazynowaniu, z wyjgtkiem
wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia;
3) lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW i biogazowni.
2. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) przy zaopatrzeniu w energie cieplng, dobdr rozwigzan technicznych majgcych na celu unikanie, lub
ograniczenie emisji gazow i pytéw wprowadzanych do powietrza co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U.z2021r. poz. 1973, 1718, 2127 i 2269) wraz z przepisami wykonawczymi;

2) stosowanie w prowadzonej dziatalnosci ustugowej instalacji i technologii niskoemisyjnych,
zapewniajgcych ograniczenie wielkos¢ substancji odprowadzanych do powietrza co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

wraz z przepisami wykonawczymi.
3. W zakresie ochrony wéd podziemnych oraz gruntu ustala sie:
1) zakaz wprowadzania Sciekow do wéd lub ziemi;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych muszg zabezpieczac

czysto$é wéd odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(jt. Dz. U.z 2021 r. poz. 2233, 1641, 2368 oraz z 2022 r. poz. 88 i 258) oraz Rozporzgdzeniu Ministra

Gospodarki Morskiej i Zeglugi z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
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Srodowiska wodnego oraz warunkodw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi
Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wdd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych

(Dz. Uz2019r poz. 1311).

4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, w tym
odbidr i segregacje odpaddw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 888, 1648, 2151 i 2320) oraz z przepisami ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

5. Oddziatywanie zwigzane z dziatalnoscig ustugowa nie moze powodowac przekraczania standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢, okreslonych

w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

6. Nie wyznacza sie terendw chronionych przed hatasem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Rozdziat 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania, i podziatu nieruchomosci objetych planem,
przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami:
1) Parametry dziatek powstatych w wyniku procesu scalenia i podziatu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
- minimalng powierzchnie dziatki 400 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki 10,0 m,

b) dla pozostatych terenéw ustala sie:
- minimalng powierzchnie dziatki 50 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki 6,0 m.

2) Dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do
pasa drogowego 80 — 100°.
Rozdziat 5.
Zasady ochrony obszardéw i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
§ 9. 1. Na rysunku planu wskazano schemat profili podtuznych i poprzecznych strefy wznoszenia i podejscia
do ladowiska dla transportu medycznego, (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem), wyznaczajgcy

powierzchnie ograniczajgce zabudowe.
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2. Obiekty budowlane potozone w granicach powierzchni ograniczajgcych zabudowe, nie mogg przekraczac
wysokosci wskazanych na rysunku planu. Ograniczenie to dotyczy rdwniez istniejgcej i projektowanej zieleni.
Rozdziat 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji

§ 10. 1. Ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, poprzez
ulice Obroncéw Westerplatte — droge projektowang, potozong poza obszarem objetym planem, wzdtuz jego

potudniowej granicy.

2. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen w istniejgcych budynkach ustala sie
nastepujgce wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska postojowe dla samochoddéw, dla ktérych nalezy

zapewni¢ minimum jednoczesnie:
1) dla obiektéw:

a) handlowych — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

b) ustug ochrony zdrowia — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m?

powierzchni uzytkowej dostepnej dla pacjentow,

c) ustugowych innych niz handlowe i ochrony zdrowia — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw

osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

d) gastronomii — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 4 miejsca

konsumenckie;

2) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 4 osoby zatrudnione na najliczniejszej

zmianie w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz jedno stanowisko.
3. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) zapewnienie wszystkich stanowisk postojowych na terenie nieruchomosci, na ktdrej realizowana

jest dziatalnosé ustugowa;
2) stanowiska postojowe nalezy realizowac jako parkingi terenowe.

4. Na terenach o funkcji ustugowej, na parkingach ogdlnodostepnych nalezy przeznaczy¢ stanowiska
postojowe dla pojazddéw z kartg parkingowa w liczbie zgodnej z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, 1005, 1595 oraz z 2022 r. poz. 32).
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Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacji z zachowaniem

powigzan z uktadem zewnetrznym.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i ustugowych z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drdg pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030) oraz ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie

przeciwpozarowej (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 869 i 2490).

3. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzagdku w gminach.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;
2) odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejgcych sieci niskiego napiecia;
2) mozliwosé przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci niskiego napiecia.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
1) wykorzystanie do ogrzewania obiektéw gazu sieciowego;

2) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania, zgodne z przepisami ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;
3) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

7. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace innych sieci

infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 lipca 2004 r.

Prawo telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 576, z 2022 r. poz. 501 oraz z 2019 r. poz. 1553);

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia, jesli nie narusza to innych

ustalen planu.
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Rozdziat 8.
Ustalenia szczeg6towe, zasady zagospodarowania i zabudowy poszczegolnych terenow

§ 12. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: urzadzenia komunikacji takie jak dojscia, dojazdy i parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejgcych,

b) dopuszcza sie lokalizacje paneli stonecznych lub fotowoltaicznych na budynkach, o wysokosci

urzgdzen nieprzekraczajacej 3,0 m,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sie,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sie,

c) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

nie mniej niz 30%,
d) wysokos¢ budynkéw — nie ustala sie,
e) wysokosé obiektéw budowlanych innych niz zabudowa — maksymalnie 12,0 m,
f) geometria dachéw — dachy ptaskie.
§ 13. Dla terenu zieleni nieurzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem Zn ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzgdzona: zadrzewienia i zakrzewienia, tereny rolnicze

i porolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdow,

c) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

nie mniej niz 95%,

d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz zabudowa — 12,0 m.
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Rozdziat 9.
Ustalenia koricowe

§ 14. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4. Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie:
1) dla terenu ustug, oznaczonego w planie symbolem U — w wysokosci 30%;
2) dla terenu zieleni nieurzagdzonej, oznaczonego w planie symbolem Zn —w wysokosci 1%.
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 787.LVI1.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 3 marca 2022 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujacy obszar potozony

w CZESTOCHOWIE

W DZIELNICY CZESTOCHOWKA-PARKITKA W REJONIE ULICY
OBRONCOW WESTERPLATTE

obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania pri#ta‘zen'riliago
przyjety.uchwala nr 552X0(XIX.2021 Rad}; Miasta Czestochowy
z dnla::ls lutego 2021 r. |

o
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I—— e — J GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

U TEREN USLUG

Zn TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ

OBSZARY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZESPISOW ODREBNYCH:

SCHEMAT PROFILI PODLUZNYCH | POPRZECZNYCH STREFY
WZNOSZENIA | PODEJSCIA DO LADOWISKA, WYZNACZAJACY
POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE ZABUDOWE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY SKALA 1:10 000

F---

R | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
e ZALACZNIK NR 1
- DO UCHWALY NR 787.LV1.2022 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 3 marca 2022 r.
W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujgcego obszar potozony w CZESTOCHOWIE w dzielnicy
Czestochowka-Parkitka w rejonie ulicy Obroncéw Westerplatte

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:1000
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MN obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

r | obszary drég publicznych klasy: KDA autostrada, KDGP gtéwna ruchu
. KD... | przyspieszonego, KDG gtéwna, KDZ zbiorcza, KDL lokalna (wybrane)

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA
42-202 Czestochowa, ul. Legionéw 52 tel. 34 3707888
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Czestochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka w rejonie ulicy Obrornicéw Westerplatte.

1.Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po zapoznaniu sie z listg nieuwzglednionych

uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka w rejonie

ulicy Obroncéw Westerplatte, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2.Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego:

Lp | data wnoszacy tres¢ uwagi oznaczenie ustalenia rozstrzygniecie uzasadnienie
wplywu | uwagi nieruchomosc | projektu Rady Miasta rozstrzygniecia
uwagi i ktorej planu dia Czestochowy
dotyczy nieruchomosc
uwaga i ktorej
dotyczy
uwaga
1 29.12. osoba fizyczna Whtasciciel nieruchomosci dz. o nr ewid. U —teren uwaga Ad.1.
2021r. wnidst sprzeciw do 23/14 obreb ustug nieuwzgledniona | projekt planu nie narusza
wytozonego do 37 Zn —teren ustaler obowigzujacego
publicznego wgladu zieleni

projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. W jego
ocenie projekt planu
miejscowego

W sposéb razacy narusza
jego interes prawny

i uprawnienia wynikajace

z norm prawa,

w szczegdlnosci

z przystugujgcego mu
prawa wiasnosci. Ustalenia
planu

w sposoéb istotny naruszaja
zasady sporzadzania
planéw miejscowych,
przekraczajg przystugujace
gminie uprawnienia
wynikajgce z tzw.
,wiadztwa
planistycznego”, powodujg
obnizenie wartosci jego
nieruchomosci.

W szczegdlnosci wskazat
na:

1. niezgodnos¢
sporzgdzanego projektu
planu miejscowego

z ustaleniami
obowiazujacego Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta

nieurzgdzonej

Studium uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy
(uchwalonego Uchwatg

Nr 263/XX/2019 Rady
Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r.).

Dla terenu dziatki nr 23/14
w czesci objetej
opracowaniem planu
miejscowego, projekt
planu zgodny jest

z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, jt. z pkt
1.3.2. ppkt 7. tekstu
studium (str. 147)

w brzmieniu: ,,W obrebie
wszystkich obszardw, jesli
jest to uzasadnione ich
specyfika lub odpowiednio
do potrzeb,

w planach miejscowych
mozna wyznaczaé
nastepujace rodzaje
przeznaczenia terendw:
odpowiadajace
dotychczasowemu
przeznaczeniu

i uzytkowaniu, tereny drog
publicznych
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Czestochowy,

w szczegodlnosci dotyczy to
terenu oznaczonego

na projekcie rysunku planu
miejscowego symbolem Zn
—w Studium jest to obszar
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jezeli na
etapie studium bytoby
oznaczenie terenu jako
zielen nieurzadzona,
miatby mozliwos¢
zaskarzenia takiej decyzji.
Caty teren objety
przedmiotowym projektem
od ponad 100 lat byt
terenem rolniczym,

a nastepnie

W miare rozbudowy miasta
byt stopniowo
przeznaczony na teren

o funkcji mieszkalnej

i ustugowej, nigdy w tym
czasie nie petnit funkcji
terenu Zn-zielenie
nieurzadzone;j.

2. nieuwzglednienie
faktycznego sposobu
uzytkowania (zabudowy

i zagospodarowania)
nieruchomosci wiasciciela.
Czes¢ dziatki zabudowana
budynkiem ustugowym
oznhaczona jest na projekcie
planu jako teren zabudowy
ustugowej -U, powyzej na
zaznaczonej czesci dziatki
jest oznaczenie Zn — zielen
nieurzgdzona, a niewielka
czes¢ od strony pétnocnej
poza obecnym
opracowaniem zostata
oznaczona jako zabudowa
mieszkaniowa, nie jest to
zgodne

z 0znaczeniem
nieruchomosci na
zataczniku nr 1 do decyzji
Prezydenta Miasta
Czestochowy

o warunkach zabudowy nr
215

z dnia 26 kwietnia 2017r.
Jako teren zabudowy
ustugowej — U, takie
oznaczenie jest na catej
dziatce.

Sktadajacy uwage twierdzi,
ze zgodnie z wypisem

z ewidencji gruntéw jego
dziatka jest

w catosci dziatka
budowlana.

W dotychczasowym
przeznaczeniu

i uzytkowaniu

w obrebie jego
nieruchomosci nie byto
zieleni nieurzadzonej, a to
powoduje niezgodnos¢
sporzadzanego projektu
planu miejscowego

z zapisami ogdlnymi

i wewnetrznych,
rowerowych, ciggéw
pieszo-rowerowych

i pieszych, placow
publicznych

i parkingdw terenowych,
tereny infrastruktury
technicznej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod
powierzchniowy, tereny
zalesien, z zastrzezeniem
uwzglednienia catoksztattu
ustalen studium, w tym
ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu,
wynikajacych m.in. z zasad
ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu
kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej.”
Jest to zapis, ktory
umozliwia przeznaczenie
terenu

w mpzp pod wymienione
funkcje ,, z zastrzezeniem
uwzglednienia catoksztattu
ustalen studium” (w tym
wypadku lokalizacji czesci
projektowanej linii
tramwajowej wraz z petla
tramwajowg,
przewidywang do realizacji
w ramach projektowanej
inwestycji pn.: ,,Budowa
nowej linii tramwajowej do
dzielnicy Parkitka”, ktéra
zapisana jest w Studium

w czesci: Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego i jest
graficznie wniesiona na
rysunku studium) oraz
,odpowiednio do potrzeb”
(w tym wypadku potrzeby
rezerwy terenu pod
inwestycje celu
publicznego, jaka jest czes¢
linii tramwajowej wraz

z petlq).

Zgodnie z powyzszym
zapisem w projekcie planu
miejscowego ustalono
przeznaczenie terenu
zgodnie z jego
dotychczasowym
uzytkowaniem, czyli dla
terenu, ktory faktycznie
jest uzytkowany jako
zabudowa ustugowa
(budynek ustugowy wraz

z terenem
zagospodarowanym pod
dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe) ustalone
zostato przeznaczenie:
teren zabudowy
ustugowej”, dla
pozostatego terenu dziatki
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studium w tym pkt 1.3.2.
ppkt 7, tekstu studium (str.
147)

3. zapis zawarty

w uzasadnieniu do
projektu planu pkt 2.2.3
,Obszar objety
opracowaniem planu
miejscowego stanowi
teren projektowanej petli
tramwajowo-
autobusowe;j”. Jezeli zakres
Zn wyznacza teren pod
projektowanga inwestycje
komunikacyjng, powinien
zostac przeznaczony

w projekcie planu
miejscowego wprost na
cele publiczne, jako teren
podlegajacy wywtaszczeniu
na rzecz gminy,

co wigze sie

z koniecznoscia jego
wykupu. Jezeli s potrzeby
zwigzane z inwestycja
komunikacyjna na
przedmiotowym obszarze
to sktadajacy uwage zada
wydzielenie i wprost
przeznaczenia terenu na
zamierzony cel, bez
bezpodstawnej degradacji
dziatki z funkcji ustugowej
do zieleni nieurzadzone;j

i blokowanie mozliwosci
inwestycyjnych od
listopada 2020 roku. Jest to
bezterminowa blokada
inwestowania na dziatce

z jednoczesnym
obnizeniem wartosci
nieruchomosci, co niesie za
soba konsekwencje
prawne

i finansowe - poniesione
koszty catkowitego
uzbrojenia

i zagospodarowania dziatki
nabytej wytgcznie w celach
inwestycyjnych.
Odebranie mozliwosci
wykorzystania dziatki na
cele budowlane
uniemozliwia realizacje
zamierzen inwestycyjnych.
Tego rodzaju dziatanie
gminy polegajace na
bezterminowym
blokowaniu mozliwosci
inwestowania na dziatkach
przez ich wiascicieli, w celu
zabezpieczenia przez
gmine terenu pod
realizacje w nieokreslonej
przysztosci inwestycji celu
publicznego bez decyzji

o ich wykupie lub bez
zaproponowania przez
gmine stosownych
odszkodowan

za obnizenie ich wartosci
jest niedopuszczalne

w Swietle obowigzujacych

w granicach opracowania
planu (teren porolniczy,
niezagospodarowany —
zielen niska) ustalono
przeznaczenie: ,teren
zieleni nieurzadzonej -
zadrzewienia

i zakrzewienia, tereny
rolnicze

i porolnicze".

Ad.2.

Jak wyjasniono w pkt 1,
projekt planu uwzglednia
faktyczne
zagospodarowanie

i uzytkowanie dziatki.
Przytoczona przez
wtasciciela nieruchomosci
Decyzja Prezydenta
Czestochowy nr 215 z dnia
26 kwietnia 2017 r.

po zrealizowaniu
inwestycji, ktorej warunki
zabudowy okre$lata, stata
sie bezprzedmiotowa i nie
okresla "przeznaczenia
terenu" (ww. decyzja

o warunkach zabudowy
zostata skonsumowana
poprzez decyzje
pozwolenia na budowe —
Nr 669 z dnia

04.07.2017 r.). Zgodnie

z art. 50 w powigzaniu

z art. 59 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, lokalizacja
inwestycji w przypadku
braku mpzp, wymaga
ustalenia warunkéw
zabudowy w drodze
decyzji. Decyzja

o warunkach zabudowy
nie stuzy ustaleniu
przeznaczenia terenu i nie
jest prawem miejscowym,
a jedynie okresla warunki
realizacji konkretnej
inwestycji.

Zgodnie

z art. 4 ust. 1 "Ustalenie
przeznaczenia terenu, ...
nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego." oraz

z art. 14 ust. 8 "Plan
miejscowy jest aktem
prawa miejscowego.".
Dlatego tez w projekcie
planu ustalono
przeznaczenie terenu
zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem terenu,

tj. ,teren zieleni
nieurzadzone;j -
zadrzewienia

i zakrzewienia, tereny
rolnicze i porolnicze".
Zgodnos¢ projektu planu
miejscowego z zapisami
Studium wyjasniono w pkt
Ad. 1.
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na terenie RP przepisow,
narusza podstawowe
zasady zawarte

w Konstytucji

i przepisach prawa
miedzynarodowego.
Sktadajacy uwage
podkreslit,

Ze nie wyraza zgody

na wyznaczenie

w projekcie planu
miejscowego w granicach
dziatki 23/14 obreb

37 terenu zieleni
nieurzgdzonej. Teren jego
dziatki jest uzytkowany
jako teren ustugowy i w
granicach tej dziatki
zlokalizowana jest
zabudowa

o funkcji ustugowe;j.
Zgodnie

z wypisem gruntéw dziatka
w catosci jest dziatka
budowlana.

Sktadajacy uwage
poinformowat, ze

w przypadku uchwalenia
planu miejscowego
wyznaczajacego

na jego nieruchomosci
teren bez prawa zabudowy
podejmie wszelkie
dziatania, aby nie dopusci¢
do wejscia tego planu

w zycie, a w przypadku
wejscia

w zycie planu miejscowego
blokujgcego mozliwos¢
inwestowania na jego
nieruchomosci, wystapi
bezzwtocznie do gminy

o wykup

i wyptate odpowiedniego
odszkodowania.

Ad.3.

Przytoczone w uwadze do
planu brzmienie pkt 2.2.3
jest czescig uzasadnienia
do planu nie ustaleniami
planu i zostato zacytowane
btednie.

W uzasadnieniu
przytoczony punkt méwi
0 opracowanym

na zlecenie Miejskiego
Zarzadu Drég i Transportu
w Czestochowie projekcie
dla inwestycji pn.:
,Budowa

ul. Obroncéw Westerplatte
od skrzyzowania

z ul. Szajnowicza-lwanowa
do ul. Wroctawskiej

w Czestochowie”, ktéry

w swoim zakresie zawiera
rowniez realizacje czesci
projektowanej linii
tramwajowej wraz z petlg
tramwajowo-autobusowa.
Przytoczone

w uwagach zdanie
faktycznie brzmi: ,Obszar
objety opracowaniem
planu miejscowego
stanowi teren
projektowanej w ww.
dokumencie petli
tramwajowo-
autobusowej”, a nie:
,Obszar objety
opracowaniem planu
miejscowego stanowi
teren projektowanej petli
tramwajowo-
autobusowej”

(co zmienia kontekst
zawartej

w nim informacji).

W projekcie planu
miejscowego teren
wymagajacy rezerwy pod
ww. cel, przeznaczony jest
pod dotychczasowe
uzytkowanie, na co
pozwalajg ustalenia
Studium.

Zgodnie z przytoczonymi
w pkt Ad.2. decyzjami

(o warunkach zabudowy

i 0 pozwoleniu na budowe)
dziatka objeta uwagami,
zostata w potudniowe;j
czesci zabudowana

i zagospodarowana.
Projekt planu sankcjonuje
istniejace
zagospodarowanie,
pozwala na dalsze
prowadzenie istniejacej
dziatalnosci ustugowej oraz
na ewentualng zmiane
sposobu uzytkowania
istniejacego obiektu

w ramach funkcji ustug
nieuciazliwych.

W przypadku
potencjalnego obnizenia
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wartosci nieruchomosci,
funkcjonuja przepisy

i procedury prawne
regulujace powyzszg
problematyke,
zabezpieczajgce nalezycie
interesy wiascicieli
gruntéw. Zgodnie z art

36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry mowi
o skutkach finansowych
uchwalenia planu
miejscowego, wtasciciel
nieruchomosci ma
mozliwosci uzyskania
odszkodowania lub
wykupu nieruchomosci

w przypadku obnizenia
wartosci lub
uniemozliwienia
korzystania

z niej w sposéb
dotychczasowy, w wyniku
uchwalenia planu
miejscowego.

2 29.12.
2021r.

osoba fizyczna

Whasciciel nieruchomosci
whnidst sprzeciw do
wytozonego do
publicznego wgladu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. W jego
ocenie ustalenia projektu
planu miejscowego
naruszajg jego interes
prawny i przekraczaja
przystugujace gminie
uprawnienie. Powoduja
obnizenie wartosci jego
nieruchomosci, degradujac
teren do funkcji Zn

— zieleni nieurzadzonej na
czas nieokreslony, Rezerwa
terenu bezterminowa.
Sktadajacy uwage twierdzi,
ze projektowany wezet
komunikacyjny blokuje
prywatne nieruchomosci
bez podania terminu do
kiedy to ,zamrozenie”
bedzie trwato. W taki
spos6b mozna by
podejmowac decyzje
inwestycyjne bez
ponoszenia zadnych
konsekwencji na terenie
catego miasta. Zadat
pytanie, dlaczego teren
pod realizacje okreslonej
w planie inwestycji celu
publicznego oznaczony jest
jako zZn -zielen
nieurzgdzona. Wskazat na
niezgodnosé
sporzadzonego projektu
planu miejscowego

z ustaleniami
obowiazujacego Studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, dotyczy to

dz. o nr ewid.
24/10 obreb
37

uwaga
nieuwzgledniona

Zapisy ustalen ogdlnych
studium dopuszczaja
ustalenie w planie
miejscowym przeznaczenia
terenu zgodnego

z istniejacym
uzytkowaniem — Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2.
ppkt 7. tekstu studium (str.
147), ktérego brzmienie
cytowano powyzej (uwaga
nr 1 pkt Ad. 1.). Zapis ten
dopuszcza w obrebie
wszystkich obszaréw (jesli
jest to uzasadnione ich
specyfika lub odpowiednio
do potrzeb), przeznaczenie
terendw objetych
opracowaniem planu
miejscowego pod funkcje
odpowiadajace
dotychczasowemu ich
uzytkowaniu.

Zgodnie z powyzszym
zapisem, w projekcie planu
miejscowego ustalono
przeznaczenie terenu
zgodnie z jego
dotychczasowym
uzytkowaniem, czyli dla
terenu dziatki w granicach
opracowania planu: ,teren
zieleni nieurzadzonej -
zadrzewienia

i zakrzewienia, tereny
rolnicze

i porolnicze".

Zakres i rodzaj ustalen

w projektowanym planie
sankcjonuje stan istniejacy
uzytkowania terenu i nie
wprowadza zmian w jego
przeznaczeniu.

W zwigzku z brakiem
obowigzujgcego mpzp dla
tego terenu nie mozna
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terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu
miejscowego symbolem Zn
— w studium jest to obszar
oznaczony MN- zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.

Sktadajacy uwage

nie wyraza zgody na
wyznaczenie w projekcie
planu miejscowego

w granicach dziatki 24/10
obreb 37 terenu zieleni
nieurzgdzonej. W jego
opinii jest to bezprawne
obnizenie wartosci jego
nieruchomosci. Nie jest
podany zaden termin do
kiedy taki stan bedzie
trwat. Zabezpieczenie
terenu pod inwestycje celu
publicznego bez jego
wykupu przez gmine,
blokuje mozliwos¢
inwestowania na jego
nieruchomosci i przez to
w sposdb razacy narusza
jego prawo wtasnosci.

mowic

o blokowaniu inwestycji
na terenie dziatki objetej
uwaga. Zabudowa dziatki
budowlanej moze nastgpic¢
jedynie na mocy planu
miejscowego lub

w szczegdlnych
przypadkach (jezeli analiza
urbanistyczna wykaze taka
mozliwos¢) na mocy
decyzji o warunkach
zabudowy. Dla ww. dziatki
nie zostata wydana zadna
decyzja

o warunkach zabudowy,
ktéra umozliwiataby jej
zabudowe.

W przypadku
potencjalnego obnizenia
wartosci nieruchomosci,
funkcjonuja przepisy

i procedury prawne
regulujace powyzsza
problematyke,
zabezpieczajgce nalezycie
interesy wiascicieli
gruntéw. Zgodnie z art

36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry mowi
o skutkach finansowych
uchwalenia planu
miejscowego, wtasciciel
nieruchomosci ma
mozliwosci uzyskania
odszkodowania lub
wykupu nieruchomosci

w przypadku obnizenia
wartosci lub
uniemozliwienia
korzystania

z niej w sposéb
dotychczasowy, w wyniku
uchwalenia planu
miejscowego.

3 29.12.
2021r.

Archidiecezja
Czestochowska

Kuria
Metropolitalna

Wydziat
Ekonomiczny,
Budownictwa
i Ochrony
Zabytkow,

Aleja
Najswietszej
Maryi Panny
54,

42-217
Czestochowa

Archidiecezja
Czestochowska, wtasciciel
dziatek (14/15, 14/17,
23/17, 26/9, 27/7 obr 37)
zfozyta uwage dotyczacy
sprzecznosci projektu
planu miejscowego
zaktadajacego, ze obszar
dziatek wymienionych

w uwadze jest
zakwalifikowany jako teren
Zn - zieleni nieurzadzonej
z zapisami obowigzujacego
studium kwalifikujacego
dziatki pod symbolem MN
— obszary zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Sktadajacy
uwage powyzsze dziatania
uznat za sprzeczne

z art. 15 ust 1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wskazat
rowniez, ze uzasadnienie
projektu planu powinno
by¢ jasne i wyczerpujace

dziatki
znajdujace sie
w granicach
projektu
planu, onr
ewid.: 14/15,
14/16, 14/7,
15/6,17/12,
16/1, 19/9,
20/2, 23/14,
23/16, 23/17,
24/10, 25/6,
26/8, 26/9,
27/7,66/1,
66/5, 84 obr.
37

dziatka
znajdujaca sie
poza
granicami
projektu
planu, o nr
ewid.: 14/17
obr. 37

dziatki
nie widniejgce

U —teren
ustug

Zn —teren
zieleni
nieurzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu nie narusza
ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy
(uchwalonego Uchwatg

Nr 263/XX/2019 Rady
Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r.).
Zapisy ustalen ogdlnych
studium dopuszczajg
ustalenie w planie
miejscowym przeznaczenia
terenu zgodnego

z istniejacym
uzytkowaniem — Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2.
ppkt 7. tekstu studium (str.
147), ktéry brzmi
nastepujgco:

,W obrebie wszystkich
obszarow, jesli jest to
uzasadnione ich specyfika
lub odpowiednio do

Id: DD23C5AA-FOC4-42AF-BCCD-7D7FOEC4BBCS. Podpisany

Strona 6




tak by pozwalato
przesledzi¢ proces
myslowy i decyzyjny

w procedurze uchwalania
planu, co daje mozliwos¢
oceny legalnosci dziatan
zwigzanych

z procedurg planistyczna.
W ocenie Archidiecezji
Czestochowskiej
ograniczono sie jedynie do
ogolnikdw, iz Projekt jest
zgodny ze Studium co jest
niezgodne z rzeczywistym
stanem faktycznym.
Jednoczesnie wniesiono
o uwzglednienie uwag

w trakcie dalszych prac nad
planem zgodnie

z art. 17 pkt 13 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

o dokonanie zmiany
oznaczonych w projekcie
planu dziatek symbolem Zn
i zastgpienie tegoz
oznaczenia jednym

z symboli MN -obszary
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne, MWN —
obszary zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

i jednorodzinnej lub U —
obszary zabudowy
ustugowej zgodnie

z zapisami Studium.
Wskazano, ze
uwzglednienie uwag
zgodne bedzie réwniez

z obecnym tadem
przestrzennym, w tym
urbanistyka oraz uwzgledni
walory architektoniczne

i krajobrazowe przestrzeni.
W bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie
bowiem
wielokondygnacyjny
budynek Wojewddzkiego
Szpitala Specjalistycznego
im. Najswietszej Maryi
Panny w Czestochowie,
od strony pétnocno-
zachodniej zlokalizowana
jest kilkukondygnacyjna
zabudowa wielorodzinna,
na dziatce 23/14 znajduje
sie obiekt ustugowy.

w ewidencji
gruntéw o nr:
13/3,18/6
obr. 37

potrzeb,

w planach miejscowych
mozna wyznaczaé
nastepujace rodzaje
przeznaczenia terenéw:
odpowiadajace
dotychczasowemu
przeznaczeniu

i uzytkowaniu, tereny drog
publicznych

i wewnetrznych,
rowerowych, ciggéw
pieszo-rowerowych

i pieszych, placow
publicznych

i parkingdw terenowych,
tereny infrastruktury
technicznej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod
powierzchniowy, tereny
zalesien, z zastrzezeniem
uwzglednienia catoksztattu
ustalen studium, w tym
ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu,
wynikajacych m.in. z zasad
ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu
kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej.”
Ocena legalnosci dziatan
planistycznych nalezy
natomiast do kompetencji
Wojewody

i bedzie miata miejsce po
uchwaleniu planu.

W ocenie organu
sporzadzajacego, projekt
spetnia wszystkie wymogi
okreslone w art. 15 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Czestochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdwka-
Parkitka, w rejonie ulicy Obroncéw Westerplatte nie wigze sie z koniecznoscig realizacji lub finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 787.LV1.2022
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 3 marca 2022 .

Zalacznik4.xml

L

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po

kliknieciu w ikone
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