DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 10 marca 2022 r. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
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Poz. 1576

UCHWALA NR 787.LVI1.2022
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 3 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Obroncéw Westerplatte

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22021 r.
poz. 137211834) oraz art.3 wust. 1 iart.20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Cz¢stochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Czgstochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Obroncéw Westerplatte, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy, przyjetego uchwatag Nr263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada
2019.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
opowierzchni ok. 1,9 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr600.XLIV.2021 Rady Miasta
Czestochowy zdnia 20 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czgstochowie, w dzielnicy Czgstochowka-
Parkitka, w rejonie ulicy Obroncow Westerplatte.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi:

a) Zn — teren zieleni nieurzadzone;j,

b) U — teren ustug.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia graficzne dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych — schemat profili podtuznych i poprzecznych strefy wznoszenia i podejscia
do ladowiska, wyznaczajacy powierzchnie ograniczajace zabudowe.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania izasad zabudowy terenu nastepuje
na podstawie wlasciwych dla danego terenu ustalen:

1) og6lnych, zawartych w rozdziatach od 1. do 7. niniejszej uchwatly;

2) szczegotowych dla danego terenu, zawartych w rozdziale 8. niniejszej uchwaty;
3) koncowych, zawartych w rozdziale 9. niniejszej uchwaty;

4) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§5 uchwaly, nie wyltaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu realizowanej
w granicach obszaru objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu ioznaczong symbolem literowym o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje i sposob zagospodarowania dziatki budowlanej, ktére przewazaja, i ktorym winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje isposob zagospodarowania dziatki budowlanej, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe 1 moze z nim wspdlistnie¢ w sposodb niekolidujacy, na zasadach okreslonych w planie;

5) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé
stosunek powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatlce budowlane;j,
do powierzchni tej dziatki;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczong zgodnie zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, obliczong zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

8) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni kondygnacji netto, ktora odpowiada
celom i przeznaczeniu budynku, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836:1997;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, zgodnie z klasyfikacja obiektéw budowlanych PKOB
(Dz. U.z 1999 r. Nr 112 poz.1316 oraz z 2002 r. Dz. U. Nr 18 poz. 170);
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11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty Iub ich czesci stuzace prowadzeniu
ogo6lnodostepnej dziatalnosci ustugowej, nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych, shuzacej
zaspokajaniu  potrzeb indywidualnych izbiorowych Iudno$ci zwylaczeniem wuslug z zakresu
magazynowania, transportu, spedycji oraz naprawy pojazdow;

12) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie naleza do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych mniejszym
niz 12°.
2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) wysoko$¢ zabudowy — odpowiada definicji wysokos$ci budynku zawartej w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie (j.t. Dz. U. z2019r. poz. 1065, z2020r. poz. 160812351 oraz z2022r.
poz. 248);

5) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w § 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
i815);

7) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojgcia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 779, 784, 1648 1 2151 oraz z 2021 r. poz 1579);

8) magazynowanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach;

9) przetwarzanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt. 21 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach;

10) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 1.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).

3. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z definicjami zawartymi w przepisach powszechnie obowigzujacych.

4. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§5 uchwaty, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisoOw prawa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ogélne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. Uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie
1 przebudowie budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu.

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dzialce nie moga
narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujacych przepisoOw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z2021r. poz.2351,1986 oraz z2022r. poz.88) wraz
Z przepisami wykonawczymi.

3. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowia inaczej, w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej, obiektow matej architektury.
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4. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
planu.

5. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu z dbato$cig o zapewnienie dostgpnosci osobom
ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej w granicach obszaru obj¢tego planem wprowadza si¢
zakaz:

1) lokalizacji nowych budynkow;

2) realizacji dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadow 1iich magazynowaniu, z wyjatkiem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia;

3) lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW i biogazowni.
2. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) przy zaopatrzeniu w energi¢ cieplng, dobor rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie, lub
ograniczenie emisji gazow ipylow wprowadzanych do powietrza co najmniej do poziomoéw
dopuszczalnych, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z2021 r. poz. 1973, 1718, 2127 1 2269) wraz z przepisami wykonawczymi;

2) stosowanie ~ w prowadzonej dziatalnosci ustlugowej instalacji  itechnologii niskoemisyjnych,
zapewniajacych ograniczenie wielko$¢ substancji odprowadzanych do powietrza co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala si¢:
1) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub ziemi;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych musza zabezpiecza¢ czystos¢ wod
odbiornikow;

3) nakaz post¢powania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (j.t. Dz. U.
72021 r. poz. 2233, 1641, 2368 oraz z 2022 r. poz. 881 258) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 22019 r
poz. 1311).

4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbior
i segregacje odpadow, zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. 22021 r. poz. 888, 1648, 21511 2320) oraz z przepisami ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

5. Oddziatywanie zwigzane z dzialalno$cig ustugowg nie moze powodowaé przekraczania standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktéorego ma prawo prowadzacy dzialalnos$¢, okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

6. Nie wyznacza si¢ terenow chronionych przed halasem w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania, ipodzialu nieruchomosci objetych planem,
przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) Parametry dziatek powstatych w wyniku procesu scalenia i podziatu:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
- minimalng powierzchni¢ dziatki 400 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m,
b) dla pozostatych terendw ustala si¢:
- minimalng powierzchni¢ dziatki 50 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 6,0 m.

2) Dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego 80 — 100°.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow odrebnych

§9.1. Na rysunku planu wskazano schemat profili podtuznych ipoprzecznych strefy wznoszenia
i podej$cia do ladowiska dla transportu medycznego, (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem),
wyznaczajacy powierzchnie ograniczajgce zabudowe.

2. Obiekty budowlane potozone w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe, nie moga
przekracza¢ wysokosci wskazanych na rysunku planu. Ograniczenie to dotyczy rowniez istniejacej
1 projektowanej zieleni.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposé6b ich realizacji

§ 10. 1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, poprzez
ulice Obroncéw Westerplatte — droge projektowang, polozong poza obszarem objetym planem, wzdtuz jego
poludniowej granicy.

2. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen w istniejacych budynkach ustala si¢
nastgpujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska postojowe dla samochodow, dla ktorych nalezy
zapewni¢ minimum jednoczesnie:

1) dla obiektow:

a) handlowych — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

b) ustug ochrony zdrowia — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej dostgpnej dla pacjentow,

c¢) ustugowych innych niz handlowe iochrony zdrowia — 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na kazde rozpocz¢te 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

d) gastronomii — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 4 miejsca konsumenckie;

2) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 4 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie
w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz jedno stanowisko.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) zapewnienie wszystkich stanowisk postojowych na terenie nieruchomos$ci, na ktorej realizowana jest
dziatalno$¢ ustugowa;

2) stanowiska postojowe nalezy realizowac jako parkingi terenowe.

4. Na terenach o funkcji ustugowej, na parkingach ogdlnodostepnych nalezy przeznaczy¢ stanowiska
postojowe dla pojazddéw z karta parkingowa w liczbie zgodnej z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, 1005, 1595 oraz z 2022 r. poz. 32).
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, zmiang przebiegu oraz lokalizacji z zachowaniem
powigzan z uktadem zewngtrznym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i ustugowych z istniejacej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 124 poz. 1030) oraz ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (j.t. Dz. U. z 2021 1. poz. 869 i 2490).

3. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;
2) odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci niskiego napiecia;
2) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci niskiego napigcia.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) wykorzystanie do ogrzewania obiektow gazu sieciowego;

2) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania, zgodne z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

3) zaopatrzenie w cieplo ze zrodel odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

7. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace innych sieci
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 lipca 2004 r.
Prawo telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 576, z 2022 r. poz. 501 oraz z 2019 r. poz. 1553);

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych sredniego i niskiego ci$nienia, je§li nie narusza to innych ustalen
planu.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe, zasady zagospodarowania i zabudowy poszczego6lnych terenéw

§ 12. Dla terenu ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: urzadzenia komunikacji takie jak dojscia, dojazdy i parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli stonecznych lub fotowoltaicznych na budynkach, o wysokosci urzadzen
nieprzekraczajacej 3,0 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie ustala sie,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sie,

c¢) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 30%,

d) wysoko$¢ budynkow — nie ustala sig,

e) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz zabudowa — maksymalnie 12,0 m,

f) geometria dachow — dachy ptaskie.

§ 13. Dla terenu zieleni nieurzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem Zn ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona: zadrzewienia i zakrzewienia, tereny rolnicze i porolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazddw,

c¢) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 95%,

d) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz zabudowa — 12,0 m.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowg shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej] mowa w art. 36. ust. 4. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢:

1) dla terenu ustug, oznaczonego w planie symbolem U — w wysokosci 30%;
2) dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego w planie symbolem Zn — w wysokosci 1%.
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 787.LVI1.2022
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 3 marca 2022 r.

obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania pri#ta‘zen'riliago
przyjety.uchwala nr 552X0(XIX.2021 Rad}; Miasta Czestochowy
z dnla::ls lutego 2021 r. |
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W DZIELNICY CZESTOCHOWKA-PARKITKA W REJONIE ULICY
OBRONCOW WESTERPLATTE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 787.LVI1.2022
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 3 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka w rejonie ulicy Obroncéw Westerplatte.

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 503), po =zapoznaniu si¢ zlista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czgstochowka-
Parkitka w rejonie ulicy Obroncéw Westerplatte, postanawia o ich nieuwzglgdnieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Lp | data wnoszacy uwagi tres¢ uwagi oznaczenie ustalenia rozstrzygniecie uzasadnienie rozstrzygniecia
wplywu nieruchomosci projektu planu Rady Miasta
uwagi ktorej dotyczy dla Czestochowy
uwaga nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga
1 | 29.12. osoba fizyczna | Wiasciciel nieruchomosci | dz. o nr ewid. U — teren uwaga Ad.1.
2021 r. wniost sprzeciw do 23/14 obreb 37 ustug nieuwzgledniona Projekt planu nie narusza
wylozonego do Zn — teren ustalen obowiazujacego
publicznego wgladu zieleni Studium uwarunkowah

projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. W jego
ocenie projekt planu
miejscowego

W sposOb razacy narusza
jego interes prawny

i uprawnienia wynikajace
Z norm prawa,

w szczegolnosci

z przyshugujacego mu
prawa wlasnosci.
Ustalenia planu

W sposob istotny
naruszajg zasady
sporzadzania planéw
miejscowych,
przekraczaja
przystugujace gminie
uprawnienia wynikajace
z tzw. ,,wladztwa
planistycznego”,
powoduja obnizenie
warto$ci jego
nieruchomosci.

W szczegodlnosci wskazat
na:

1. niezgodno$¢

nieurzadzonej

i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy (uchwalonego
Uchwata Nr 263/XX/2019
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 21 listopada 2019 r.).
Dla terenu dziatki nr 23/14
w czesci objetej
opracowaniem planu
miejscowego, projekt planu
zgodny jest z zapisami
Studium uwarunkowan

i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy, jt. z pkt
1.3.2. ppkt 7. tekstu
studium (str. 147)

w brzmieniu: ,,W obrebie
wszystkich obszaréw, jesli
jest to uzasadnione ich
specyfika lub odpowiednio
do potrzeb,

w planach miejscowych
mozna wyznaczaé
nastepujace rodzaje
przeznaczenia terenow:

sporzadzanego projektu odpowiadajace
planu miejscowego dotychczasowemu
z ustaleniami przeznaczeniu

obowiazujacego Studium
uwarunkowan

i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy,

w szczegolnosci dotyczy
to terenu 0znaczonego
na projekcie rysunku
planu miejscowego
symbolem Zn

—w Studium jest to
obszar zabudowy
mieszkaniowej

i uzytkowaniu, tereny drog
publicznych

i wewnetrznych,
rowerowych, ciggow
pieszo-rowerowych

i pieszych, placow
publicznych

i parkingéw terenowych,
tereny infrastruktury
technicznej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod
powierzchniowy, tereny
zalesien, z zastrzezeniem
uwzglednienia catoksztattu
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jednorodzinnej. Jezeli na
etapie studium byloby
oznaczenie terenu jako
zielen nieurzgdzona,
miatby mozliwos¢
zaskarzenia takiej
decyzji. Caly teren objety
przedmiotowym
projektem od ponad

100 lat byt terenem
rolniczym, a nastgpnie

w miar¢ rozbudowy
miasta byt stopniowo
przeznaczony na teren

o funkcji mieszkalne;j

i ustugowej, nigdy w tym
czasie nie petnit funkcji
terenu Zn-zielenie
nieurzadzone;.

2. nieuwzgle¢dnienie
faktycznego sposobu
uzytkowania (zabudowy
i zagospodarowania)
nieruchomosci
wiasciciela. Czgs¢ dziatki
zabudowana budynkiem
uslugowym oznaczona
jest na projekcie planu
jako teren zabudowy
ustugowej -U, powyzej
na zaznaczonej czgsci
dziatki jest oznaczenie
Zn — zielen nieurzadzona,
a niewielka cze$¢ od
strony potnocnej poza
obecnym opracowaniem
zostata oznaczona jako
zabudowa mieszkaniowa,
nie jest to zgodne

Z oznaczeniem
nieruchomosci na
zataczniku nr 1 do
decyzji Prezydenta
Miasta Czgstochowy

o warunkach zabudowy
nr215

z dnia 26 kwietnia 2017r.
Jako teren zabudowy
ustugowej — U, takie
oznaczenie jest na calej
dzialce.

Sktadajacy uwage
twierdzi, ze zgodnie

z wypisem z ewidencji
gruntow jego dziatka jest
w calo$ci dziatka
budowlang.

W dotychczasowym
przeznaczeniu

i uzytkowaniu

w obrebie jego
nieruchomosci nie byto
zieleni nieurzadzonej,

a to powoduje
niezgodnos¢
sporzadzanego projektu
planu miejscowego

z zapisami ogolnymi
studium w tym pkt 1.3.2.
ppkt 7, tekstu studium
(str. 147)

3. zapis zawarty

w uzasadnieniu do
projektu planu pkt 2.2.3
,,Obszar objety
opracowaniem planu
miejscowego stanowi
teren projektowanej petli
tramwajowo-

ustalen studium, w tym
ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu,
wynikajacych m.in. z zasad
ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j.”

Jest to zapis, ktory
umozliwia przeznaczenie
terenu

w mpzp pod wymienione
funkcje ,, z zastrzezeniem
uwzglednienia catoksztattu
ustalen studium” (w tym
wypadku lokalizacji czg$ci
projektowanej linii
tramwajowej wraz z petla
tramwajowa, przewidywana
do realizacji w ramach
projektowanej inwestycji
pn.: ,,Budowa nowej linii
tramwajowej do dzielnicy
Parkitka”, ktora zapisana
jest w Studium w czgsci:
Kierunki zagospodarowania
przestrzennego i jest
graficznie wniesiona na
rysunku studium) oraz
-odpowiednio do potrzeb”
(w tym wypadku potrzeby
rezerwy terenu pod
inwestycje celu
publicznego, jaka jest cze$¢
linii tramwajowej wraz

z petla).

Zgodnie z powyzszym
zapisem w projekcie planu
miejscowego ustalono
przeznaczenie terenu
zgodnie z jego
dotychczasowym
uzytkowaniem, czyli dla
terenu, ktory faktycznie jest
uzytkowany jako zabudowa
ustugowa (budynek
ushugowy wraz

z terenem
zagospodarowanym pod
dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe) ustalone zostato
przeznaczenie: ,.teren
zabudowy ustugowe;j”, dla
pozostatego terenu dziatki
w granicach opracowania
planu (teren porolniczy,
niezagospodarowany —
zielen niska) ustalono
przeznaczenie: ,.teren
zieleni nieurzadzonej -
zadrzewienia

i zakrzewienia, tereny
rolnicze

i porolnicze".

Ad.2.

Jak wyjasniono w pkt 1,
projekt planu uwzglednia
faktyczne
zagospodarowanie

i uzytkowanie dziatki.
Przytoczona przez
wlasciciela nieruchomosci
Decyzja Prezydenta
Czgstochowy nr 215 z dnia
26 kwietnia 2017 r.
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autobusowe;j”. Jezeli
zakres Zn wyznacza
teren pod projektowana
inwestycje
komunikacyjna, powinien
zostaé przeznaczony

w projekcie planu
miejscowego wprost na
cele publiczne, jako teren
podlegajacy
wywlaszczeniu na rzecz
gminy,

co wigze si¢

z koniecznoscia jego
wykupu. Jezeli sa
potrzeby zwigzane

z inwestycja
komunikacyjng na
przedmiotowym obszarze
to sktadajacy uwage zada
wydzielenie i wprost
przeznaczenia terenu na
zamierzony cel, bez
bezpodstawne;j
degradacji dziatki

z funkcji ustugowej do
zieleni nieurzadzonej

i blokowanie mozliwosci
inwestycyjnych od
listopada 2020 roku. Jest
to bezterminowa blokada
inwestowania na dzialce
z jednoczesnym
obnizeniem wartosci
nieruchomosci, co niesie
za soba konsekwencje
prawne

i finansowe - poniesione
koszty calkowitego
uzbrojenia

i zagospodarowania
dziatki nabytej wytacznie
w celach inwestycyjnych.
Odebranie mozliwosci
wykorzystania dziatki na
cele budowlane
uniemozliwia realizacje
zamierzen
inwestycyjnych.

Tego rodzaju dziatanie
gminy polegajace na
bezterminowym
blokowaniu mozliwosci
inwestowania na
dziatkach przez ich
wilascicieli, w celu
zabezpieczenia przez
gming terenu pod
realizacjg

w nieokreslonej
przyszto$ci inwestycji
celu publicznego bez
decyzji o ich wykupie lub
bez zaproponowania
przez gming stosownych
odszkodowan

za obnizenie ich wartosci
jest niedopuszczalne

w $wietle
obowiazujacych na
terenie RP przepisow,
narusza podstawowe
zasady zawarte

w Konstytucji

i przepisach prawa
mi¢dzynarodowego.
Sktadajacy uwage
podkreslit,

ze nie wyraza zgody

na wyznaczenie

po zrealizowaniu
inwestycji, ktorej warunki
zabudowy okre$lata, stata
si¢ bezprzedmiotowa i nie
okresla "przeznaczenia
terenu" (ww. decyzja

o warunkach zabudowy
zostata skonsumowana
poprzez decyzje
pozwolenia na budowe —
Nr 669 z dnia

04.07.2017 r.). Zgodnie

z art. 50 w powigzaniu

z art. 59 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, lokalizacja
inwestycji w przypadku
braku mpzp, wymaga
ustalenia warunkow
zabudowy w drodze
decyzji. Decyzja

o warunkach zabudowy
nie shuzy ustaleniu
przeznaczenia terenu i nie
jest prawem miejscowym,
a jedynie okre$la warunki
realizacji konkretnej
inwestycji.

Zgodnie

z art. 4 ust. 1 "Ustalenie
przeznaczenia terenu, ...
nastgpuje w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego." oraz

z art. 14 ust. 8 "Plan
miejscowy jest aktem prawa
miejscowego.".

Dlatego tez w projekcie
planu ustalono
przeznaczenie terenu
zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem terenu,

tj. ,.teren zieleni
nieurzadzonej -
zadrzewienia

i zakrzewienia, tereny
rolnicze i porolnicze".
Zgodnos¢ projektu planu
miejscowego z zapisami
Studium wyjasniono w pkt
Ad. 1.

Ad.3.

Przytoczone w uwadze do
planu brzmienie pkt 2.2.3
jest czgscig uzasadnienia do
planu nie ustaleniami planu
i zostato zacytowane
biednie.

W uzasadnieniu
przytoczony punkt moéwi

0 opracowanym

na zlecenie Miejskiego
Zarzadu Drog i Transportu
w Czgstochowie projekcie
dla inwestycji pn.:
,,Budowa

ul. Obroncow Westerplatte
od skrzyzowania

z ul. Szajnowicza-Iwanowa
do ul. Wroctawskiej

w Czgstochowie”, ktory

w swoim zakresie zawiera
rowniez realizacje czgsci
projektowanej linii
tramwajowej wraz z petla
tramwajowo-autobusowa.
Przytoczone

w uwagach zdanie
faktycznie brzmi: ,,Obszar
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w projekcie planu
miejscowego w granicach
dziatki 23/14 obreb

37 terenu zieleni
nieurzadzonej. Teren jego
dziakki jest uzytkowany
jako teren ustugowy i w
granicach tej dziatki
zlokalizowana jest
zabudowa

o funkcji ustugowe;j.
Zgodnie

z wypisem gruntow
dziatka

w calo$ci jest dziatka
budowlang.

Sktadajacy uwage
poinformowat, ze

w przypadku uchwalenia
planu miejscowego
wyznaczajacego

na jego nieruchomosci
teren bez prawa
zabudowy podejmie
wszelkie dziatania, aby
nie dopusci¢ do wejscia
tego planu

w zycie, a w przypadku
wejscia

w zycie planu
miejscowego blokujacego
mozliwo$¢ inwestowania
na jego nieruchomosci,
wystapi bezzwlocznie do
gminy o wykup

i wyptate odpowiedniego
odszkodowania.

objety opracowaniem planu
miejscowego stanowi teren
projektowanej w ww.
dokumencie petli
tramwajowo-autobusowe;j”,
anie: ,,Obszar objety
opracowaniem planu
miejscowego stanowi teren
projektowanej petli
tramwajowo-autobusowe;j”
(co zmienia kontekst
zawartej

w nim informacji).

W projekcie planu
miejscowego teren
wymagajacy rezerwy pod
ww. cel, przeznaczony jest
pod dotychczasowe
uzytkowanie, na co
pozwalaja ustalenia
Studium.

Zgodnie z przytoczonymi
w pkt Ad.2. decyzjami

(o warunkach zabudowy

i 0 pozwoleniu na budowe)
dziatka objeta uwagami,
zostata w potudniowej
cze$ci zabudowana

i zagospodarowana. Projekt
planu sankcjonuje
istniejace
zagospodarowanie, pozwala
na dalsze prowadzenie
istniejacej dziatalnosci
ustugowej oraz

na ewentualng zmiang
sposobu uzytkowania
istniejacego obiektu

w ramach funkcji ustug
nieucigzliwych.

W przypadku potencjalnego
obnizenia wartosci
nieruchomosci, funkcjonuja
przepisy i procedury
prawne regulujace
powyzsza problematyke,
zabezpieczajace nalezycie
interesy whascicieli
gruntow. Zgodnie z art

36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry mowi
o skutkach finansowych
uchwalenia planu
miejscowego, wlasciciel
nieruchomosci ma
mozliwo$ci uzyskania
odszkodowania lub wykupu
nieruchomosci

w przypadku obnizenia
wartosci lub
uniemozliwienia
korzystania

Z niej w sposob
dotychczasowy, w wyniku
uchwalenia planu
miejscowego.

2 29.12.
2021 r.

osoba fizyczna

Wiasciciel nieruchomosci
wniost sprzeciw do
wylozonego do
publicznego wgladu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. W jego
ocenie ustalenia projektu
planu miejscowego
naruszaja jego interes
prawny i przekraczajg
przystugujace gminie
uprawnienie. Powoduja

dz. o nr ewid.
24/10 obreb 37

uwaga
nieuwzgledniona

Zapisy ustalen ogolnych
studium dopuszczaja
ustalenie w planie
miejscowym przeznaczenia
terenu zgodnego

z istniejacym
uzytkowaniem — Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2.
ppkt 7. tekstu studium (str.
147), ktorego brzmienie
cytowano powyzej (uwaga
nr 1 pkt Ad. 1.). Zapis ten
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obnizenie wartosci jego
nieruchomosci,
degradujac teren do
funkcji Zn

— zieleni nieurzadzonej
na czas nieokreslony,
Rezerwa terenu
bezterminowa.
Sktadajacy uwage
twierdzi, ze projektowany
wezel komunikacyjny
blokuje prywatne
nieruchomosci bez
podania terminu do kiedy
to ,,zamrozenie” bedzie
trwato. W taki sposob
mozna by podejmowac
decyzje inwestycyjne bez
ponoszenia zadnych
konsekwencji na terenie
calego miasta. Zadat
pytanie, dlaczego teren
pod realizacj¢ okreslonej
w planie inwestycji celu
publicznego oznaczony
jest jako Zn -zielen
nieurzadzona. Wskazat
na niezgodno$é
sporzadzonego projektu
planu miejscowego

z ustaleniami
obowiazujacego Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy, dotyczy to
terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu
miejscowego symbolem
Zn — w studium jest to
obszar oznaczony MN-
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Sktadajacy uwage

nie wyraza zgody na
wyznaczenie w projekcie
planu miejscowego

w granicach dziatki
24/10 obrgb 37 terenu
zieleni nieurzadzone;.

W jego opinii jest to
bezprawne obnizenie
warto$ci jego
nieruchomosci. Nie jest
podany zaden termin do
kiedy taki stan bgdzie
trwat. Zabezpieczenie
terenu pod inwestycje
celu publicznego bez
jego wykupu przez
gming, blokuje
mozliwo$¢ inwestowania
na jego nieruchomosci
iprzez to

w sposOb razacy narusza
jego prawo wilasnosci.

dopuszcza w obrebie
wszystkich obszaréw (jesli
jest to uzasadnione ich
specyfika lub odpowiednio
do potrzeb), przeznaczenie
terenow objetych
opracowaniem planu
miejscowego pod funkcje
odpowiadajace
dotychczasowemu ich
uzytkowaniu.

Zgodnie z powyzszym
zapisem, w projekcie planu
miejscowego ustalono
przeznaczenie terenu
zgodnie z jego
dotychczasowym
uzytkowaniem, czyli dla
terenu dziatki w granicach
opracowania planu: ,,teren
zieleni nieurzadzonej -
zadrzewienia

i zakrzewienia, tereny
rolnicze

i porolnicze".

Zakres i rodzaj ustalen

w projektowanym planie
sankcjonuje stan istniejacy
uzytkowania terenu i nie
wprowadza zmian w jego
przeznaczeniu.

W zwigzku z brakiem
obowigzujacego mpzp dla
tego terenu nie mozna
mowic

o blokowaniu inwestycji
na terenie dziatki objetej
uwaga. Zabudowa dziatki
budowlanej moze nastapié
jedynie na mocy planu
miejscowego lub

w szczegolnych
przypadkach (jezeli analiza
urbanistyczna wykaze taka
mozliwo$¢) na mocy
decyzji o warunkach
zabudowy. Dla ww. dziatki
nie zostata wydana zadna
decyzja

o warunkach zabudowy,
ktora umozliwiataby jej
zabudowe.

W przypadku potencjalnego
obnizenia wartosci
nieruchomosci, funkcjonuja
przepisy i procedury
prawne regulujace
powyzsza problematyke,
zabezpieczajace nalezycie
interesy whascicieli
gruntow. Zgodnie z art

36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry mowi
o skutkach finansowych
uchwalenia planu
miejscowego, wlasciciel
nieruchomosci ma
mozliwo$ci uzyskania
odszkodowania lub wykupu
nieruchomosci

w przypadku obnizenia
wartosci lub
uniemozliwienia
korzystania

Z niej w sposob
dotychczasowy, w wyniku
uchwalenia planu
miejscowego.
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3

29.12.
2021 r.

Archidiecezja
Czgstochowska

Kuria
Metropolitalna

Wydziat
Ekonomiczny,
Budownictwa
i Ochrony
Zabytkow,
Aleja
Naj$wietszej
Maryi Panny
54,

42-217
Czestochowa

Archidiecezja
Czestochowska,
wiasciciel dziatek (14/15,
14/17,23/17,26/9,27/7
obr 37) ztozyta uwage
dotyczaca sprzecznosci
projektu planu
miejscowego
zaktadajacego, ze obszar
dziatek wymienionych

w uwadze jest
zakwalifikowany jako
teren

Zn - zieleni
nieurzadzonej

z zapisami
obowiazujacego studium
kwalifikujacego dziatki
pod symbolem MN —
obszary zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.
Sktadajacy uwage
powyzsze dziatania uznat
za sprzeczne z art. 15 ust
1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wskazat
réwniez, ze uzasadnienie
projektu planu powinno
by¢ jasne 1 wyczerpujace
tak by pozwalato
przesledzi¢ proces
myslowy i decyzyjny

w procedurze uchwalania
planu, co daje mozliwosé
oceny legalnos$ci dziatan
zwigzanych

z procedurg planistyczna.
W ocenie Archidiecezji
Czgstochowskiej
ograniczono si¢ jedynie
do ogolnikow, iz Projekt
jest zgodny ze Studium
co jest niezgodne

Z rzeczywistym stanem
faktycznym.
Jednocze$nie wniesiono
o uwzglednienie uwag

w trakcie dalszych prac
nad planem zgodnie

z art. 17 pkt 13 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

o dokonanie zmiany
oznaczonych w projekcie
planu dziatek symbolem
Zn

i zastgpienie tegoz
oznaczenia jednym

z symboli MN -obszary
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne, MWN —
obszary zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

i jednorodzinnej lub U —
obszary zabudowy
ustugowej zgodnie

z zapisami Studium.
Wskazano, ze
uwzglednienie uwag
zgodne bgdzie rowniez

z obecnym tadem
przestrzennym, w tym
urbanistyka oraz
uwzgledni walory
architektoniczne

dziatki
znajdujace si¢
w granicach
projektu planu,
onr ewid.:
14/15, 14/16,
14/7,15/6,
17/12,16/1,
19/9,20/2,
23/14,23/16,
23/17,24/10,
25/6,26/8,26/9,
27/7, 66/1, 66/5,
84 obr. 37

dziatka
znajdujaca si¢
poza granicami
projektu planu,
onrewid.: 14/17
obr. 37

dziatki

nie widniejace
w ewidencji
gruntéw o nr:
13/3, 18/6 obr.
37

U — teren
ushug

Zn — teren
zieleni
nieurzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu nie narusza
ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy (uchwalonego
Uchwata Nr 263/XX/2019
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 21 listopada 2019 r.).
Zapisy ustalen ogolnych
studium dopuszczaja
ustalenie w planie
miejscowym przeznaczenia
terenu zgodnego

z istniejacym
uzytkowaniem — Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego pkt 1.3.2.
ppkt 7. tekstu studium (str.
147), ktory brzmi
nastgpujaco:

,,W obrebie wszystkich
obszarow, jesli jest to
uzasadnione ich specyfika
lub odpowiednio do
potrzeb,

w planach miejscowych
mozna wyznaczaé
nastepujace rodzaje
przeznaczenia terenow:
odpowiadajace
dotychczasowemu
przeznaczeniu

i uzytkowaniu, tereny drog
publicznych

i wewnetrznych,
rowerowych, ciggow
pieszo-rowerowych

i pieszych, placow
publicznych

i parking6éw terenowych,
tereny infrastruktury
technicznej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod
powierzchniowy, tereny
zalesien, z zastrzezeniem
uwzglednienia catoksztattu
ustalen studium, w tym
ograniczen

w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu,
wynikajacych m.in. z zasad
ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j.”
Ocena legalno$ci dziatan
planistycznych nalezy
natomiast do kompetencji
Wojewody

i bedzie miata miejsce po
uchwaleniu planu.

W ocenie organu
sporzadzajacego, projekt
spetnia wszystkie wymogi
okreslone w art. 15 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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i krajobrazowe
przestrzeni.

W bezposrednim
sasiedztwie znajduje si¢
bowiem
wielokondygnacyjny
budynek Wojewodzkiego
Szpitala
Specjalistycznego im.
Najswigtszej Maryi
Panny w Czgstochowie,
od strony poinocno-
zachodniej zlokalizowana
jest kilkukondygnacyjna
zabudowa wielorodzinna,
na dziatce 23/14 znajduje
si¢ obiekt ustugowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 787.LVI1.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 3 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Miasta Czgstochowy stwierdza, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy
Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Obroncow Westerplatte nie wigze sie z konieczno$cig realizacji lub
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 787.LVI1.2022
Rady Miasta Czegstochowy
z dnia 3 marca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/600.XLIV.2021/20210520T000000   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP 600.XLIV.2021 20210520T000000 2021-05-20T00:00:00 Uchwała nr 600.XLIV.2021 Rady Mmiasta Częstochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w Częstochowie, w dzielnicy Częstochówka-Parkitka, w rejonie ulicy Obrońców Westerplatte. Plan Obrońców Westerplatte   2021-05-20    2021-01-04 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar położony w Częstochowie w dzielnicy Częstochówka-Parkitka, w rejonie ulicy Obrońców Westerplatte powstał na kopii mapy zasadniczej w postaci rastowej (skala 1:500) z dnia 04.01.2021 r., pozyskanej z zasobu Grodzkiego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej W Częstochowie.       5633512.127826194 6576549.253127972 5633522.695334302 6576596.0202185605 5633562.416686662 6576614.356658786 5633604.445623301 6576617.841847607 5633608.116480797 6576635.6158153415 5633610.046052981 6576644.821606681 5633611.836296917 6576653.309141412 5633615.483005936 6576670.76339493 5633619.026881695 6576687.228894741 5633621.763334448 6576700.81461116 5633622.239486768 6576703.598683114 5633601.833870093 6576717.954625218 5633588.295069229 6576726.620996927 5633586.404336941 6576749.707575686 5633556.828413921 6576747.140950039 5633535.362225829 6576745.269201234 5633516.48365997 6576749.364421565 5633509.863741692 6576760.9813167015 5633509.821150834 6576760.781851336 5633506.661077526 6576748.461740156 5633506.196080021 6576746.537599818 5633505.921975381 6576744.680989615 5633504.990611746 6576720.680932611 5633502.645403202 6576708.730286316 5633501.985739337 6576707.218707635 5633499.142782982 6576703.155219158 5633498.224436751 6576701.747004792 5633492.828704244 6576689.005853765 5633491.9085544655 6576686.687581857 5633491.288251205 6576684.3554197205 5633487.122778724 6576665.457765096 5633478.537456801 6576626.555658452 5633469.098102128 6576584.264330043 5633468.624686588 6576580.920173311 5633468.6892458545 6576579.72923025 5633471.985511295 6576569.395560552 5633472.543286382 6576567.678173803 5633472.702921319 6576565.3358954545 5633472.680483099 6576563.606032947 5633471.521062441 6576557.490527841 5633471.477693404 6576557.231067308 5633512.007965437 6576549.264683594 5633512.127826194 6576549.253127972      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Projekt_mpzp_ObroncowWesterplatte   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Projekt_mpzp_ObroncowWesterplatte Uchwała nr .......... Rady Miasta Częstochowy z dnia .......... 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w Częstochowie, w dzielnicy Częstochówka-Parkitka, w rejonie ulicy Obrońców Westerplatte. Plan Obrońców Westerplatte. Rada Mmiasta Częstochowy    2022-02-10  utworzenie   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/600.XLIV.2021   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP 600.XLIV.2021 Uchwała nr 600.XLIV.2021 Rady Mmiasta Częstochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w Częstochowie, w dzielnicy Częstochówka-Parkitka, w rejonie ulicy Obrońców Westerplatte. Plan Obrońców Westerplatte    2021-05-20  publikacja https://bip.czestochowa.pl/uchwala/1169706/uchwala-nr-600-xliv-2021    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Proj_Rys_ObrWesterplatte/20220210T000000   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Proj_Rys_ObrWesterplatte 20220210T000000 2022-02-10T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar położony w Częstochowie w dzielnicy Częstochówka-Parkitka, w rejonie ulicy Obrońców Westerplatte. https://www.czestochowa.pl/download/4278.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Projekt rysunku planu  
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