Uzasadnienie
wymagane art.15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legionéw
i Kusieckiej.

1. Podstawa prawna

Projekt zmiany planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr
601.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legionéw i Kusieckiej, zmienione;j
uchwatg Nr 681.XLI1X.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Przystapienie do prac planistycznych jest zwigzane z dziataniami podejmowanymi przez
Wydziat Funduszy Europejskich i Rozwoju Urzedu Miasta Czestochowy w zakresie przygotowania
atrakcyjnej oferty terenow inwestycyjnych w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej dla
pozyskania potencjalnych inwestorow.

2. Odniesienie do obowigzujacych dokumentéw planistycznych

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Czestochowy (przyjetego Uchwatg Nr
263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.)

Obowigzujgce studium, jako gtdéwny kierunek przeznaczenia terenu objetego projektem
zmiany planu wskazuje obszar zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU). Ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania w projekcie zmiany planu wyodrebniono z terenu PUS istniejgcg droge publiczng
(KD4). Jest to zgodne z zapisem ustaleh Kierunkow zagospodarowania przestrzennego pkt 1.3.2.
ppkt 7 ,W obrebie wszystkich obszardw, jesli jest to uzasadnione ich specyfikg lub odpowiednio do
potrzeb, w planach miejscowych mozna wyznaczac¢ nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow: -
Tereny drog publicznych i wewnetrznych......”

Obecne przeznaczenie dziatek okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw
i Kusieckiej, przyjety Uchwatg Nr 862/XLI1X//2014 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 lutego
2014 r. z pézn. zm. (jt. Dz. Urz. Woj. Slgskiego poz. 4288 z dnia 29 maja 2020 r.). Obowigzujgcym
planem miejscowym objety jest obszar o powierzchni ok. 43 ha. Aktualnym przeznaczeniem
terenu, ktéry znalazt sie w granicach opracowania sg tereny produkcyjno-ustugowe (PU2, PU5
i PU9) oraz teren infrastruktury technicznej (1T2).

Zmiana planu dotyczy obszaru o powierzchni 16 ha i ma charakter nowelizacji dokumentu
obowigzujgcego.
3. Cel i zakres opracowania
Podjete prace planistyczne majg na celu zmiane ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego w 2014 r. (zmienionego w 2019 r.), w zakresie:
a) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wyodrebnienia, z terenu PU5, terenu istniejgcej drogi publicznej (KD4),
c) likwidacji terenu IT2.

Wyznaczona, po wschodniej stronie obszaru objetego zmiang planu, linia zabudowy zostata
zmniejszona z 30 m do 10 m. Ustalona w obowigzujgcym planie miejscowym linia zabudowy
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o szerokosci 30 m ograniczata mozliwos¢ sprzedazy tego terenu pod inwestycje magazynowg czy
produkcyjng o powierzchni wystarczajgcej by uzasadni¢ koszty zakupu dziatki przez potencjalnego
inwestora. W projekcie zmiany planu ustalono potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz
wschodniej granicy opracowania w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcych tereny.

Droga publiczna (klasa techniczna — droga lokalna), o dtugosci ok. 360 m i szer. 22 m,
zrealizowana w 2017 r. na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych dla obstugi komunikacyjnej
terenéw Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, zostata ujawniona na rysunku planu.

W skutek wyodrebnienia liniami rozgraniczajgcymi terenu drogi publicznej z terenu PU5,
podzieleniu ulegt teren PU5 na PU5 i PU10. Jednoczesnie jej wydzielenie spowodowato
koniecznos¢ wprowadzenia nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz drogi publicznej (KD4).

Ponadto powiekszeniu ulegta powierzchnia terenu PU, kosztem terenu IT2 (powigkszenie terenu
PU/ likwidacja terenu IT2 — o ok. 7 tys. m?). Teren IT wyznaczony zostat w obowigzujgcym planie
dla lokalizacji obiektéw liniowych, w tym w szczegdlnosci sieci gazowych oraz innych urzgdzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych i $ciezek rowerowych. Likwidacja terenu IT2 jest
wynikiem rezygnacji przez Polskg Spétke Gazownictwa z budowy gazociggu wysokiego cisnienia
DN 200 (od istniejgcego wezta rozdzielczego gazu przy ul. Legiondéw do stacji redukcyjno-
pomiarowej przy ul. Drogowcéw), dla realizacji ktérego Rada Miasta Czestochowy w 2005 roku
uchwalita plan miejscowy (Uchwata nr 611/XLI11/2005 z dnia 18 kwietnia 2005 r. z pézn. zm.).
Ponadto w 2015 r. zrealizowany zostat gazocigg $rednioprezny DN 315 (zakres ciSnienia
100-350 kPa), czesciowo poza obszarem planu. Dla ww. gazociggu sredniopreznego, zgodnie

z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640), strefa
kontrolowana wynosi 1,0 m (tj. 0,5 m z obu stron osi gazociggu).

Dla budowy powyzszych gazociggdéw aktualnie brak jest uzasadnienia do utrzymywania rezerwy
terenowej w planie miejscowym. Zmiana w powyzszym zakresie mozliwa byta w obszarze objetym
zmiang planu - usunieto teren oznaczony symbolem IT2, natomiast w pozostatej czesci
obowigzujgcego planu miejscowego (nie objetej zmiang planu) pozostat teren oznaczony
symbolem IT1 wraz z przebiegiem projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia.

Zmiana ustalen planu miejscowego dotyczy dziatek w wiekszosci bedgcych wtasnoscig
Skarbu Panstwa i Gminy Miasta Czestochowy, znajdujgcych sie w rejonie ul. Strefowej
w Czestochowie, w strefie oddziatywania Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
Obejmuje tereny ksztattujgcej sie zabudowy produkcyjno-ustugowej, w rejonie siedziby Polskiej
Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Lokalizacje znalazly tutaj obiekty produkcyjne m.in. branzy
samochodowej i spozywcze;j.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawg)

4.1.Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze wymaog
uwzglednienia walorow architektonicznych i krajobrazowych - pozostajg bez zmian,

b) stan wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych; wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1062); potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; potrzeb interesu publicznego;
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potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych; potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow

zaopatrzenia ludnosci - pozostajg bez zmian,

c) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci, potrzeby ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
wyniki przeprowadzonych analiz uwzgledniono stosownie do uwarunkowan lokalnych,

d) wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
* QOgtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 18 czerwca 2021 r.

oraz Obwieszczenie umieszczone na na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy,

a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy od dnia 18.06.2021 r. do dnia
12.07.2021 r. zawierajgce informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu

i jego przedmiocie oraz mozliwosci sktadania wnioskow,

* QOgtoszenie prasowe po zmianie uchwaty o przystgpieniu opublikowane w Gazecie
Wyborczej z dnia 15 pazdziernika 2021 r. oraz Obwieszczenie umieszczone na na
stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Czestochowy od dnia 15.10.2021 r. do dnia 08.11.2021 r. zawierajgce informacje
0 przystagpieniu do sporzgdzenia projektu planu i jego przedmiocie oraz mozliwosci
sktadania wnioskow,

* Ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia ....... tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czestochowy od dnia ......... r. do dnia ....... zawierajgce informacje
0 wylozeniu do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko oraz uzasadnieniem, w tym w wersji elektroniczne;j,

w Biuletynie Informacji Publicznej,

* umozliwienie zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy w miejscu wytozenia tj.
w Miejskiej Pracowni Urbanistyczno-Planistycznej a takze na stronie internetowej BIP
Urzedu Miasta Czestochowy,

* zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu miejscowego w dniu ....... 2022 r., przy uzyciu Srodkéw porozumiewania sie na
odlegtosé,

* umozliwienie sktadania uwag do projektu planu w terminie do .........

€) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano
poprzez:

* ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

* zawiadomienie na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

* uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

* ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,

» zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
umozliwienie zainteresowanym whniesienia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego;

4.2. Sposadb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy

W procesie tworzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwazajac na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesow prywatnych zmierzajgcych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujgce



aspekty:
e uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,
* istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu oraz jego wyposazenie
w infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
» polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego,
* wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu przez wtasciwe
organy i instytucje.
4.3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
W procesie ksztattowania struktury przestrzennej zmiany planu uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
Zaproponowane rozwigzania komunikacyjne dajg mozliwos¢ wykorzystania istniejgcego systemu
publicznego transportu zbiorowego i pozwalajg na jego dalszy rozwdgj.

5. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zachowuje zgodnos$¢ z Uchwatg nr 436/XXXI1.2020 z dnia 27 sierpnia 2020 r. Rady
Miasta Czestochowy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych miasta Czestochowy, podjetej na podstawie art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata, dopuszcza w uzasadnionych
przypadkach, mozliwo$¢ opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
innych, niz wymienione w ,Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na lata 2020-2023”. Projekt sporzgdzany jest w oparciu 0 § 3
ww. uchwaty, zgodnie z ktérym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego innych, niz wymienione

W Ww. programie.

6. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nie prognozuje sie, aby wnioskowana zmiana planu wywofata koniecznosc realizacji lub
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy. Stan ten znajduje odzwierciedlenie w sporzgdzonej prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego.



