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4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

Podstawa opracowania

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydana przez Prezydenta Miasta
Czestochowy nr 495 z dnia 06.08.2021 (AAB.6730.7.61.2021).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (wraz z podzniejszymi
zmianami).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (wraz z pozniejszymi zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego.

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 14 grudnia 2015 r. w sprawie zakresu, trybu
i zasad uzgodnienia projektéw budowlanych pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej.

Aktualny podktad geodezyjny sytuacyjno-wysoko$ciowy w skali 1:500 posiadajgcy klauzule dla
celow projektowych.

Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego

Przedmiotowy projekt przewiduje wykonanie rozbudowy i nadbudowy wraz z konieczng
przebudowg budynku zaplecza sportowego. Projektowana inwestycja znajdowac sie bedzie przy
ul. Loretanskiej 20, 42-226 Czestochowa, czesé¢ dziatki nr ewidencyjny 42/4, obreb 242, jednostka
ewidencyjna Czestochowa.

Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Teren objety wnioskiem ma ksztatt wieloboku. Teren ogrodzony, ze spadkiem w strone potudniowa.
Istniejacy zjazdy z drogi publicznej zlokalizowany w potudniowej granicy terenu objetego
wnioskiem. Na terenie dzialki objetej wnioskiem znajduje sie budynek klubowy objety
opracowaniem, budynek szatni przeznaczony do rozbidrki oraz istniejgcy obiekt gospodarczy bez
zmian.

Projektowane zagospodarowanie terenu
Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Istniejgce przytgcza: elektroenergetyczne, wody, kanalizacji sanitarnej, gazu.

Istniejgce instalacje: elektroenergetyczna, wody, kanalizacji sanitarnej, gazu.

Istniejgce miejsca postojowe — 4 miejsca postojowe w tym 1 przeznaczone dla osoby
niepetnosprawnej,

Istniejgce ogrodzenie terenu,

Istniejgce miejsce gromadzenia odpaddw statych,

Sposoéb odprowadzania sciekow

Istniejgca instalacja kanalizacji sanitarnej do przebudowy odprowadzajgca nieczystosci ciekie do
sieci kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejgcego przytgcza.

Uktad komunikacyjny

Nie przewiduje sie istotnych zmian w zagospodarowaniu terenu pod wzgledem komunikacyjnym.
Projektuje sie jedynie zmiane lokalizaciji i uktadu schodéw zewnetrznych.

Sposéb dostepu do drogi publicznej

Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej ul. Loretanskiej za pomocg istniejgcego
zjazdu publicznego znajdujgcego sie w potudniowej granicy terenu objetego wnioskiem. Bez zmian.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Przytgcze — elektroenergetyczne, wody, kanalizacji sanitarnej, gazu - istniejgce bez zmian,
Instalacje — elektroenergetyczna, wody, kanalizacji sanitarnej, gazu — do przebudowy,

Wody opadowe odprowadzone powierzchniowo na tereny biologicznie czynne w zakresie terenu
dziatki Inwestora bez mozliwosci zalewania terenéw sasiednich.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Projekt nie przewiduje ingerencji w uksztattowanie terenu.
Na dzialce zaprojektowano zielen niskg w postaci trawy. Przedmiotowa inwestycja nie wymaga
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6.2.

6.3.

wycinki istniejgcej zieleni.
Zestawienie powierzchni terenu i okreslenie wskaznikow zagospodarowania

Granice obszaru opracowania przedstawiono na Projekcie Zagospodarowania Terenu.

Bilans powierzchniowy zagospodarowania terenu

Nazwa Powierzchnia| Jednostka |Udziat procentowy
Powierzchnia obszaru objetego wnioskiem 2065 m2 100%
Powierzchnia zabudowy 508 m? 25%
Pow?erz'chnia teren_éw utwgr@zonych - drog, 1528 m2 74%
parkingéw, placow i chodnikow
Powierzchnia biologicznie czynna 136 m2 6%

Informacje i dane

Ograniczenia i zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajagce z decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zapis w decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu wydanej przez
Prezydenta Miasta Czestochowy nr 495
z dnia 06.08.2021 (AAB.6730.7.61.2021).
Linia zabudowy - z uwagi na usytuowanie

Spetnienie zapisu w projekcie

inwestycji w gtebi terenu, poza istniejgca Zgodnie z decyzja
zabudowa - bez zmian
Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do Powierzchnia zabudowy stanowi 25%
powierzchni terenu z uwzglednieniem powierzchni terenu objetego wnioskiem
zabudowy istniejgcej — do 30% wraz z nadwieszeniem.
Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej Powierzchnia biologicznie czynna stanowi
minimum 5% 6% powierzchni terenu objetego wnioskiem

W Swietle obowigzujgcych przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na podstawie wykonanej analizy oraz w zwigzku

Z wnioskiem inwestora, istnieje mozliwos¢
lokalizacji wnioskowanej inwestycji w odlegtosci
1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —

Zgodnie z decyzjg

do 12m (mierzona od poziomu terenu przy Wysokos¢ budynku:
gtéwnym wejsciu do budynku do poziomu okapu 11,33m.
lub attyki).
Geometria dachu — dach ptaski, dwuspadowy Dach pfaski o kgcie nachylenia potaci
lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do dachowej — 2% (1,159).
45°; kierunek gtdwnej kalenicy w dostosowaniu Kierunek gtéwnej kalenicy w dostosowaniu
do bryty budynku, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy - do bryty budynku.
do 12m Wysokos$¢ gtéwnej kalenicy - 11,33m

Odlegtosci  projektowanego obiektu od granic nieruchomosci spetniajg wymagania
“‘Rozporzagdzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, a gabaryty i forma sg zgodne z wymogami okreslonymi w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Informacja o wpisie do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz o lokalizacji
na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji jest potozony poza obszarem ochrony konserwatorskie;.
Wplyw eksploatacji gérniczej

Planowana inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego.
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6.4.

Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
przedmiotowych obiektéw budowlanych i ich otoczenia.

Teren objety inwestycjg wynosi 2065m?2.

Powierzchnia zabudowy budynkéw po rozbudowie wynosi 508m?2.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko §2 pkt 2 ppkt 54 do przedsiewzie¢ mogacych oddzialywa¢ na
srodowisko zalicza sie:

,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. A;”

W zwigzku z tym, ze inwestycja nie znajduje sie w terenie ochrony przyrody lub w otulinach form
ochrony przyrody a powierzchnia zabudowy jest mniejsza niz 1 ha, inwestycja nie kwalifikuje sie
jako mogagca oddziatywaé zawsze lub potencjalnie na srodowisko.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Przedmiotowa inwestycja w zakresie lokalizacji i ochrony przeciwpozarowej swoim zasiegiem
oddziatywania nie wykracza poza granice terenu objetego wnioskiem.

Projektowany obiekt bedzie budynkiem wolnostojgcym, usytuowanym 2z zachowaniem
wymaganych odlegtosci wzgledem sgsiednich dziatek budowlanych (zapewniono odlegto$¢ co
najmniej 4,0 m w przypadku $ciany zewnetrznej budynku z otworami okiennymi i/lub drzwiowymi
oraz zapewniono odlegtos¢ co najmniej 3,0 m w przypadku Sciany zewnetrznej budynku bez
otworéw okiennych i/lub drzwiowych). Obiekt zlokalizowany bedzie w odlegtosci 1,5m od granicy
i w odlegtosci 7,79m od istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Sciana zwrécona
w strone granicy potnocnej zostata zaprojektowana z materiatdw NRO oraz bedzie posiadac klase
odpornosci przeciwpozarowej REI120.

Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
lub robét budowlanych

Nie dotyczy.
Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Odlegtosci  projektowanego obiektu od granic nieruchomosci spetniajg wymagania
“Rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”.

Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych zlokalizowane sg w odlegtosciach od granic i okien
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnych §18 i §19 warunkow
technicznych. Miejsce gromadzenia odpadéw statych zlokalizowane jest w odlegtosciach od granic
i okien budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z §23.1 warunkéw
technicznych. Pod wzgledem przestaniania jak i w aspekcie dostepu do Swiatta stonecznego
projektowany budynek nie bedzie oddziatywac na istniejgce budynki na dziatkach sasiednich w
sposéb uniemozliwiajgcy spetnienie wymagan stawianych odpowiednio w §13.1 i §60 warunkow
technicznych.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w catosci na dziatce Inwestora.
Inwestycja nie bedzie powodowac negatywnych oddziatywan dla higieny i zdrowia uzytkownikéw
obiektéw i ich otoczenia.

Spis rysunkow

numer tytut
Z-1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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