Uzasadnienie

do PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego
w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie, obejmujacego fragmenty
dolin rzecznych rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomiedzy Alejag Pokoju a ulica

Rzeznicka

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022r., poz. 503), stwierdza sie, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, potozonego w
Czestochowie, obejmujgcego fragmenty dolin rzecznych rzeki Warty i rzeki Stradomki, na
odcinku pomiedzy Alejg Pokoju a ulicg Rzeznickg, opracowany zostat w granicach
okreslonych w uchwale Nr 391.XXI1X.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 maja 2020r.
w/s przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie okoto 65ha wzdtuz fragmentow dolin
rzecznych: rzeki Stradomki (na dtugosci okoto 1,3km, powyzej ulicy Rzeznickiej az do
ujécia do rzeki Warty na wysokosci Alei Wojska Polskiego) oraz rzeki Warty (na dtugosci
okoto 2,3km, powyzej mostu przy Alei Pokoju) wraz z sgsiadujgcymi terenami zielonymi.
Koniecznos¢ objecia planami miejscowymi dolin rzecznych byta od diuzszego czasu
postulowana przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Czestochowy w ramach
whnioskéw do formutowania Wieloletnich Programow Sporzgdzania Planéw Miejscowych
(na lata 2015-2018 i 2019-2023). WOS jako kluczowe wskazat objecie planami
miejscowymi dolin rzecznych w celu umozliwienia ich prawnej ochrony przed

niekontrolowang zabudowa.

2. Celem opracowania planu jest ochrona terenéw zielonych stanowigcych korytarz
ekologiczny ciggu dolin rzecznych rzek Warty i Stradomki, rozumiana jako ochrona dolin
rzecznych przed zabudowg obiektami kubaturowymi oraz dokonywaniem zmian w sposobie
uksztattowania terenéw np. poprzez wykonywanie prac ziemnych takich jak nasypywanie,

wyréwnywanie czy utwardzanie.

3. W rejonie opracowania nie wystepujg obiekty i obszary cenne przyrodniczo prawnie
chronione. Wzdtuz doliny rzeki Stradomki przebiegajg granice stanowiska przyrodniczego
"Dolina Dolnej Stradomki", obejmujgcego fragment doliny rzeki o duzym zréznicowaniu
siedliskowym w postaci koryta rzecznego, resztek starorzecza (Stawik Motowski) oraz
zespoty szuwarowe, bagienne, tgkowe i resztki lasow, o charakterze tegowym i grgdowym.
Ukiad tgk, szuwaréw, fragmentow laséw i kep drzew oraz zarosli sprawia, ze dolina ma

duze walory krajobrazowe i dostarcza miejsc do gniazdowania ptakéw i innych zwierzat.
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Na obszarze planu, w sgsiedztwie brzegu rzeki Stradomki, wystepuje siedlisko Natura 2000
0 kodzie 3260 ,nizinne i podgodrskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow Ranunculion
fluitantis.

W planie wydzielono tereny zwigzane z doling rzeczng dla ktérych dopuszczono
wprowadzenie funkcji zwigzanych ze sportem, rekreacjq i turystykg, z dopuszczeniem
realizacji matych anekséw wypoczynkowych przy istniejgcych szlakach rowerowych oraz
realizacji obiektow matej architektury, w szczegdlnosci w formie : altan, deszczochrondw,

siedzisk i stojakéw narzedziowych do naprawy roweréw.

4. Fragment obszaru planu obejmuje obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz
Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Dla tych obszaréw obowigzujg ustalenia wynikajgce
Z przepisow prawa wodnego w zakresie zakazu wykonywania robo6t oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe.

W granicach obszaru zawierajg sie takze granice obszaru narazonego na wystgpienie
powodzi, na ktérym prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,1%), a takze tereny narazone na potencjalne straty powodziowe w sytuaciji
catkowitego zniszczenia powodziowego watu na rzece Warcie oraz granice dobiegu fali

awaryjnej, w przypadku catkowitego zniszczenia zapory zbiornika Poraj.

5. Obszar opracowania nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy (uchwata Nr 263.XX.2019 Rady miasta Czestochowy z
dnia 21 listopada 2019r.) obszar ten zostat oznaczony symbolami: ZE — obszary w ciggach
dolin oraz cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym, ZU- obszary zieleni
urzadzonej, ZR — obszary zieleni rekreacyjnej. Obowigzujgce studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru objetego planem
miejscowym nie przewiduje mozliwosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej, jednak na terenie
trzech nieruchomosci obstugiwanych z ulicy Hutnikéw istnieje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zrealizowana po 2003 roku na podstawie decyzji wzizt. W projekcie planu
wydzielono tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej — tereny ZE/MN — a w ramach
ustalen dopuszczono nadbudowe istniejgcych obiektow, bez mozliwosci realizacji nowej
zabudowy. Wyznaczajac granice linii rozgraniczajgcych w planie w sposob priorytetowy
kierowano sie ochrong terendéw zielonych stanowigcych korytarz ekologiczny, tym samym
wigczajgc fragment terenu oznaczonego w studium jako teren UP (obszary zabudowy
ustugowej z produkcjg) w granice terenu zieleni stanowigcego korytarz ekologiczny ciggu
dolin rzecznych rzek Warty i Stradomki kierowano sie koniecznoscig doprecyzowania

zasiegu przestrzennego wydzielanych terenéw w dostosowaniu istniejgcych elementow

strona 2 uzasadnienia



zagospodarowania i faktycznego uksztattowania terenu, zgodnie z dopuszczeniami

zawartymi w studium.

Na skutek uwag ztozonych przez Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego na etapie
uzgadniania projektu planu miejscowego wskazano przeznaczenie nieruchomosci
wchodzgcych w skiad obszaru kolejowego wytgcznie dla infrastruktury kolejowej, rezygnujac

z zagospodarowania tego terenu z zachowaniem stanu istniejgcego tj. terenow zieleni.

6. Na potrzeby projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko, z ktorej
wynika, ze rozwigzania przyjete w planie nie spowodujg naruszenia rownowagi
przyrodniczej oraz w sposéb korzystny wptyng na ochrone przed zabudowg terenéw

zielonych stanowigcych korytarz ekologiczny ciggu dolin rzecznych rzek Warty i Stradomski.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022r., poz. 503):

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wraz z walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi zrealizowano w szczegdlno$ci poprzez wprowadzenie

regulacji zawartych w § 5-7 tekstu planu,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 8

tekstu planu,

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie dotyczy z powodu braku takich obiektow i terenéw,

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczegdlno$ci poprzez

wprowadzenie regulacji zawartych w § 11 ust 2 tekstu planu,

» walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci zrealizowano m.in. poprzez zapisy
umozliwiajgce funkcjonowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zawarte w §
23 tekstu planu,

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie

znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego — zaproponowane planem rozwigzania przyjeto po
rozwazeniu interesu indywidualnego i publicznego, kierujgc sie politykg miasta okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci pod

katem ochrony korytarza ekologicznego ciggu dolin rzecznych rzek Warty i Stradomki,

strona 3 uzasadnienia



* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci
szerokopasmowych zrealizowano w szczegolnosci poprzez umozliwienie budowy, rozbudowy i
przebudowy istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z
elementami uktadu zewnetrznego. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci

szerokopasmowych.

* zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej (poprzez zamieszczenie, odpowiednio do etapu
sporzadzania planu i prowadzenia procedury planistycznej, w Biuletynie Informaciji Publicznej
Urzedu Miasta Czestochowy) zrealizowano poprzez: ogtoszenie i obwieszczenie o
przystgpieniu do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow, ogtoszenie i
obwieszczenie 0 wytozeniu do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego,
zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

miejscowego, umozliwienie sktadania uwag.

» projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od .... do, po wytozeniu do
publicznego wglgdu, w ustawowym terminie tj. do dnia do wytozonego projektu wptynety / nie

wptynety uwagi....

* zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw,
zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu planu do
publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji
publicznej oraz informaciji dotyczgcych wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publiczne;j
nad przyjetymi w projekcie planu, umozliwienie zainteresowanym whniesienia uwag

dotyczgcych projektu planu miejscowego.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 12 tekstu planu.

* przy sporzgdzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z
uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz
dostosowano przeznaczenie poszczegolnych terendéw oraz wprowadzone zasady
zagospodarowania do stopnia przygotowania tych terendw do zabudowy, dostepu do sieci

komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna,
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» obszar opracowania obejmuje teren wskazany do sporzgdzenia planu pod pozycjg nr
6/2020 w Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — zatgcznika do Uchwaty Nr 436.XXXI11.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia
27 sierpnia 2020r. ws aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Czestochowy,

* projekt planu miejscowego sporzgdzono w sposob maksymalnie ograniczajgcy wpltyw
uchwalenia planu na finanse gminy, w szczegdlno$ci w zakresie koniecznosci realizacji lub
finansowania przez gmine inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu obcigzenia finansowe
gminy zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych, wraz z obstugg

procesu inwestycyjnego wyniosg ok. XxXxxxx zi.

Srodki finansowe na wykupy nieruchomosci zabezpieczane sg corocznie w budzecie Wydziatu
Mienia i Nadzoru Wiascicielskiego - w dziale 700, rozdziat 70005, §6050, zad. MN/M/G005 -

Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

* Obszar objety planem przecinajg arterie komunikacyjne miasta, ale sam teren planu stanowi
obszar wytgczony z ruchu samochodowego a plan nie przewiduje realizacji zabudowy

wymagajacej zapewnienia dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego;

* W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw, plan dopuszcza
realizacje ciggow pieszych i rowerowych w ciggach dolin rzecznych z zastrzezeniem stosowania

przepuszczalnych dla wody materiatdéw nawierzchniowych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$c¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$c¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki

do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Czestochowy niniejszej uchwalty jest

uzasadnione.
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