UCHWALA NR 834.LX.2022
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 26 maja 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Diamentowej oraz Osada Mtyrska

(obszar nr 2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
22022 r. poz. 559, 583) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Czestochowy uchwala:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Diamentowej oraz Osada Mtyriska — zwany
dalej ,,planem” — po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 260.XX.2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych obszary potozone w Czestochowie, w dzielnicach:

Lisiniec, Gnaszyn-Kawodrza oraz Stradom.
3. Granice obszaru, objetego planem, okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
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§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terendéw

nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:
1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,

odnoszgce sie do ich przeznaczenia:
a) U — tereny zabudowy ustugowej,
b) Up — teren zabudowy ustugowe]j — ustugi publiczne,
c) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) KDD — teren drogi publicznej klasy technicznej dojazdowej;

5) numer porzadkowy wyrdzniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi sposréd innych

terendéw o tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach strefy oddziatywania dwéch
istniejgcych elektrowni wiatrowych o mocy 500 kW i 300 kW — zlokalizowanych w rejonie ulicy

Konwaliowej w Czestochowie (poza granicami obszaru objetego planem miejscowym);

2) tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu, przez ktdre przebiegajg

linie kolejowe (poza granicami obszaru objetego planem miejscowym);

3) granica obszaru znajdujgcego sie w okreslonej odlegtosci od granicy dziatek wchodzgcych w sktad

obszaru kolejowego, t.j.:
a) mniejszej lub réwnej 4 m,
b) mniejszej lub réwnej 10 m,
c) mniejszej lub réwnej 20 m;

4) granice obszaru dna doliny rzecznej — rejonu potencjalnych podtopien;
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5) projektowana droga klasy technicznej - zbiorcza, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy (poza granicami obszaru objetego

planem miejscowym);
6) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty;

7) tereny narazone na wystgpienie powodzi, dla ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi

jest niskie i wynosi 0,2% (poza granicami obszaru objetego planem miejscowym).

4. Uzycie w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzgdkowych, stuzgcych identyfikacji
poszczegdlnych terendw o tych samych symbolach literowych oznacza, ze ustalenia planu dotyczg wszystkich

terendw o tym symbolu literowym.
5. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja tacznie.

6. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt

rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

7. Okreslone w ustaleniach szczegétowych wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy nalezy odnosi¢ do dziatki budowlanej lub jej czesci, ktdra znajduje sie

w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym (badz symbolem literowym wraz z numerem porzgdkowym, stuzgcym
identyfikacji poszczegdlnych terendw o tych samych symbolach literowych) czes¢ obszaru objetego

planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé okreslenie funkcji charakteryzujgcych zabudowe,

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu, ktérego
udziat przewaza w obrebie dziatek budowlanych, i ktéremu jest podporzadkowane przeznaczenie

dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu, ktére
w granicach dziatki budowlanej moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu,
nie kolidujac i/lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym; funkcje przeznaczenia dopuszczalnego nie moga zajmowac wiecej niz 40% powierzchni

uzytkowej zabudowy i 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu linie
okreslajgcg minimalng odlegtos¢ usytuowania zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany projektowanych
budynkdéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia
budynkdw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy ona podziemnych czesci budynkéw oraz elementéw
architektonicznych takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie

dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, rampy, windy, elementy wystroju elewacji;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczone dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; pojecie ,ustugi” obejmuje pojecie zdefiniowane

jako ,ustugi publiczne”, nie obejmuje obiektdw stuzgcych funkcji zdefiniowanej jako ,,wytwdrczosé”;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji, wymiaru sprawiedliwosci, edukacji, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury
i sztuki, sportu, obstugi bankowej, ustug pocztowych oraz ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa

panstwa, porzadku i bezpieczenstwa publicznego;

8) wytworczosci — nalezy przez to rozumied dziatalnos¢, w ramach ktérej miesci sie wytwarzanie
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobdow (w szczegdlnosci wytwarzanie lub obrébka:
surowcow, potfabrykatow, elementéw, czesci, wyrobdw finalnych), prowadzone przez
mikroprzedsiebiorcéw lub matych przedsiebiorcow, w tym rzemiesinikdw w rozumieniu przepiséw ustawy

z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 2159, z 2018 r. poz. 2245);

9) dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym — nalezy przez to rozumiec przedsiewziecia, ktére
nie nalezg do mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami wykonawczymi do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029);

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

mniejszym niz 12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym — dachy pograzone;
11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg przez budynek

w stanie wykoniczonym, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

13) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumiec czes$¢ powierzchni kondygnacji netto, ktéra
odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie

PN-1SO 9836:1997;
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15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$é mierzong od najnizszego poziomu
terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
(dachu, stropodachu i in.) obiektu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, bez
uwzgledniania — wyniesionych ponad ten punkt — maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen

technicznych.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065,

22020 r. poz. 1608, 2351, z 2022 r. poz. 248);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktdrych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2021 r.

poz. 1899, 815);

6) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 699, z 2021 r. poz. 2151);

7) magazynowanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

8) przetwarzanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt. 21 ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

9) obszar kolejowy — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie

kolejowym (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984, z 2022 r. poz. 727);

10) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2020 r.

poz. 1062, z 2022 r. 975).

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 uchwaty, nie wytgczajg stosowania obowigzujgcych

przepisOw prawa.

Id: 003DD9E8-CDC9-407B-AA89-160C0489D170. Podpisany Strona 5



Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ogdlne zasady ksztattowania zabudowy

§ 5. 1. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen na dziatce
nie mogg narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujgcych przepiséow
zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986, z 2022 .

poz. 88,z 2020 r. poz. 2127) wraz z przepisami wykonawczymi.
2. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:

1) drég wewnetrznych, Sciezek rowerowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

rowow;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej, obiektéw matej architektury.

3. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 8 parametrami i wskaznikami

zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przedstawionymi graficznie na rysunku planu.
4. Teren pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg moze by¢ wykorzystany jedynie pod lokalizacje:
1) ogrodzenia;

2) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, ciggdw komunikacji pieszej, zadaszonego i ostonietego

miejsca na pojemniki stuzgce do gromadzenia odpaddw statych;
3) miejsc postojowych;
4) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzagdzonej i izolacyjnej;
6) obiektow matej architektury.

5. W odniesieniu do zabudowy, ktéra w dniu uchwalenia planu w catosci lub w czesci znajduje sie pomiedzy

linig rozgraniczajaca teren, a wyznaczona linig zabudowy:

1) dopuszcza sie jej nadbudowe, pod warunkiem zachowania zgodnosci z pozostatymi ustaleniami

planu;
2) dopuszcza sie jej rozbudowe zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o takim
samym przeznaczeniu lub bezposrednio przy granicy takiej dziatki, jesli budynki te sg zwrdcone $ciang bez

otworéw okiennych i drzwiowych w strone tej granicy.
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7. Ustala sie zasade odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczegdlnosci poprzez
oddzielenie dziatki uzytkowanej dla funkcji ustugowej badz dziatalnosci wytwérczej, od graniczacych z nig
dziatek budowlanych uzytkowanych wytacznie dla funkcji mieszkaniowej, np. wielopietrowg, zimozielong

roslinnoscig o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajgcym taki sam cel jak zielen izolacyjna.

8. Ustala sie zasade usytuowania obiektéw gospodarczych, garazowych i podobnych do nich obiektéw
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w taki sposéb (np. w gtebi dziatki
budowlanej), aby nie tworzyty one wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wzdtuz terenéw

komunikacji — drég publicznych.

§ 6. 1. Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw zlokalizowanych

w granicach obszaru objetego planem:
1) roboty budowlane w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzgce ustalonemu przeznaczeniu
terenu, o ile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg mozliwos¢ zabudowy

i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy lub
rozbudowy budynkow (np. podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujgcych

przepisdw prawa):

1) o wysokosci rownej lub wiekszej od ustalonej w planie, dopuszcza sie ich nadbudowe o nie wiecej

niz 1,0 m ponad wysokos¢ budynku istniejgcg w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowe, w sposdb powodujgcy zwiekszenie istniejgcej w dniu uchwalenia planu
powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni

biologicznie czynnej, przy czym:

a) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% dla terenéw MNU i MN

oraz 70% dla terendw U,

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejsza niz 20% dla terenéw

MNU i MN oraz 10% dla terenow U;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe, w sposéb powodujgcy zwiekszenie istniejgcej w dniu
uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wiecej niz 20%, przy czym nie moze ona przekroczy¢

wielkosci 1,2.
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3. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, wysokosé obiektéw budowlanych niebedacych

zabudowag nie moze przekroczy¢ 15 m.

4. Dopuszcza sie umieszczanie na budynkach elementdw takich jak: panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
urzadzenia techniczne i instalacje, do wysokosci (liczonej facznie z wysokoscig budynku) nieprzekraczajacej

dopuszczonej planem wysokosci obiektéw budowlanych.

§ 7. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, warunkiem lokalizacji zabudowy na
poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do drogi publicznej na zasadach okreslonych

w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 8. Ustala sie zasade uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajgcym z ich
przeznaczenia.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 9. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej w granicach obszaru objetego planem wyklucza sie
mozliwo$¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko wraz z przepisami

wykonawczymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) realizacji dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpaddw i ich magazynowaniu, z wyjgtkiem

wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia;

3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?2.

§ 10. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego ma prawo prowadzgcy dziatalno$é, okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 1718, 2269, 2127) wraz

z przepisami wykonawczymi.
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2. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem, wskazuje sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MN, MNU i Up oraz teren oznaczony symbolem 1U w zakresie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, jako tereny chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo

ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.
3. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych eliminacje lub ograniczenie wielkosci
substancji odprowadzanych do powietrza, do poziomdéw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.

— Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepta sieciowego, energii ze zrédet odnawialnych
albo dobdr innych (w tym indywidualnych) rozwigzan technicznych, majgcych na celu unikanie lub
ograniczenie do pozioméw dopuszczalnych, emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do powietrza;
okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami

wykonawczymi.
4. W celu ochrony wdéd podziemnych oraz gruntu ustala sie:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu wéd powierzchniowych i podziemnych;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych muszg zabezpieczac

czystos¢ wod odbiornikéw;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgacymi z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne
(jt. Dz. U. 2021 poz. 2233 z pdzn. zm.1)) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd

opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U z 2019 r. poz. 1311).

5. Ustala sie zasade prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbidr i segregacje odpaddw, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (jt.
Dz. U.z 2021 r. poz. 888, 1648, 2 2020 r. poz. 2320, z 2021 r. poz. 2151) oraz w ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach.

6. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w sposdb
uwzgledniajgcy zachowanie standardow jakosci Srodowiska oraz potrzeb ochrony zdrowia, zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

zm. Dz. U. z 2021 r. poz. 1641, 2368, z 2022 r. poz. 88, 258, z 2021 r. poz. 2368, z 2022 r.
poz. 855
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7. Wymagane jest zachowanie odlegtosci poszczegdlnych elementdw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego, sSredniego i niskiego napiecia, wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony sSrodowiska wraz z przepisami wykonawczymi, t.j. Rozporzgdzeniem
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pél elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47,

poz. 401).

8. Zasady ochrony powierzchni ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska, w szczegélnosci — przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi poprzez zapobieganie niszczeniu gleby, ograniczaniu niszczenia pokrycia terenu
roslinnoscig, zapewnienie racjonalnego wykorzystania warstwy prdchnicznej gleby oraz jej ochrone poprzez

wiasciwe zagospodarowanie terenu.

9. Wymagane jest zachowanie odlegtosci poszczegdlnych elementdw inwestycji od zaktadu o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (zlokalizowanym przy ulicy Torowej 3 — poza obszarem
objetym planem), wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowe] i produktéw naftowych i ich usytuowanie (jt. Dz.U. z 2014r.
poz. 1853, z 2017 r. poz. 282), z zastrzezeniem art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Rozdziat 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 11. Zagospodarowanie terenu oraz realizacja inwestycji na terenach przylegajgcych do obszaru
kolejowego, w odlegtosciach wynikajgcych z przepisdw rozdziatu 9 ustawy z dnia 28 marca 2003r.
o transporcie kolejowym oraz w § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), wymaga
spetnienia warunkéw okreslonych w ww. przepisach.

Rozdziat 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 12. 1. Utrzymuje sie powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

ktory tworzy istniejgca droga publiczna kategorii gminnej klasy technicznej — lokalna, w ciggu ulicy Torowe;j.
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2 W granicach obszaru objetego planem obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie drogami publicznymi
kategorii gminnej, klasy technicznej — dojazdowa, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD w ciggu ulicy

Osada Mtynska i ulicy Diamentowej.

3. W celu uzupetnienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejgcych i projektowanych obiektéw
budowlanych, na terenie objetym planem ustala sie mozliwosé lokalizacji innych ciggéw komunikacji pieszej

i kotowej (dojscia i dojazdy), ktdrych tras nie ustala sie w planie.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, w tym — stacji i punktéw tadowania pojazdéw elektrycznych; sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z prowadzeniem ruchu drogowego; zieleni

izolacyjnej i urzadzone;j.

5. Parametry ciggdw komunikacyjnych zapewniajgcych dostep do drogi publicznej, ktorych tras nie ustala
sie w planie, powinny by¢ odpowiednie do przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania, przy czym

szerokos¢ drég wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Zakonczenie ciggdw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), powinno umozliwiac

zawracanie pojazdéw samochodowych.

7. Ustala sie minimalne szerokosci Sciezek rowerowych, realizowanych w granicach obszaru objetego

planem: 1,5 m dla Sciezek jednokierunkowych i 2 m dla sciezek dwukierunkowych.

§ 13. 1. Ustala sie, ze realizacja zamierzen budowlanych generujgcych potrzeby parkingowe wymaga

realizacji stanowisk postojowych:

1) w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowane jest zamierzenie budowlane w formie

parkingu terenowego lub/i zlokalizowane w garazu;

2) w sposodb, ktdry nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejgcej

zabudowy.

2. Ustala sie obowigzek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie stanowisk postojowych, generowanych

przez zamierzenie budowlane.

3. Ustala sie wskazniki stuzgce okresleniu minimalnej liczby stanowisk postojowych, wymaganych
w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikéw obiektow lub
dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcow ustug, oséb zatrudnionych oraz obstugi w zakresie dostaw

i zaopatrzenia:
1) 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajace na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych przypadajgce na kazde 50 m? powierzchni

sprzedazy;
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3) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajgce na kazde 30 m? nowe;j

powierzchni uzytkowej dostepnej dla klienta;

4) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajgce na kazde 4 miejsca

konsumpcyjne;

5) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajgce na 4 osoby zatrudnione na

jedna najliczniejszg zmiane.

4. Nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U.
22021 r. poz. 1376, 1005, 1595, z 2022 r. poz. 32, 655).

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacje nowych,

z zachowaniem powigzan z uktadem zewnetrznym.
2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych
obiektéw budowlanych (w tym — od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem,
ze lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktére wykluczajg w praktyce mozliwosé zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — s3siednich dziatek budowlanych) zgodnie z ustalonym

przeznaczeniem.

3. Indywidualne rozwigzania techniczne w ramach systemu infrastruktury technicznej dopuszcza sie

w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrebnych.
4. \W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i ustugowych z istniejgcej i projektowanej sieci

wodociggowej, zasilanej z ujecia wéd podziemnych zlokalizowanego poza obszarem objetym planem;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030) oraz

w ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 869, 2490).

5. W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie:
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1) odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejgce] i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem przepiséw okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzgdku w gminach;

2) odprowadzenie $ciekdw przemystowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po
ewentualnym wstepnym oczyszczeniu na terenie zaktadu do parametréw okreslonych w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw
dostawcow sciekdw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania sciekdw do urzadzen kanalizacyjnych

(jt. Dz. U. 2 2016 r. poz. 1757);

3) realizacja gospodarki Sciekowej w granicach obszaru objetego planem w oparciu o system

zbiorowego odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw.
6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wdd na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;
3) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;
4) zakaz odprowadzenia wdd opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. — Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci sredniego napiecia oraz budowy nowych sieci sSredniego

i niskiego napiecia, i stacji transformatorowych SN/nN, jesli nie narusza to innych ustalen planu;
2) mozliwosé przebudowy istniejgcych sieci sredniego i niskiego napiecia.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
1) wykorzystanie do ogrzewania obiektow lokalnych systemoéw sieci cieplnej;
2) wykorzystanie do ogrzewania obiektéw gazu sieciowego;
3) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

9. W granicach obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie mozliwos¢

budowy nowych sieci gazowych $redniego i niskiego cis$nienia, jesli nie narusza to innych ustalen planu.

10. W granicach obszaru objetego planem ustala sie mozliwos$¢é rozbudowy istniejgcych i budowy nowych
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo

telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 576, z 2019 r. poz. 1553, z 2022 r. poz. 501).
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Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami okreslonymi w rozdziale 2 dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami.
2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 30° do 150°.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw z zakresu ich przeznaczenia oraz wskaznikow
i parametréw zabudowy i zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem 1U — 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenu oznaczonego symbolem

1U;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytwodrczosci w formie dziatalnosci o charakterze

nieucigzliwym,
b) funkcja mieszkaniowa;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania o charakterze uzytecznosci publicznej,

wymagajgcych ochrony przed hatasem,

c) funkcje mieszkaniowg, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b, dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszgcy

funkcji ustugowej, w formie lokali mieszkalnych zlokalizowanych w czes$ci budynku ustugowego,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci

ustugowej i wytworczej,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie wiecej

niz 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 30%;
5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) geometria dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°.

2. W odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach terenu oznaczonego

symbolem 1U majg zastosowanie ustalenia § 10 ust. 2.
3. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1U majg zastosowanie ustalenia § 11.
§ 17. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej — ustugi publiczne oznaczonego symbolem Up ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne z zakresu edukacji, opieki

spotecznej oraz dziatalnosci zwigzanej z nauka, sportem, kulturg i sztukg;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg podstawowg terenu w formie dziatalnosci o charakterze

nieuciazliwym,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) funkcja mieszkaniowa;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) funkcje mieszkaniows, o ktdrej mowa w pkt 2 lit. ¢, dopuszcza sie jedynie w formie lokali

mieszkalnych zlokalizowanych w czesci budynku ustugowego,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci

ustugowej,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

Id: 003DD9E8-CDC9-407B-AA89-160C0489D170. Podpisany Strona 15



a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie wiecej
niz 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 30%;
5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°.
2. W granicach terenu oznaczonego symbolem Up majg zastosowanie ustalenia § 10 ust. 2.
§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami 1IMNU i 2MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa w formie dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci w formie

dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) wyklucza sie:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg,

- lokalizacje funkcji, o ktérej mowa w pkt 2, w formie lokali uzytkowych w budynku

mieszkalnym,

- zabudowe i zagospodarowanie dziatki budowlanej na potrzeby: ustug transportowych,
myjni samochodowych, ustug z zakresu blacharstwa i lakiernictwa, a takze obiekty budowlane

stuzace terenowej ekspozycji wyrobdéw,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci

ustugowej i wytworczej,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie wiecej

niz 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 30%;
5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz zabudowa: 12 m,
c) geometria dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°.

§ 19. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN i 2MN ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenu oznaczonego symbolem

2MN;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w formie dziatalnosci o charakterze

nieuciazliwym;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

b) funkcje, o ktérej mowa w pkt 2, dopuszcza sie jako towarzyszaca funkcji mieszkaniowej,
w formie lokali uzytkowych zlokalizowanych w czesci budynku mieszkalnego lub w formie

samodzielnego budynku,

c) w odniesieniu do budynkdw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, dopuszcza sie rozbudowe dla
potrzeb ich dotychczasowej funkcji, z zastrzezeniem ustalen planu w zakresie parametrow

i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie wiecej

niz 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%;
5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz zabudowa: 10 m,
c) geometria dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 30°

do 45°.

§ 20. 1. Dla terendw komunikacji — terenow drég publicznych klasy technicznej — dojazdowa, oznaczonych

na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, klasy technicznej dojazdowej;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:

- 1KDD — ulica Osada Mtyniska od 10 m do 14 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania

z ulicg Torowa,

- 2KDD — ulica Diamentowa od 8 m do 10 m zakoriczona placem do nawracania

o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m,
b) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD majg zastosowanie ustalenia § 11.
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Rozdziat 9.
Ustalenia koricowe

§ 21. Okresla sie stawke procentowg stuzgcy do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30% dla kazdego z terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

z obszaru objetego planem.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 834.LX.2022

Rady Miasta Czestochowy

z dnia 26 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obejmujgcy obszar potozony

w CZESTOCHOWIE

W DZIELNICY GNASZYN-KAWODRZA W REJONIE ULIC:
DIAMENTOWEJ ORAZ OSADA MLYNSKA (OBSZAR NR 2)
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

SKALA 1:10 000

; \ I L .
' \ _/, \Z,‘ ; o
r = _lJ \ 7 b fj g ¥
L GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM ‘

| SCHEMAT ROZMIESZCZENIA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW

UMN obszary zabudowy ustugowej i mieszkaniowej

up obszary zabudowy ustugowej z produkcjg

obszary w ciggach dolin oraz cenne pod wzgledem

A= przyrodniczo - krajobrazowym

s obszary ustug sportu i rekreacji

KK obszary kolejowe

= tereny zamknigte, przez ktére przebiegajglinie kolejowe ustalone
~oun przez ministra wiasciwego do spraw transportu

strefa oddziatywaniaistniejgcych elektrowni wiatrowych

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest:
|

____-_-_] b) Srednie (1%, raz na 100 lat)

WZGLEDEM ELEKTROWNI WIATROWYCH ORAZ
PERSPEKTYWICZNE POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

B

ELEKTROWNIE WIATROWE

NUMER OBSZARU
»  DROGI ISTNIEJACE; KDG - GLOWNE, KDZ - ZBIORCZE

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

I N

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

u

Up

MNU

MN

KDD

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI PUBLICZNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY TECHNICZNEJ - DOJAZDOWA

OZNACZENIA O CHRAKTERZE INFORMACYJNYM
NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU

CALY
OBSZAR

20m

I | .,

CALY
OBSZAR

STREFA ODDZIALYWANIA DWOCH ISTNIEJACYCH
ELEKTROWNI WIATROWYCH

TERENY ZAMKNIETE USTALONE PRZEZ MINISTRA
WLASCIWEGO DO SPRAW TRANSPORTU

GRANICA OBSZARU ZNAJDUJACEGO SIE W ODLEGLOSCI MNIEJSZEJ LUB
ROWNEJ 20M, 10M | 4M OD GRANICY DZIALEK WCHODZACYCH W SKLAD
OBSZARU KOLEJOWEGO

GRANICE OBSZARU DNA DOLINY RZECZNEJ
- REJON POTENCJALNYCH PODTOPIEN

TEREY NARAZONE'NA WYSTAPIENIE POWODZI, DLA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST
NISKIE | WYNOSI 0,2 %

PROJEKTOWANA DROGA KLASY TECHNICZNEJ - ZBIORCZA,
ZGODNIE Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANNIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY

REGION WODNY WARTY

:lm)i

DROGI PROJEKTOWANE; KDG - GLOWNE, KDZ - ZBIORCZE

DO UCHWALY NR 834.LX.2022 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 26 maja 2022 r.

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 1

W sprawie

obejmujacego obszar potozony w CZESTOCHOWIE w dzielnicy

Gnaszyn-Kawodrza w rejonie ulic: Diamentowej oraz Osada Mityninska (obszar 2)

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:100

metry

0

50

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA

42-202 Czestochowa, ul. Legionoéw 52 tel. 34 3707888
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 834.LX.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 26 maja 2022 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

1. Rada Miasta Czestochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcym obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic:

Diamentowej oraz Osada Mtynrska (obszar nr 2), bedg realizowane przez miasto i finansowane z:
1) dochoddéw wtasnych budzetu miasta,
2) sSrodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 834.LX.2022
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 26 maja 2022 .

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po

kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

rozwigzan przyjetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie,

w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Diamentowej oraz Osada Mtyriska (obszar nr 2)
1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 22022 r. poz. 503), Prezydent Miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru

objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr 260.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych obszary potozone w Czestochowie, w dzielnicach: Lisiniec, Gnaszyn-Kawodrza

oraz Stradom.
2. Przedmiot i cel opracowania:

Opracowaniem objety zostat obszar o powierzchni ok. 5 ha, zlokalizowany w Czestochowie, w dzielnicy

Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Diamentowej oraz Osada Mtyriska.

Obszar znajdujacy sie w granicach opracowania jest w znacznej czesci zabudowany i zagospodarowany.

Przewaza na nim funkcja mieszkaniowa i ustugowa terenu, i obiektow.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru ma
zwigzek z regulacjami prawnymi ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, obowigzujgcej od dnia 16 lipca 2016 r., zawierajgcej zasady wyznaczania strefy oddziatywania
elektrowni wiatrowych i wprowadzajgcej istotne ograniczenia nabytych praw do nieruchomosci

zlokalizowanych w obszarze strefy.

W wyniku wejscia w zycie ww. ustawy, w granicach strefy oddziatywania dwdch istniejgcych elektrowni
wiatrowych - o mocy 500 kW i 300 kW - zlokalizowanych w Czestochowie, w rejonie ulicy Konwaliowej, znalazt
sie rozlegty obszar o powierzchni ok. 300 ha, rozciggajgcy sie w promieniu ponad 1 km wokét wiezy elektrowni
0 wyzszej mocy (strefa oddziatywania elektrowni wiatrowej o mocy 300 kW zawiera sie w strefie

oddziatywania elektrowni wiatrowej o mocy 500 kW).

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, po dniu 16 lipca
2019 r. brak jest mozliwosci wydania decyzji administracyjnych w przedmiocie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla funkcji mieszkaniowej. Obowigzujgce ograniczenia nie dotyczg funkcji innych

niz mieszkaniowa oraz przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontu, montazu lub odbudowy budynku
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mieszkalnego albo o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa (podst. prawna:

art. 4 ust. 3 ww. ustawy).

Brak mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej m.in. w rejonie ulic: Diamentowej oraz Osada
Mtynska, nie jest zgodny z politykag przestrzenng Miasta Czestochowy, zapisang w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaréwno obowigzujgcym - przyjetym uchwatg Nr 263.XX.2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. jak i wczesniejszym dokumentem kierunkowym polityki
przestrzennej miasta, przyjetym Uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r.

z péin. zm.
Stad zamiar wykorzystania mozliwosci prawnych przewidzianych w art. 15 ust. 8 ww. ustawy.

Do dnia 16 lipca 2022 r. gmina ma czas na uchwalenie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej (badz takiej, w ktérej sktad wchodzi funkcja mieszkalna) na podstawie przepiséw

dotychczasowych, tj. bez zachowania kryterium odlegto$ciowego od elektrowni wiatrowych.

Delimitacja fragmentdéw obszaru oddziatywania istniejgcych elektrowni wiatrowych, gdzie proponuje sie
dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej (badz takiej, w ktorej sktad wchodzi funkcja
mieszkalna) bez zachowania kryterium odlegtosciowego od elektrowni wiatrowych, wynika z analiz z zakresu,
o ktéorym mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym — badania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie strategii rozwoju miasta oraz
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, w obowigzujgcym studium uikzp przyjeto ,,zwartosé¢ miasta” za gtéwny cel miejskiej
polityki przestrzennej. Realizacja tego celu w omawianym rejonie w praktyce oznacza skupienie terenéw
przewidzianych do zabudowy w zwartych, wyksztatconych obszarach o dogodnych predyspozycjach
rozwojowych, zgodnie z przyjetym schematem funkcjonalno-przestrzennym. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 21 listopada 2019 r. nie dostarcza uzasadnienia dla przyjecia rozwigzan dopuszczajgcych w omawianym

rejonie do dalszego przyrostu terenédw przewidzianych do zabudowy.

W odniesieniu do funkcjonujgcych w obiegu prawnym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla funkcji mieszkaniowej na terenach zlokalizowanych poza obszarami o dogodnych predyspozycjach
rozwojowych, okreslonych w obowigzujgcym studium uikzp, zastosowanie ma art. 14 ust. 3 ustawy z dnia

20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wtasciwy organ

wydaje pozwolenie na budowe bez zachowania kryterium odlegtosciowego od elektrowni wiatrowych.
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Wyznaczone granice obszaru opracowania planu uwzgledniajg: granice obszaréw o mieszkalnych
kierunkach przeznaczenia wskazane w obowigzujgcym studium uikzp, stan istniejgcy zabudowy oraz inne

istotne uwarunkowania lokalne.

Projekt planu miejscowego nie zawiera rozwigzan polegajgcych na przeznaczeniu terenu pod farme badz

elektrownie wiatrowa.
3. Odniesienie do obowigzujgcych dokumentéw planistycznych

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r., kierunkami przeznaczenia

odnoszgcymi sie do terenu objetego sporzagdzanym planem miejscowym, s3:

- obszary zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN, zajmujgce ponad 96 %

powierzchni obszaru opracowania,

- obszary w ciggach dolin oraz tereny cenne pod wzgledem przyrodniczo - krajobrazowym oznaczone

symbolem ZE, zajmujace ok. 3,7 % powierzchni obszaru opracowania.

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

4. Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawg)

1) Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

a) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe.

Ustalenia planu wprowadzaja tad przestrzenny poprzez wyznaczenie terendw pod poszczegdlne funkcje
przeznaczenia. Tereny zabudowy ustugowej zlokalizowane sg wzdtuz ul. Osada Mtynska i ul. Torowej,

natomiast tereny zabudowy mieszkaniowej to gtéwnie tereny przy ul. Diamentowej.

W planie zawarto ustalenia dla poszczegdlnych terenéw, dotyczace ksztattowania zabudowy w postaci

okreslenia jej parametréw, takich jak: intensywnos¢ zabudowy, wysoko$é zabudowy oraz geometria dachéw.

Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych

i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 2 i 8 tekstu projektu planu.
b) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg rézne rodzaje warunkéw geologiczno-inzynierskich
(potozenie w granicach obszaru dna doliny rzecznej — terenu potencjalnych podtopien). Stan ten zostat

uwzgledniony w zaproponowanych rozwigzaniach projektowych.
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Przyjete rozwigzania projektowe uwzgledniajg potrzebe ochrony przed hatasem w srodowisku poprzez
zastosowanie zasady strefowania oraz poprzez przeznaczenie terendw zlokalizowanych w rejonie terenéw

kolejowych na potrzeby ustug. Uwzgledniono mozliwosci techniczne i organizacyjne redukcji hatasu.

Obszar opracowania nalezy do regionu wodnego Warty i obszaru dorzecza Odry. Na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gérnicze, ujecia wod
podziemnych (studnie PWiK), strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych, GZWP oraz projektowane obszary
ochronne GZWP, grunty rolne i leSne podlegajgce ochronie prawnej, tereny i obiekty chronione podlegajgce
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 916), jak

rowniez inne obszary cenne przyrodniczo.

Nie wystepuje zagrozenie polami elektromagnetycznymi oraz powaznymi awariami. Nie wystepujg réwniez

warunki geologiczne dokumentowania komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez wprowadzenie

regulacji Rozdziatu 3 tekstu projektu planu.

¢) Wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspoétczesne;.

W granicach obszaru objetego planem brak zabytkéw nieruchomych, archeologicznych oraz obiektéw débr

kultury wspodtczesne;j.

d) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi

potrzebami.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez:
- wskazanie terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem,

- zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

- obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy z dbatosciag o zapewnienie

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego,
- obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw z kartg parkingowa.

Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi

potrzebami, zrealizowano m.in. poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 2, 3 i 5 tekstu projektu planu.
e) Wymagania uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Obszar objety planem jest w duzej czesci zainwestowany i zabudowany. Duzym walorem ekonomicznym

terenu objetego planem jest mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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W projekcie planu ustalono mozliwos$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem dziatalnosci ustugowej oraz
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej co w rezultacie przyniesie mozliwos¢ uzyskania wptywow

podatkowych do budzetu miasta.

Wymogi uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni zrealizowano w szczegdlnosci poprzez

wprowadzenie regulacji Rozdziatu 8 i 9 tekstu projektu planu.
f) Wymagania uwzglednienia prawa wtasnosci oraz potrzeb interesu publicznego.

W swietle powszechnie obowigzujgcych przepiséw, prawo wiasnosci jest chronione i plan w tym aspekcie
nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntéw prywatnych na cele publiczne lub
potencjalnego obnizenia wartosci nieruchomosci, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujace

powyzszg problematyke i zabezpieczajgce nalezycie interesy wtascicieli gruntéw.

Wymogi uwzglednienia prawa wtasnosci oraz potrzeb interesu publicznego zrealizowano w projekcie

stosownie do uwarunkowan lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy.
g) Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w procedurze
sporzadzania planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy) do wtasciwych organdow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania

oraz przeznaczenie funkcjonalne terendéw, nie wystepuje na obszarze planu przedmiotowa problematyka.
h) Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzgledniono potrzeby realizacji
celéw publicznych - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD (drogi publiczne klasy technicznej

dojazdowej), stanowig obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

i) Wymagania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz

zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar objety opracowaniem planu w duzej czesci wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej
(wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej). W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju
infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia terendéw poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji infrastruktury
technicznej i okreslenie sposobdw zaopatrzenia inwestycji w wode, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng,
gaz. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, na obszarze planu dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji

infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci publiczne;j.

Wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 6 tekstu projektu planu.
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Caty obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w regionie wodnym Warty; uwzgledniono fakt
obowigzywania Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia
3 kwietnia 2014 r., poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzgdzeniem z dnia 17 lipca 2017r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie warunkow

korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

j) Wymagania zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:
- ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,
- umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag,
- ogfoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu,
- zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta

Czestochowy.
k) Wymagania zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia

ww. planu miejscowego okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego

instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie sporzgdzane;j

w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,

- rozpatrzenie ztozonych wnioskéw w formie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Czestochowy,

opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,
- uzyskanie wymaganych ustawa opinii i uzgodnien sporzgdzonego projektu planu,

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na
co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczacych

wnoszenia uwag do projektu,
- wytozenie projektu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,
- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu.
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2) Sposab realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terendw oraz okreslania mozliwych sposoboéw ich zagospodarowania i uzytkowania, zwazajac
na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych zmierzajacych
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na

etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujace aspekty:
- uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,

- istniejacy stan zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego wyposazenie w infrastrukture

techniczng i komunikacyjng,
- polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzgdzenia planu przez wtasciwe organy i instytucje,
- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzgdzenia planu przez osoby prawne i fizyczne,

- wnioski okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko, stanowigcej materiat analityczny w zakresie

Srodowiskowych warunkdw realizacji zatozen projektu planu.

W toku procedury planistycznej poddano analizie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw
uzytecznosci publicznej i budynkéw zamieszkania zbiorowego z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci od
istniejgcego zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zlokalizowanego
w sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu, poza jego granicami; przeanalizowano dostepne dane nt.
prawdopodobieristwa wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz potencjalnych skutkéw wystgpienia
powaznej awarii przemystowej i jej zasiegu, o ktérych mowa w art. 73 ust. 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
- Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 1718, 2269, 2127), w sytuacji braku przepiséow
wykonawczych do ww. ustawy, w zakresie sposobu ustalania ,bezpiecznej odlegtosci”, o ktérych mowa

w art. 73a ustawy.
W wyniku postepowania wyjasniajgcego ustalono co nastepuje:

- najblizsze zaktadowi, istniejgce zabudowania o funkcji mieszkalnej znajduja sie w obszarze nr 2,

w odlegtosci kilkudziesieciu metréw od zaktadu,

- wyznaczone w projekcie tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug publicznych obejmujg przewaznie
obszary zabudowane i zagospodarowane dla takich funkcji od dziesigtek lat; stagd wniosek, ze nie zwiekszajg
one w sposob istotny ryzyka lub skutkow powaznych awarii, w odniesieniu do stanu, ktory wspéttworzyt

uwarunkowania lokalizacyjne istniejgce w czasie powstawania zaktadu,

- w wydanych decyzjach o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzie¢ na terenie zaktadu

wykluczono ryzyko wystgpienia powaznej awarii,
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- z kart informacyjnych przedsiewziecia na terenie zaktadu wynika, ze wszelkie strefy zagrozenia wybuchem
jak i odlegtosci bezpieczne zawierajg sie w granicach dziatek inwestycyjnych, a ucigzliwos¢ obiektu, po

realizacji inwestycji, zawiera sie w granicach dziatek, na ktorych jest ona zlokalizowana,

- jednym z warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu jest ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do

granic obszaru, do ktdorego Inwestor posiada tytut prawny,

- okreslony w projekcie budowlanym obszar oddziatywania inwestycji (w tym strefy zagrozenia wybuchem)
ogranicza sie do terenu objetego inwestycjg; stwierdzono brak oddziatywania poza granicami obszaru, do

ktorego Inwestor posiada tytut prawny,

- wyznaczone w projektach plandw miejscowych tereny zabudowy mieszkaniowej, obiektéw uzytecznosci
publicznej i budynkédw zamieszkania zbiorowego, zapewniajg mozliwos¢ realizacji zabudowy z uwzglednieniem
przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktdw naftowych i ich usytuowanie (jt. Dz.U. z 2014 r. poz.1853 z pdzn. zm.);
wzieto rowniez pod uwage art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jt. Dz.U. z 2021r. poz.2351

z pbéin.zm.),

- zastosowanie art. 73 ust. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, zmierza
w takim kierunku, aby istniejgcym zaktadom, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, dla ktorych bezpieczna odlegtos¢
nie zostata zachowana, natozy¢ dodatkowe zabezpieczenia techniczne stuzgce zmniejszeniu

niebezpieczenstwa, na jakie narazeni sg ludzie.

Wtasciwe organy poinformowaty o przystgpieniu do dziatan przewidzianych w art. 73 ust. 5i 6 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.
3) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

W procesie ksztattowania struktury przestrzennej uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, z uwzglednieniem:

- istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy ustugowej i wytworczej,

- istniejgcego uktadu drogowego oraz projektowanej komunikacji w obowigzujgcym studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,
- istniejgcego uzbrojenia terenu oraz mozliwosci jego rozbudowy.

W procesie projektowania nowej zabudowy dgzono do racjonalnego wykorzystania terenu,
uwzgledniajgcego istniejgcy strukture wtasnosci, granice podziatdéw witasnosciowych oraz istniejgce ciagi

komunikacji, zaréwno drogowej jak i pieszej.
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Nowa zabudowa projektowana jest jako uzupetnienie zwartej struktury przestrzennej w dzielnicy Lisiniec
i Gnaszyn-Kawodrza oraz ukierunkowana na rozwadj zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j
i ustugowej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443 z pdin. zm.),
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Projektowane gabaryty zabudowy dostosowane sg do warunkéw

krajobrazowych i majg na celu harmonijne wspétistnienie poszczegélnych jej funkcji.

Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w sposéb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
istniejgcego publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, a zaproponowane
rozwigzania komunikacyjne pozwalajg na jego dalszy rozwéj. Rozwigzania przewidziane w procedowanym

projekcie uwzgledniajg rdwniez, stosownie do uwarunkowan lokalnych, potrzeby pieszych i rowerzystow.

Uzupetnienie uksztattowanej struktury przestrzennej, zgodnie ze sporzadzonym projektem, nie zwieksza

W sposob istotny transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
5. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony w Czestochowie,
w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Diamentowej oraz Osada Mtynska nie zostat umieszczony
w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym
Uchwatg Nr 122.XI11.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych miasta Czestochowy, ze
zmiang wprowadzong Uchwatg Nr 352.XXVI11.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 25 sierpnia 2016 r.
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych miasta Czestochowy — obowigzujgcym w czasie podjecia Uchwaty
Nr 260.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary potozone w Czestochowie,

w dzielnicach: Lisiniec, Gnaszyn-Kawodrza oraz Stradom.

W Swietle art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
zastosowano § 3 Uchwaty Nr 122 .X111.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r. z pdzn. zm., tj.
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego innych, niz wymienione w wieloletnim programie sporzgdzania plandw miejscowych.

Z uwagi na fakt, iz procedura planistyczna byta w toku, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulic: Diamentowej
oraz Osada Mtyniska nie zostat rowniez umieszczony w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr 436.XXXI11.2020 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego oraz plandw miejscowych miasta Czestochowy.
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6. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy

Wptyw na finanse publiczne, w tym - gminy, przedstawiony zostat w prognozie finansowej sporzagdzonej na

potrzeby planu miejscowego.

Dochody bezposrednie (po uchwaleniu planu miejscowego) oszacowano z tytutu zbycia nieruchomosci,

bedacych przedmiotem praw przystugujacych gminie, na poziomie ok. 100 tys. zt.
Wydatki bezposrednie — z tytutu wykupu gruntédw pod drogi, na poziomie ok. 25 tys. zt.

Dochoddéw posrednich (w dtuzszej perspektywie czasowej) mozna spodziewac sie z tytutu podatkéw od

nieruchomosci. Przyjeto ich wielko$¢ na ponad 700 tys. zt w ciggu 10 lat po uchwaleniu planu miejscowego.

Przewiduje sie etapowanie dochoddéw i wydatkdw, tych ostatnich - w dostosowaniu do wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje w budzecie Gminy bgdZ mozliwosci pozyskania wspéffinansowania

zewnetrznego.

Srodki finansowe zabezpieczane sg w budzecie Wydziatu Mienia i Nadzoru Wiascicielskiego — w dziale 700,
rozdziat 70005, §6050, zad. MN/M/G/005 — Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Podsumowanie
Rozwigzania przyjete w projekcie podporzgdkowane sg celom okreslonym w uzasadnieniu Uchwaty
Nr 260.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych obszary potozone w Czestochowie,

w dzielnicach: Lisiniec, Gnaszyn-Kawodrza oraz Stradom.

Wybdr rozwigzan planistycznych uwzglednia Uchwate Nr 435.XXXI1.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia
1 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Czestochowa 2030+ oraz mozliwosci budzetu

gminy w zakresie finansowania skutkéw uchwalenia planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu sporzgdzony zostat zgodnie z zapisami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie

do obszaru objetego planem.

Obszar opracowania nie nalezy do obszaréw problemowych w zakresie dostepu do drdég publicznych,

dostepu do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i kanalizacji sanitarnej.

Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu jest wynikowg
badan mozliwosci ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim do

uwarunkowan lokalnych.
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