Uzasadnienie

do PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialska,
Ignacego Moscickiego i Pasazem Eugeniusza Stasieckiego

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022r., poz. 503), stwierdza sie, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, potozonego w
Czestochowie, pomiedzy ulicami: Bialska, Ignacego Moscickiego i Pasazem Eugeniusza
Stasieckiego opracowany zostat w granicach okreslonych w uchwale Nr 551.XXXIX.2021 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 18 lutego 2021r. w/s przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego.

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni okoto 2,7ha. W jego sktad wchodzg

w wiekszosci nieruchomosci niezabudowane, stanowigce wtasnos¢ osob prywatnych.

W centralnej czeéci terenu zrealizowano parterowg hale, obecnie uzytkowang jako dyskont
spozywczy, a w potudniowo-wschodnim narozniku funkcjonuje parterowy budynek ustugowy.

2. Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety
Uchwatg Nr 351/XX1X/2000 Rady Miasta Czestochowy z dnia 26 czerwca 2000roku, ustalajgcy
zasady zagospodarowania terenu dla realizacji dzielnicowego osrodka ustugowego dla
dzielnicy mieszkaniowej Parkitka (teren AUC), jednoczesnie wprowadzajgcy zakaz lokalizaciji
m.in. zabudowy mieszkaniowej. Funkcje osrodka dzielnicowego, jakg miat petnié¢
przedmiotowy obszar zgodnie z uchwalonym planem miejscowym, petni obecnie kwartat
zabudowy ustugowej zlokalizowany w rejonie skrzyzowania ulic: Okulickiego, £6dzkiej
i Poleskie;.

3. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy przyjete Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21.11.2019r., jako dominujgcy kierunek przeznaczenia terenu wskazuje MWU - obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, a na fragmencie obszaru przylegajacym
do ulicy Bialskiej wskazuje kierunek przeznaczenie terenu ZU - obszary zieleni urzagdzone;j.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu doprowadzenie do zgodnosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dokumentem kierunkowym, jakim jest studium.

4. O sporzadzenie planu, ktéry umozliwitby realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wnioskowali wiasciciele 58% terenu, zlokalizowanego pomiedzy Pasazem Eugeniusza
Stasieckiego a ulicg Ignacego Moscickiego. Whnioski te staty sie podstawg do wskazania tego
obszaru celem podjecia prac nad planem miejscowym w Wieloletnim programie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym Zatgcznik do Uchwaty
Nr 436.XXXII.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2020 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
miasta Czestochowy, pozycja 3/2020.

5. W graniach opracowania nie wystepujg strefy i obiekty zabytkowe jak tez stanowiska
archeologiczne prawnie chronione.

6. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy
okresla obszar ograniczen wysokoéci zabudowy dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
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Jasnogorskiego, w granicach ktérego zlokalizowany jest obszar objety planem miejscowym.

7. W granicach opracowania nie wystepujg obiekty i obszary cenne przyrodniczo prawnie
chronione, natomiast na dziatlce bezposrednio graniczgcej z planem znajduje sie
jednogatunkowa aleja brzozowa, zlokalizowana w ciggu ulicy Bialskiej w Czestochowie, objeta
ochrong pomnikowa jako pomnik przyrody ozywionej Uchwatg Nr 1064/LXIV/2006 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 23 pazdziernika 2006r.

8. W rejonie opracowania nie wystepujg ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym nie zostaty wyznaczone obszary ograniczonego
uzytkowania, nie wystepujg tez zaktady stwarzajgce zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi,
zaktady o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii lub elektrownie
wiatrowe.

9. Na potrzeby projektu planu prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzita osoba
spetniajgca wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jt. Dz. U. z 2021 poz. 2373).
Ze sporzadzonej prognozy wynika, ze realizacja ustaleh planu nie bedzie potencjalnie
niekorzystnie oddziatywac¢ w zakresie funkcjonowania srodowiska.

10. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022r., poz. 503):

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wraz z walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi zrealizowano w szczegdlno$ci poprzez wprowadzenie
regulacji zawartych w § 5-6 tekstu planu,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 9
tekstu planu,

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
— nie dotyczy z powodu braku takich obiektow i terenéw,

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegoOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczegdlnosci poprzez
wprowadzenie regulacji zawartych w § 8 tekstu planu,

* walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zrealizowano w szczegdlnosci
poprzez odpowiednie przyjecia zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendw,

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy; w obrebie obszaru planu
nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego — zaproponowane planem rozwigzania, w szczegolnosci
zwigzane z ustaleniem wspotczynnika powierzchni zabudowy i wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej przyjeto, po przeprowadzeniu szczegdtowych analiz urbanistycznych
terenow sgsiednich oraz po rozwazeniu interesu indywidualnego i publicznego, kierujgc
sie politykg miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
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szerokopasmowych, zrealizowano w szczegolnosci poprzez umozliwienie budowy, rozbudowy
i przebudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu

z elementami uktadu zewnetrznego. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.

* zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej (poprzez zamieszczenie, odpowiednio do etapu
sporzadzania planu i prowadzenia procedury planistycznej, w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Czestochowy) zrealizowano poprzez: ogtoszenie i obwieszczenie

o przystagpieniu do sporzgdzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskéw, ogtoszenie

i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego,
zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego, umozliwienie sktadania uwag.

» projekt planu zostat wytoZzony do publicznego wglgdu w okresie od 15 lipca 2022 do 8
sierpnia 2022; po wytozeniu do publicznego wglgdu, w ustawowym terminie tj. do dnia 30
sierpnia 2022 do wytozonego projektu wptynety / nie wptynety uwagi....

* zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw,
zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji
publicznej oraz informaciji dotyczgcych wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publiczne;j
nad przyjetymi w projekcie planu, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag
dotyczgcych projektu planu miejscowego.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 14 tekstu planu.

* przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z
uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz
dostosowano przeznaczenie poszczegdlnych terendéw oraz wprowadzone zasady
zagospodarowania do stopnia przygotowania tych terenéw do zabudowy, dostepu do sieci
komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

* obszar opracowania obejmuje teren wskazany do sporzgdzenia planu pod pozycjg nr
3/2020 w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — zatgcznika do Uchwaty Nr 436.XXXI11.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia
27 sierpnia 2020r. ws aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy,

* projekt planu miejscowego sporzadzono w sposéb maksymalnie ograniczajgcy wptyw
uchwalenia planu na finanse gminy, w szczegdlno$ci w zakresie koniecznosci realizaciji lub
finansowania przez gmine inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, opracowanej przez rzeczoznawce
majatkowego wykazano, ze gmina n ie poniesie wydatkow zwigzanych ze skutkami uchwalenia
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planu.

* Obszar objety planem wchodzi w sktad istniejgcego osiedla, ktérego obstuga ma miejsce
publicznym transportem zbiorowym (linie autobusowe); w planach rozwojowych miasta jest tez
projekt realizacji linii tramwajowej obstugujacej dzielnice Parkitka

* W zakresie ufatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow, plan dopuszcza
realizacje ciggéw pieszych i/lub rowerowych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustaleh studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki
do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Czestochowy niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.
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