UCHWALA NR...
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicy Grabowka, w rejonie ulicy lkara

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (jt. Dz. U.
z), art. 3ust. 1iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z ) Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci
uchwaty "planem", obejmujgcy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicy Grabowka,
w rejonie ulicy Ikara, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg
Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019r.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okofo 1,2 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi
w Uchwale Nr 630.XL.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 czerwca 2021r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulicy lkara.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§2.
1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.
2. Zafgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 4.
§3.
1. Przedmiotem ustalenh czesci tekstowej planu s3 :
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem;
2) ustalenia szczegoétowe dla danego terenu;
3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) symbole literowe identyfikujgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi:
1) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
2) ZN,WS - teren doliny rzecznej,
3) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;
5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (p=10%),
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%).
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu, w tym m.in.:

1) obszar narazony na wystgpienie powodzi, na ktérym prawdopodobiehAstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

2) rzeka Biata wg przebiegu zgodnie z danymi z Internetowego Serwera Danych
Przestrzennych Urzedu Miasta Czestochowy 2021;

3) obszar A terenu ochrony posredniej strefy ochrony ujecia wody Wierzchowisko;

4) budynki i dziatki ewidencyjne zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw wg stanu
na listopad 2021.

4. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

5. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wytgczaja
stosowania obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania
terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dachy wielospadowe i dwuspadowe
zatozone na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslong planem linie
ograniczajgcg mozliwos¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedgcych
urzgdzeniami budowlanymi lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony,
okapy, wykusze oraz wejscia do budynkéw i elementy z nimi powigzane, w szczegdlnosci
takie jak : schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

4) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni kondygnaciji netto,
ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12P;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykornczonym, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie PN-ISO PN-ISO 9836:2015-12P;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
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9)

przewazajgcy rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéremu
podporzgdkowane sg pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako
dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu uzupetniajgcy przeznaczenie
podstawowe i mogacy z nim harmonijnie wspétistnie¢ z zastrzezeniem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziafki
budowlanej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym

w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych,
przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie
zwigzanych z procesami produkcyjnymi.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1)
2)

3)

9)

uchwata - oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

budowle hydrotechniczne - odpowiadajg definicji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 86 Poz. 579;
budynek mieszkalny jednorodzinny - odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane;

dziatka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;
powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego,
zawartej w Rozporzgdzeniu z dnia 12 kwietnia 2002r. ws warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z ...);

projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z poz.);
przedsiewziecia moggce: zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywacé na
srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzgdzeniu z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko (Dz. U. z ...);

urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. Dz. U. z ...);

10) urzadzenia wodne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 20 lipca 2017 Prawo

wodne (jt. Dz. U. z 2021 poz. ...).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogéinymi
zasadami ksztaltowania zabudowy

§5.

1. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
1) poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wprowadzenie nakazu:
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b) zachowania na terenach dopuszczonych do zabudowy elementéw
zagospodarowania typowych dla terendw podmiejskich, poprzez realizacje zabudowy
niskiej, z duzym udziatem terenow zieleni na poszczegadlnych dziatkach budowlanych;

¢) ujednolicenia formy, wystroju architektonicznego i skali zabudowy oraz elementéw
zagospodarowania terenu w obrebie poszczegdlnych dziatek, w szczegdlnosci w
zakresie uktadu i kgta nachylenia potaci dachowych oraz kolorystyki;

d) zastosowania na elewacji tynkow o niskiej intensywnosci zabarwienia;

e) zastosowania koloru pokrycia dachéw nawigzujgcego do naturalnego koloru
dachéwki ceramicznej z dopuszczeniem stosowania ciemnych koloréw pokrycia
dachowego w szczegolnosci takich jak grafit lub ciemny braz;

2) poprzez okreslenie zasad ochrony krajobrazu i terendw zieleni i wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy o charakterze tymczasowym, poza
terenami dopuszczonymi do zabudowy w planie;

b) ochrony przed wprowadzeniem zabudowy, zalesien lub zwartych zadrzewien w
granicy terenu o duzym znaczeniu dla ekspozycji krajobrazu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZN,WS.

§6.

Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen na dziatce nie
mogg naruszac norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujgcych
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z ...) wraz z przepisami
wykonawczymi.

§7.

Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§8.

1. Wprowadza sie szczegolng ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Biatej,
stanowigcej korytarz ekologiczny i jednoczesnie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
fragment ktorej stanowi teren oznaczony symbolem ZN,WS, poprzez wprowadzenie:

1) nakazu zachowania koryta rzeki Biatej jako nieuregulowanego, z dopuszczeniem regulacji
jedynie fragmentow koryta rzeki w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie;

2) zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i
urzadzen wodnych oraz innych elementéw zagospodarowania terenu wymienionych w § 15
ust. 3 pkt 5,6;

3) zakazu wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajgcych rzezbe terenu;

4) zakazu prowadzenia prac budowlanych lub ziemnych mogacych powodowa¢ zmiane
stosunkoéw wodnych;

5) zakazu sktadowania lub gromadzenia: Sciekow, odchodow zwierzecych, srodkow
chemicznych oraz innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ srodowisko, w tym
szczegoblnie wody lub mogacych pogorszy¢ walory estetyczne srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen atmosfery ustala sie :

1) ograniczenie emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacjg budynkéw
poprzez zasade stosowania paliw cieklych oraz energii ze zrédet odnawialnych, z

dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych, niepowodujgcych przekroczenia emisji
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zanieczyszczen do Srodowiska;

2) w prowadzonej dziatalnosci ustugowej stosowanie instalaciji i technologii zapewniajgcych
ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Poz.)

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej tytut prawny ma
prowadzgcy dziatalnosé.

4. Wprowadza sie ochrone wod ptyngcych i podziemnych oraz gruntu poprzez:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd;

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych;

3) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekdow do poziomow okreslonych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z);

4) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob
uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczen do wéd lub do ziemi.

5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnosci przy poborze wod
i postepowaniu ze Sciekami stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji
wymagania wynikajgce z przepiséw z zakresu Prawa wodnego oraz przepiséw ustawy z dnia 7
czerwca 2001r.0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (jt. Dz.
U.z).

6. Przy korzystaniu z wéd, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie
regulacji wynikajacych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego
Warty (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 3 kwietnia 2014r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong
Rozporzadzeniem z dnia 17 lipca 2017r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki WWodnej
w Poznaniu zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

7. Obszar planu w catosci lezy w granicach obszaru ,,A” terenu ochrony posredniej strefy ochrony
ujecia wody ,Wierzchowisko” ustanowionej Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. ws ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,Wierzchowisko” (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 18 grudnia 2009r. Nr 227,
poz. 4585) ze zmiang wprowadzong Rozporzgdzeniem z dnia 4 czerwca 2013r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym ww rozporzadzenie (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z dnia 7 czerwca 2013 r., poz. 4127); w granicach obszaru wymagane jest
zachowanie regulacji wynikajgcych z ww rozporzgdzen.

§9.
W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegotowe, okreslone dla danego terenu
nie regulujg inaczej, wprowadza sie zakaz lokalizaciji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko, za wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgce;j
100kW, wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy;

3) stacji paliw, myjni i warsztatéw samochodowych, baz transportowych, skladéw i magazynéw
oraz obiektéw sprzedazy opatu i materiatdbw budowlanych;

4) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z
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niekubaturowg ekspozycjg samochodéw lub czesci samochodowych;
5) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (jt. Dz. U. .poz. ).

Rozdziat 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§10.

1.

2.

Obszar planu przylega do drogi publicznej, ulicy lkara, ktéra w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych zlokalizowana jest poza granicami obszaru objetego planem.
Teren wskazany do poszerzenia ulicy Ikara - drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony
w planie symbolem KDZ.
W zakresie obstugi parkingowej ustala sie zapewnienie 100% stanowisk postojowych,
zwigzanych z projektowang inwestycjg, w granicach, na ktorych jest realizowana zabudowa
przy zastosowaniu minimalnego wskaznika :
1) dla zabudowy mieszkaniowej : 2 stanowiska postojowe na budynek;
2) dla zabudowy ustugowe;j:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 30m2 powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientow,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
c) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikéw zatrudnionych na jedng zmiane,
d) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikdow w gabinetach lekarskich, fryzjerskich
i kosmetycznych.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§11.

1.

Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej sktada sie z istniejgcych sieci, obiektow i
urzagdzen, w ramach ktérego dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe, w powigzaniu z
elementami uktadu zewnetrznego, sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowe;.

Ustala sie obstuge terenéw dopuszczonych do zabudowy z istniejgcych i projektowanych sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego:

1) zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejgca
sie¢ wodociggowa; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozaroweyj;

2) odprowadzenie sciekéw komunalnych :

a) w oparciu o system zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekdw, w zakresie
umozliwiajgcym odbidr i oczyszczenie $ciekdbw z obszaru zainwestowania objetego
planem i obszaréw zlewni przynaleznej do danej oczyszczalni Sciekow,

b) do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 7 czerwca
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw;

c) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(jt. Dz. U. z 2020r. poz. 1439 i 2361), ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne
oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
i urzgdzenia elektroenergetyczne;
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4) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne;
5) ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem paliw cieklych oraz energii ze Zzrodet
odnawialnych, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
z uwzglednieniem ograniczenh lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow
z zakresu Prawa ochrony srodowiska;
6) zagospodarowanie wdod deszczowych i roztopowych :
a) w ramach powierzchni biologicznie czynnej na wiasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci, minimalizujgcych utrate naturalnej retenciji,
b) z terendéw drdg zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu drég publicznych,
c) zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

3. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzgcych obstudze zabudowy
na obszarze objetym planem, w granicach terendw dopuszczonych do realizacji urzagdzen
infrastruktury techniczne;.

4. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. -
Prawo telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z ) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2).

5. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§12.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek : 800m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek : 20m;
3) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdziat 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§13.
1. Obszar planu zawiera sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
rozumianych jako :
1) obszar, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (p=10%);
2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%).
2. W granicach obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig :
1) obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz. U. z poz.);
2) obowigzujg ustalenia szczegétowe dla terendw, okreslone w rozdziale 8;
3) obowigzuje zakaz zabudowy, w tym lokalizacji obiektéw matej architektury.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw
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§14.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN,U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
1) wyklucza sie lokalizacje :
a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, blizniaczej lub
grupowej,
b) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci wytwérczej i handlem hurtowym,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;
2) za zgodng z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja :

a) budynkéw zwigzanych z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu wraz

Z uzupetniajgcg zabudowg gospodarczg i garazowa,
b) obiektow matej architektury,
c) obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg terenu,
d) zieleni towarzyszgcej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m?;
4) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie
czynnej.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy, w tym:
1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : min. 0,1 — maks. 0,5;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 30%;
3) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 40%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy :
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0m;
5) geometrie dachéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dachy symetryczne dwu i wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 35° do 45° z dopuszczeniem realizacji dachéw o kacie
nachylenia do 12°.

§15.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN,WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu :
a) teren doliny rzecznej z wodami srodlgdowymi ptyngcymi i stojgcymi,
b) tereny rolne, fgki, pastwiska,
c) tereny lesne, zadrzewienia nadwodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu :
a) urzadzenia wodne, w tym obiekty stuzgce ochronie przeciwpowodziowej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie szczegdlne warunki zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym obiektéw o charakterze
tymczasowym, oraz innych obiektéw budowlanych o funkcjach nie dopuszczonych w ust 1
i 2;

2) zachowuije sie istniejgce zagospodarowanie terendw rozlewiska wod powierzchniowych
srodladowych w sposob zapewniajgcy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,
z dopuszczeniem regulacji fragmentdw koryta rzeki w przypadkach uzasadnionych
technicznie i ekonomicznie; preferowana biologiczna odbudowa koryta;

3) zaleca sie wykorzystanie i uzytkowanie terendéw rolnych w sposoéb dotychczasowy, bez ich
zalesiania i zadrzewiania;

4) wymagane zachowanie zasad zagospodarowania terenu okreslone w §8 ust.1;

5) dopuszcza sie realizacje ktadek w formie drewnianych pomostéw nad ciekiem wodnym;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen rekreacyjnych oraz elementéw matej architektury;

7) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wytgcznie w
przypadku braku mozliwosci lokalizacji poza tymi terenami i pod warunkiem ich realizacji
jako urzgdzen podziemnych.

§16.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu : teren drogi publicznej zbiorczeyj;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej — ulicy lkara;
2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych;
4) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych do 6m.

Rozdziat 8.

Przepisy koncowe

§17.

Okresla sie stawke procentowg, stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych ustaleniami planu, dla terenu oznaczonego symbolem MN,U w wysoko$ci
30%.

§18.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§19.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

mpzp obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Grabéwka, w rejonie ulicy Ikara 9



