UCHWALA NR...
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami : Bialska,
Ignacego Moscickiego oraz Pasazem Eugeniusza Stasieckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
z), art. 3 ust. 1iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z ) Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej cze$ci
uchwalty "planem"”, obejmujgcy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicy Czestochdéwka-
Parkitka, pomiedzy ulicami : Bialskg, Ignacego Moscickiego oraz Pasazem Eugeniusza
Stasieckiego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,7 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w
Uchwale Nr 551.XXX1X.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 lutego 2021r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami : Bialska,
Ignacego Moscickiego oraz Pasazem Eugeniusza Stasieckiego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2.
1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§3.
1. Przedmiotem ustalenh czesci tekstowej planu s3 :
1) ustalenia og6ine, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem;
2) ustalenia szczegétowe dla danego terenu;
3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
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1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe identyfikujgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi:
a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) ZP - tereny zieleni urzagdzonej;
5) numery porzgdkowe, stuzgce identyfikacji terenu w przypadku terenéw o tych samych
symbolach literowych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu, w tym m.in.:
1) pomnik przyrody ozywionej ustanowiony Uchwatg Nr 1064/LXIV/2006 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 23 pazdziernika 2006r.;
2) budynki i dziatki ewidencyjne zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw z
czerwca 2022 roku.
4. Potozenie linii, ktore nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
5. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wytgczajg
stosowania obowigzujgcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania
terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§4.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych mniejszym niz 12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacych
urzgdzeniami budowlanymi lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony,
okapy, wykusze oraz wejscia do budynkdéw i elementy z nimi powigzane, w szczegdlnosci
takie jak : schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

4) meblach miejskich — nalezy przez to rozumiec¢ te obiekty matej architektury, ktore
stanowig czesc infrastruktury przestrzeni miejskiej, w szczegodlnosci takie jak: zielen
w donicach, tawki, niewielkie elementy oswietleniowe, kosze na $mieci, stojaki na rowery,
tablice informacyjne, stupy ogtoszeniowe, stupki wygradzajgce, tancuchy;

5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé czes¢ powierzchni kondygnaciji netto,
ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12P;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:2015-12P;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec ustalony planem
przewazajgcy rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéremu
podporzgdkowane sg pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako
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dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu uzupetniajgcy przeznaczenie
podstawowe i moggcy z nim harmonijnie wspotistniec;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym
w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i
numerem porzgdkowym;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnos$ci ustugowych,
przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospoteczne;,
nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi, za wyjatkiem ustug zwigzanych z robotami
budowlanymi, transportem, sktadowaniem, magazynowaniem, handlem hurtowym,
obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje ustugowg zwigzang z
administracjg publiczng, wymiarem sprawiedliwo$ci, kulturg, oswiatg, szkolnictwem
wyzszym, naukg, wychowaniem, opiekg zdrowotng, spoteczng lub socjalng, obstugg
prawng oraz sportem (w szczegoélnosci hale sportowe i ptywalnie);

12) ustugach gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ ustugi polegajgce na przetwarzaniu na
miejscu surowcow spozywczych na positki, z jednoczesnym serwowaniem ich
konsumentowi w ramach miejsc konsumpcyjnych w lokalu/wydzielonej sali konsumpcyjnej;

13) ustugach kultury - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zwigzane oraz towarzyszgce kulturze,
rozumianej jako catoksztatt materialnego i duchowego dorobku spoteczenstwa;

w szczegdlnosci polegajgce na czynnosciach zwigzanych z organizowaniem warsztatéw
i zaje¢ tworczosci artystycznej (literackiej, malarskiej, muzycznej, plastycznej, tanecznej);

14) ustugach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg
zorganizowanej aktywnosci, w szczegolnosci takiej jak: miejsca zaje¢ sportowych,
miejsca zabaw dla dzieci, park linowy, wypozyczalnia sprzetu sportowego czy podobne;

15) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ mierzong od najnizszego
punktu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg do najwyzej potozonego
punktu przekrycia (dachu, stropodachuiin.).

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata - oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) dziatka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

4) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego,
zawartej w Rozporzgdzeniu z dnia 12 kwietnia 2002r. ws warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z ...);

5) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z ...)

6) przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzgdzeniu z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé
na srodowisko (Dz. U. z ...);

7) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. Dz. U. z ...).

Rozdziat 2.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogélnymi
zasadami ksztaltowania zabudowy

§5.

W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie ochrone ekspozyciji
Sanktuarium Jasnogérskiego, zlokalizowanego poza granicami obszaru planu, poprzez wpisanie
projektowanej zabudowy w istniejgce uksztattowanie terenu oraz ograniczenie wysokosci obiektéw
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi dla kazdego z terenow.

§6.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w zakresie stosowania zewnetrznych
materiatow wykonczeniowych:
1) stosowanie elewacyjnych materiatow wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych
tj. cegly klinkierowej, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, itp;
2) Kkolorystyka farb i tynkow zewnetrznych :
a) wspotczynnik wyrazajgcy nasycenie koloru nie moze przekroczy¢ 20%,
b) wspdtczynnik jasnosci koloru nie moze by¢ nizszy niz 80%;
c) dopuszcza sie zastosowanie barw o innych wspotczynnikach, niz okreslone
w literach a, b, pod warunkiem zastosowania ich na powierzchni nie
przekraczajgcej 20% sumarycznej powierzchni pokrytej tynkiem.
§7.
Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen na dziatce nie
mogqg narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujgcych

przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j. Dz. U. z ...) wraz z przepisami
wykonawczymi.

§8.

Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego, w szczegolnosci poprzez:

1) preferowanie realizacji rozwigzan jednopoziomowych przestrzeni ogélnodostepnych
z ksztattowaniem nawierzchni oraz sposobu prowadzenia ruchu pieszego
z uwzglednieniem eliminacji przeszkod dla wozka inwalidzkiego;

2) eliminacje terenowych przeszkdd w przebiegu ciggdw pieszych, placéw i terenéw zieleni,
wyzszych niz 2cm, lub stosowanie pochylni o kgcie nachylenia dostosowanym do potrzeb
wozka inwalidzkiego;

3) stosowanie odpowiednich nawierzchni utatwiajgcych orientacje przestrzenng i poruszanie
sie oraz faktur nie powodujgcych niekontrolowanego zatrzymania sie wozka
inwalidzkiego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

§9.

1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala sie
ograniczenie emisji zanieczyszczenh zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacjg budynkéw poprzez
zasade stosowania ciepfa sieciowego, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych,
niepowodujgcych przekroczenia emisji zanieczyszczen do $rodowiska, a w szczegolnosci energii
ze zrodet odnawialnych.

2. W prowadzonej dziatalnoéci ustugowej ustala sie stosowanie instalacji i technologii nisko
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emisyjnych, zapewniajgcych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Poz.)
3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej tytut prawny ma
prowadzacy dziatalnosé.
4. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia
wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia sciekdw do pozioméw okreslonych przepisami z zakresu

ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z);
2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob
uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczen do wéd lub do ziemi.

5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnoéci przy poborze wéd i postepowaniu
ze $ciekami stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajgce
z przepiséw z zakresu Prawa wodnego oraz przepiséw ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (jt. Dz. U. z ).
6. Dla terenéw faktycznie zagospodarowanych jako budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy wymagane jest zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku, ustalonych przepisami z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska.
7. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulaciji
wynikajgcych z Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woj. Slgskiego z dnia 03.04.2014r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem z dnia
17 lipca 2017r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wo;.
Slgskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

§10.
W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe, okreslone dla danego terenu
nie regulujg inaczej, wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury
technicznej, parkingéw samochodowych, zespotow parkingdéw oraz droég;

3) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100kW, wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy;

4) stacji paliw, myjni i warsztatdw samochodowych, sktadow i baz, w tym obiektéw
sprzedazy opatu i materiatéw budowlanych;

5) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej
z niekubaturowg ekspozycjg samochodow lub czesci samochodowych;

6) obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie
gospodarowania odpadami w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.

O odpadach (jt. Dz. U. .poz. ).

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
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minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§11.

1. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejgce drogi i ciggi piesze, zlokalizowane poza granicami planu, stanowigce jednoczesnie jego
granice tj.:

1) ulice Bialskg — wytgczony z ruchu samochodowego fragment istniejgcej drogi kategorii
gminnej, stanowigcy zachodnig granice planu;

2) ulice Ignacego Moscickiego — istniejgcg droge kategorii gminnej, stanowigca potudniowag
granice planu;

3) Pasaz Eugeniusza Stasieckiego — stanowigcy pétnocng granice planu;

4) istniejgcg droge wewnetrzng, stanowigcg wschodnig granice planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) obstuga poprzez realizacje zjazdéw oraz nie wyznaczonych na rysunku planu ciggéw
pieszych i/lub rowerowych oraz drég wewnetrznych, w szczegdélnosci stuzacych jako
dojazdy do dziatek budowlanych oraz drogi pozarowe;

2) warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt. 14 ustawy.

4. Parametry drég wewnetrznych muszg pozwoli¢ na wtgczenie do drogi publicznej w sposéb
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, z zastrzezeniem, ze minimalna
szerokosc¢ drogi wewnetrznej nie moze wynosi¢ mniej niz 5m.

§12

1. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie zapewnienie ilosci miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych, przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow :

1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 miejsca postojowego na kazdy nowo projektowany
lokal mieszkalny;

2) dla lokali ustugowych, za wyjatkiem ustug dopuszczonych w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1ZP:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 30m2 powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientow,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikéw zatrudnionych na jedng zmiane,
c) 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
d) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikdow w gabinetach lekarskich, fryzjerskich
i kosmetycznych;

3) dla ustug dopuszczonych w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZP nie ustala sie
obowigzku zapewnienia miejsc postojowych.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowgq ustala sie:

1) wykonanie utwardzonej nawierzchni miejsca postojowego z kostki betonowej o
niefazowanych krawedziach, z wykluczeniem nawierzchni azurowych;

2) obnizenie nawierzchni chodnika na catej diugosci miejsca postojowego, z réznicg
poziomow nie przekraczajacg 2cm, lub zastosowanie pochylni umozliwiajgcej wjazd
woézkiem inwalidzkim na poziom chodnika;

3) oznakowanie koperty poprzez malowanie catosci tta stanowiska na kolor niebieski,

z zastosowaniem farb z dodatkiem antyposlizgowym.
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§13.
W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania dla terendéw oznaczonych symbolami MU, MW
ustala sie :
1) zapewnienie miejsc postojowych poprzez realizacje nowych miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlanej;
2) zakaz realizacji garazy wolno stojgcych;
3) realizacje parkingdw terenowych, podziemnych lub garazy wbudowanych w budynki.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§14.

1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej skfada sie z istniejgcych sieci, obiektéw

i urzgdzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego, w tym sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej,
cieptowniczej i kanalizacji deszczowe;.

2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, rozbiorke oraz zmiane przebiegu istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
ustala sie zasade ich lokalizacji pod powierzchnig ziemi.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem
wymaganych odlegtosci od zabudowy istniejgcej i projektowanej, w tym od istniejgcych i
projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania
ograniczeh w mozliwosci zagospodarowania terendéw ustalonej planem.

5. Ustala sie obstuge terenow z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego, w tym:

1) zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejgca
sie¢ wodociggowg z dopuszczeniem jej rozbudowy; zabezpieczenie mozliwosci czerpania
wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami o0 ochronie przeciwpozarowej,

2) odprowadzenie sciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu sciekow;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i
urzgdzenia elektroenergetyczne;

4) zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne;

5) zasade wykorzystania ciepta sieciowego, gazu oraz energii ze zrédet odnawialnych do
ogrzewania budynkéw, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na
podstawie przepisdw z zakresu Prawa ochrony srodowiska;

6) zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych :

a) retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,

c) z dopuszczeniem odprowadzenia do istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej,

z zastosowaniem odpowiednich urzgdzeh chionnych lub retencyjnych
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regulujgcych natezenie odprowadzanych do sieci wod.
6. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzgcych obstudze zabudowy
na obszarze objetym planem, w granicach terenéw dopuszczonych do realizacji urzagdzen
infrastruktury technicznej.
7. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. -
Prawo telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z ) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2).
8. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§15.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek : 1000m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek : 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw

§16.
Dla terenu oznaczonego symbolem MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny zieleni,

b) obiekty matej architektury i meble miejskie,

c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji :

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tymczasowych obiektéw budowlanych niebedgcych zapleczem budowy i wiat,
- niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow,

b) realizacje funkcji ustugowej dopuszcza sie w formie budynkéw wolno stojgcych oraz w
formie lokali ustugowych zlokalizowanych na kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

c) realizacje garazy dopuszcza sie w formie :

e garazu podziemnego

* garazy nadziemnych wbudowanych w obrys budynku o funkcji zgodniej z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

d) dla zabudowy wielorodzinnej ustala sie nakaz realizacji ogélnodostepnych terenéw zieleni
urzgdzonej i rekreacyjnej, stanowigcych nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynne;j
kazdego z terendw,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy sgsiadujgcej dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci 1,5m od tej granicy;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 1,2 - max. 2,00,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : max. 35%,
minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : 40%;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrie dachéw :

a)
b)

c)

§17.
Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a)
b)
c)
d)

dla budynkow i pozostatych obiektéw budowlanych : do 22m,

nad ptaszczyzng dachow dopuszcza sie realizacje masztow, kominéw oraz innych
elementéw budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegolnosci takich jak:
swietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci
nie wiekszej niz 3,0 m ponad poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu,

dachy ptaskie.

zabudowa ustugowa,

tereny zieleni,

obiekty matej architektury i meble miejskie,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

d)

zakaz lokalizacji : zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tymczasowych obiektéw
budowlanych niebedgcych zapleczem budowy i wiat,

realizacje funkcji ustugowej dopuszcza sie wytgcznie w formie lokali ustugowych
zlokalizowanych na kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
realizacje garazy dopuszcza sie w formie :

garazu podziemnego

garazy nadziemnych wbudowanych w obrys budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

w ramach ksztattowania powierzchni ogélnodostepnych ustala sie nakaz realizacji terenéw
zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej, stanowigcych nie mniej niz 10% z powierzchni biologicznie
czynnej kazdego z terendw;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 1,0 - max. 2,0,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : max. 30%,
minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : 40%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrie dachéw :

a)
b)

c)

dla budynkow i pozostatych obiektéw budowlanych : do 18m,

nad ptaszczyzng dachéw dopuszcza sie realizacje masztéw, kominéw oraz innych
elementéw budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdélnosci takich jak:
Swietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci
nie wiekszej niz 3,0 m ponad poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu,

dachy pfaskie.
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§18.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzagdzona;
przeznaczenie dopuszczalne terenu:

1)
2)

a)
b)
c)

zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit a,
obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)

b)

realizacja obiektow ustugowych zwigzanych ze swiadczeniem ustug wytgcznie z zakresu:
kultury, sportu i rekreacji oraz gastronomii, zgodnie z definicjami zawartymi w §4 uchwaty,
zakaz lokalizacji : zabudowy mieszkaniowej, garazy, miejsc postojowych i parkingoéw, ustug
nie wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit a, tymczasowych obiektéw budowlanych niebedgcych
zapleczem budowy, wiat;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,04 - max. 0,6,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : max. 30%,
minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : 60%;

dla potrzeb utwardzenia czesci terenu ustala sie realizacje nawierzchni ciggéw pieszych
i/lub rowerowych z naturalnych materiatdbw wykonczeniowych, w szczegdlnosci takich jak
nawierzchnie mineralne, ptyty kamienne i betonowe.

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz geometrie dachoéw :

a)
b)

dla budynkow i pozostatych obiektéw budowlanych : do 10m,
dachy ptaskie.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a)
b)
c)

ciagi piesze i/lub rowerowe,
obiekty matej architektury i meble miejskie,
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

wykorzystanie i uzytkowanie terenéw jako terenow zieleni urzgdzonej,

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej : 80%,

zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych oraz miejsc postojowych i parkingdw,

przy realizacji zagospodarowania terenu w sgsiedztwie ustanowionego pomnika przyrody
ozywionej — jednogatunkowej alei brzozowej - obowigzujg ustalenia przyjete uchwatg Nr
1064/LX1V/2006 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 pazdziernika 2006r. w sprawie objecia
ochrong pomnikowg jednogatunkowej alei brzozowej zlokalizowanej w ciggu ulicy Bialskiej
w Czestochowie,

dla potrzeb utwardzenia czesci terenu :

— ustala sie realizacje nawierzchni z naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
w szczegdblnosci takich jak nawierzchnie mineralne i zwirowe, ptyty kamienne i betonowe,
- dopuszcza sie zastosowanie innego rodzaju nawierzchni, w tym bezpiecznych
nawierzchni syntetycznych, w przypadku realizacji placu zabaw lub sitowni zewnetrzne;.
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Rozdziat 8.

Przepisy koncowe

§19.

Okresla sie stawke procentowg, stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych ustaleniami planu, dla terenéw oznaczonych symbolami MU, MW
w wysokosci 30%.

§20.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§21.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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