UCHWALA NR 910.LXVIII.2022
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie,
w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie, obejmujacego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki

Stradomki, na odcinku pomiedzy Aleja Pokoju a ulicg RzeZnicka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U.

22022 r. poz. 559, 1005, 1079 i 1561), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) Rada Miasta

Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty
"planem", obejmujgcy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicach: Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie,
obejmujacy fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomiedzy Alejg Pokoju a ulica
Rzeznicka, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 65 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale
Nr 391.XXIX.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 maja 2020r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicach:
Ostatni Grosz i Zawodzie-Dgbie, obejmujgcego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku

pomiedzy Alejg Pokoju a ulicg Rzeznicka.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowigce zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 4.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem;

2) ustalenia szczegétowe dla danego terenu;

3) przepisy koricowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(p=10%),

b) na ktdrych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

(p=1%);
4) symbole literowe identyfikujgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) ZE — tereny zieleni ekologicznej,
b) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
c) ZE/ZP — tereny zieleni ekologicznej urzadzonej,
d) ZI - tereny zieleni o charakterze izolacyjnym,
e) ZI/IT — tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury techniczne;j,
f) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,
g) WS/ZE — tereny wod powierzchniowych i zieleni ekologicznej,
h) WS/ZP - tereny wdd powierzchniowych i zieleni parkowej,
i) ZE/MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej potozonej w ciggu doliny rzecznej,
j) KDGP —teren drogi publicznej — teren skrzyzowania drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,

k) KDZ — tereny drdg publicznych — drogi zbiorcze,
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|) KDGP/WS — tereny mostow w ciggu drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego nad

wodami powierzchniowymi,
m) KDZ/WS — teren mostu w ciggu drogi publicznej zbiorczej nad wodami powierzchniowymi,
n) KX/WS — tereny mostow z ciggami pieszo-rowerowymi nad wodami powierzchniowymi,
o) KK — teren transportu kolejowego,
p) KK/WS — teren mostu kolejowego nad wodami powierzchniowymi;

5) numery porzadkowe, stuzgce identyfikacji terenu w przypadku terendw o tych samych symbolach

literowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen

planu, w tym m.in.:

1) obszar narazony na wystgpienie powodzi, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi

jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);
2) obszar narazony na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego;
3) granice dobiegu fali awaryjnej w przypadku catkowitego zniszczenia zapory zbiornika Poraj;
4) stanowisko przyrodnicze Dolina Dolnej Stradomki;

5) tereny wymienione w Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. ws ustalenia

terendéw zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe (Dz. U. Ml z 2020r. poz. 38 z pdzn. zm.);

6) granica obszaru znajdujgcego sie w odlegtosci mniejszej lub rownej 4m od od granicy dziatek

wchodzacych w sktad obszaru kolejowego;

7) granica obszaru znajdujacego sie w odlegtosci mniejszej lub réwnej 10m od granicy dziatek

wchodzacych w sktad obszaru kolejowego;

8) granica obszaru znajdujgcego sie w odlegtosci mniejszej lub réwnej 20m od granicy dziatek

wchodzgcych w sktad obszaru kolejowego;
9) istniejgcy naziemny cieptocigg magistralny;
10) istniejgce ujecie wéd podziemnych;
11) zasieg udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Czestochowa W (GZWP 325);
12) istniejgce waty przeciwpowodziowe;
13) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;

14) budynki i dziatki ewidencyjne zgodnie z danymi z ewidencji gruntdw i budynkdéw z lipca 2021 roku.
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4. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt

rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

5. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wytaczajg stosowania

obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy

realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem przewazajgcy
rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéremu podporzadkowane sg pozostate

sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe i moggcy

z nim harmonijnie wspétistnie¢;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru objetego planem, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym.
2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) altana dziatkowa — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 13 grudnia 2013r. o rodzinnych

ogrodach dziatkowych (jt. Dz.U. z 2021 poz. 1073);

4) budowle hydrotechniczne i pietrzace — odpowiada definicji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢

budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2007 r. Nr 86 poz. 579);

5) budynek mieszkalny jednorodzinny — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 1994r.

Prawo budowlane (jt. Dz.U. z 2021 poz. 2351, z 2022 poz.88, 1557, 1768, 1783 i 1846);
6) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

7) infrastruktura kolejowa — odpowiada elementom infrastruktury kolejowej wymienionym
w Zatgczniku Nr 1 do ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (jt. Dz.U. z 2021 poz. 1984,
z2022r. poz.727 i 1846);

8) obszar kolejowy — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 28 marca 2003r. o transporcie

kolejowym;

Id: CA7ACDA2-E297-4CA4-B662-1258A73842A7. Podpisany Strona 4



9) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w Rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002r. ws warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (jt. Dz.U. z 2022 poz. 1225);

10) przedsiewziecia moggce: znaczgco, zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzadzeniu z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 poz. 1839, z 2022r.

poz. 1071);

11) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz.U. z 2021

poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846);

12) urzadzenia wodne — odpowiadaja definicji zawartej w ustawie z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne

(jt. Dz.U. 2 2021 poz. 2233 z pdz. zm. 1) ).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogélnymi zasadami
zagospodarowania terenéw

8§ 5. W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu dolin rzecznych wydziela sie liniami

rozgraniczajgcymi tereny:
1) wdd powierzchniowych srédlgdowych:
a) rzeki Warty, oznaczone symbolem literowym WS,
b) rzeki Stradomki, w sktad ktérych weszty tereny:
- wod powierzchniowych i zieleni ekologicznej, oznaczone symbolem literowym WS/ZE,
- wod powierzchniowych i zieleni parkowej, oznaczone symbolem literowym WS/ZP;
2) zieleni zlokalizowanej w dolinach rzecznych, w sktad ktérej weszty tereny:
a) zieleni ekologicznej, oznaczone symbolem literowym ZE,
b) zieleni urzadzonej, w tym istniejgce ogrody dziatkowe, oznaczone symbolem literowym ZP,
c) zieleni ekologicznej urzadzonej, oznaczone symbolem literowym ZE/ZP,
d) zieleni o charakterze izolacyjnym, oznaczone symbolem literowym Zl,
e) zieleni izolacyjnej z istniejgcy infrastrukturg techniczng, oznaczone symbolem ZI/IT.

§ 6. 1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami literowymi: WS, WS/ZE, WS/ZP, ZE wchodzg w sktad

obszaru stanowigcego korytarz ekologiczny ciggu dolin rzecznych rzek Warty i Stradomdki.

1z 2021 poz. 2368, z 2022 r. poz. 88, 258, 855, 1079 i 1549
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2. Ustala sie ochrone terendw stanowigcych korytarz ekologiczny ciggu dolin rzecznych rzek Warty

i Stradomki, wyszczegdlnionych w § 6 ust. 1, poprzez zakaz:
1) przeksztatcania i zmiany zagospodarowania terendw, za wyjgtkiem:

a) prowadzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowg

i utrzymaniem urzgdzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,

b) prowadzenia niezbednych robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem koryt rzecznych;
2) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, w tym zasypywania zbiornikdw wodnych;
3) zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi uniemozliwiajgcymi sptyw wdd i powietrza;

4) lokalizacji budynkdw, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych

w tym zabudowy ogrodniczej i rolniczej, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji budowli hydrotechnicznych;
5) wprowadzania zwartych zespotdow zieleni w formie zadrzewien i zalesien;

6) dokonywania zmian w sposobie uksztattowania terenéw, w szczegdlnosci wykonywania prac
ziemnych takich jak nasypywanie, wyréwnywanie i utwardzanie, za wyjatkiem: prowadzenia niezbednych
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, regulacjg lub utrzymaniem wad i istniejgcych

urzadzen wodnych oraz realizacjg ciggdw pieszych i rowerowych;

7) grodzenia terendw a takze sktadowania lub magazynowania w ich granicach jakichkolwiek

materiatow.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen atmosfery ustala sie ograniczenie emisji
zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacjg budynkéw poprzez zasade stosowania paliw
ciektych oraz energii ze zrédet odnawialnych, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych,

niepowodujgcych przekroczenia emisji zanieczyszczen do srodowiska.
2. W zakresie ochrony wéd podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i zagospodarowania sciekow do poziomdéw okreslonych przepisami z zakresu ustawy

z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob uniemozliwiajgcy

przedostanie sie tych zanieczyszczen do wéd lub do ziemi.
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3. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wéd i postepowaniu ze
Sciekami stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajgce z przepisow
z zakresu Prawa wodnego oraz przepisOw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028, z 2022 r. poz. 1549).

4. Przy korzystaniu z wéd, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajgcych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 03.04.2014r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzgdzeniem z dnia 17 lipca 2017r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie warunkow

korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

5. Zagospodarowanie terenéw przylegajgcych do obszaru kolejowego wymaga zachowania zgodnosci
z przepisami okreslonymi w rozdziale 9 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o transporcie kolejowym oraz
uwzglednienia stosowania §4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania

i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (jt. Dz.U. z 2020 r. poz. 1247).

§ 8. W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe, okreslone dla danego terenu

nie regulujg inaczej, wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko oraz inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko — z wytaczeniem inwestycji celu publicznego w granicach terenéw drég

publicznych;

2) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW,

wymagajgcych utworzenia stref ochronnych;
3) sktadéw i baz, w tym obiektéw sprzedazy opatu i materiatéw budowlanych;

4) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z niekubaturowg

ekspozycjg samochoddw lub czesci samochodowych;

5) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (jt. Dz.U.z 2022 r. poz.699,
1250 1726).
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Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Obszar planu, w granicach terendw oznaczonych symbolami 1KK, KK/WS, przecina istniejgca linia
kolejowa Nr 1 relacji Warszawa Zachodnia — Katowice, bedaca linig kolejowg o znaczeniu panstwowym,
zgodnie z zatgcznikiem do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013r. ws wykazu linii

kolejowych o znaczeniu panstwowym (jt. Dz.U. z 2019 r. poz.552, 899 i 1912).

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i rozbidrke istniejgcych elementéw infrastruktury kolejowej,
zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym oraz ustaleniami

szczegdtowymi, zawartymi w Rozdziale 8 uchwaty.

§ 10. 1. Obszar planu przecinaja istniejgce drogi publiczne, stanowigce powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym tj.: Aleja Wojska Polskiego, ulica Krakowska, ulica Rejtana, Aleja Niepodlegtosci oraz ulica

Debowa, ktorych fragmenty zlokalizowane sg w granicach obszaru objetego planem.

2. Dla terendéw dopuszczonych do realizacji zabudowy, ustala sie mozliwos¢ lokalizowania

nie wyznaczonych na rysunku planu ciggdw pieszych i rowerowych oraz drég pozarowych.

3. Dla pozostatych terendéw dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych graficznie na rysunku
planu ciggdw pieszych i/lub rowerowych, o ile ustalenia szczegétowe okreslone dla danego terenu nie regulujg

inaczej.

§ 11. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie zapewnienie 100% stanowisk postojowych, zwigzanych
z projektowang inwestycjg, w granicach, na ktérych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci
do ktérych inwestor ma tytut prawny, przy zastosowaniu minimalnego wskaznika dla zabudowy

mieszkaniowej: 2 stanowiska postojowe na kazdy nowy lokal mieszkalny.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
zgodnej z ustawaq z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz.U. z 2022 r. poz. 1693, 1768 i 1783).
Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej sktada sie z istniejgcych sieci, obiektéw i urzadzen,
w ramach ktérego dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe, w powigzaniu z elementami uktadu
zewnetrznego, sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej,

cieptowniczej i kanalizacji deszczowe;.

2. Ustala sie obstuge terendw zabudowanych z istniejgcych oraz projektowanych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, rozbidrke oraz zmiane przebiegu istniejgcych oraz lokalizacje

nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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4. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektow liniowych infrastruktury technicznej ustala
sie zasade ich trasowania pod ziemig, z zastrzezeniem zastosowania innych rozwigzan technicznych dla sieci

cieptowniczych.

5. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem wymaganych
odlegtosci od zabudowy istniejgcej i projektowanej, w tym od istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci

zagospodarowania terendw ustalonej planem.

6. Ustala sie obstuge terendw zainwestowanych i zabudowanych z istniejgcych i projektowanych sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j,

2) odprowadzenie sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia

elektroenergetyczne;

4) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia

10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (jt. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385, 1723 i 2127);

5) zasade wykorzystania gazu oraz energii ze zrédet odnawialnych do ogrzewania budynkéw,
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw

wprowadzonych na podstawie przepisdw z zakresu Prawa ochrony srodowiska;
6) zagospodarowanie wdd deszczowych i roztopowych:
a) w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
b) zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne,

7. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzacych obstudze zabudowy na obszarze

objetym planem, w granicach terenéw dopuszczonych do realizacji urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

8. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. — Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz.U. z 2022 r. poz. 1648) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju

ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz.U. z 2022 r. poz. 884).

9. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (jt. Dz.U. z 2022 r. poz. 1297,
1549 1768).
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Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i warunki

scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdziat 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Obszar planu zawiera sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, rozumianych

jako:

1) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(p=10%);

2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

(p=1%);

3) obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy.

2. W granicach obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) obowiazujg ustalenia wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne;
2) obowigzuja ustalenia szczegétowe dla terenéw, okreslone w Rozdziale 8.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 15. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZE — 5ZE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen ekologiczna w ciggach dolin rzecznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciaggi piesze i / lub rowerowe,
b) zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne, urzagdzenia wodne,
c) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
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a) stosowanie przepuszczalnych dla wody materiatéw nawierzchniowych dla realizacji ciggéw

pieszych i rowerowych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym: budynkdow, budowli, obiektéw matej

architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, zabudowy ogrodniczej i rolniczej,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3ZE dopuszcza sie zabiegi techniczne zwigzane

z funkcjonowaniem istniejgcego ujecia wod podziemnych.
§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP — 7ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zieler urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:
a) ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
b) Sciezki rowerowe,

c) obiekty matej architektury, w szczegélnosci takie jak: altany, deszczochrony, zadaszenia nad
miejscami do grillowania, place zabaw, urzadzenia sitowni zewnetrznej oraz podobne obiekty

architektury parkowej,
d) obiekty stuzgce celom sanitarnym, w szczegdlnosci takie jak toalety publiczne,
e) altany dziatkowe, potozone na terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym,
f) miejsca postojowe, z zastrzezeniem pkt 3 lit c,
g) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow

budowlanych, za wyjatkiem:
- toalet publicznych, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 15m?,
- altan dziatkowych, potozonych na terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym,

b) w istniejgcych rodzinnych ogrodach dziatkowych, zlokalizowanych w granicach terenéw
oznaczonych symbolami 5ZP, 6ZP dopuszczenie realizacji budynku zwigzanego z funkcjonowaniem

rodzinnego ogrodu dziatkowego zwanego Domem Dziatkowca:
- 0 powierzchni zabudowy do 100m?,

- mieszczacego toalety oraz pomieszczenia o funkcji wynikajgcej z regulaminu

rodzinnego ogrodu dziatkowego,

- w ilosci 1 budynek przypadajacy na 1 teren,
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c) stosowanie przepuszczalnych dla wody materiatdw nawierzchniowych dla realizacji ciggéow

pieszych, rowerowych i miejsc postojowych,

d) wzmocnienie uktadu zieleni wysokiej poprzez wprowadzenie zieleni niskiej, rodzimych

gatunkdw.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,05 — max. 0,1;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 5%;

3) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 75%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw budowlanych:
a) dla kubaturowych obiektéw budowlanych do 5,0m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 6m od poziomu terenu,
c) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 12°.
§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZE/ZP — 2ZE/ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen ekologiczna w ciggach dolin rzecznych,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty infrastruktury turystycznej rowerowej,
b) obiekty matej architektury,
c) ciggi piesze i / lub rowerowe,
d) zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) stosowanie przepuszczalnych dla wody materiatéw nawierzchniowych dla realizacji ciggéw

pieszych i rowerowych,
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b) w ramach realizacji obiektow infrastruktury turystycznej rowerowej, dopuszczenie realizacji
matych anekséw wypoczynkowych przy istniejgcych szlakach rowerowych, w ramach ktérych
dopuszcza sie realizacje matej architektury, w szczegélnosci w formie: altan, deszczochrondw, siedzisk

oraz stojakéw narzedziowych do naprawy rowerow.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,05 — max. 0,1;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 5%;

3) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 80%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 4,5m.
§ 18. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZI — 521 ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe terendw: zielen o charakterze izolacyjnym;
2. przeznaczenie dopuszczalne terenow:
1) ciggi piesze i pieszo-rowerowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow

budowlanych;

2) zakaz wycinki istniejgcego drzewostanu, za wyjagtkiem cie¢ pielegnacyjnych oraz wycinki

uzasadnionej stanem zdrowotnym;

3) wzmocnienie uktadu zieleni wysokiej poprzez wprowadzenie zieleni niskiej, rodzimych gatunkéw.
§ 19. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZI/IT, 2ZI/IT ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe terendow:

1) zielen o charakterze izolacyjnym;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. przeznaczenie dopuszczalne terenow:
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1) ciggi piesze i pieszo-rowerowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) budowle hydrotechniczne;
3. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) jako zgodne z planem, dziatania zwigzane z modernizacjg i konserwacjg istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej;

2) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 60%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe $rodlgdowe — rzeki;
2. przeznaczenie dopuszczalne terenu: budowle hydrotechniczne;

3. szczegdlne warunki zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenéw jako terendw wéd powierzchniowych
$rédlgdowych, z dopuszczeniem regulacji fragmentow koryta rzeki w przypadkach uzasadnionych

technicznie i ekonomicznie;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, w tym budowli pietrzacych i elektrowni

wodnych o mocy nizszej niz 2,5 MW;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budowli hydrotechnicznych — 5m.
§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 1WS/ZE — 3WS/ZE ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe terenu:
1) wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeki;
2) zielen ekologiczna w ciggach dolin rzecznych;
2. przeznaczenie dopuszczalne terenu:
1) zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne;
2) ciagi piesze i pieszo-rowerowe;
3) Sciezki rowerowe;

3. szczegdlne warunki zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
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1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenéw jako terenéw rozlewiska wod
powierzchniowych srédlgdowych, ciekdw i zbiornikdw wodnych oraz zadrzewien nadwodnych, w sposéb
zapewniajgcy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego z dopuszczeniem regulacji fragmentéw

koryta rzeki w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, w tym budowli pietrzacych i elektrowni

wodnych o mocy nizszej niz 2,5 MW;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budowli hydrotechnicznych — 5m;

4) dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych i rowerowych ze stosowaniem przepuszczalnych dla wody

materiatdw nawierzchniowych;
5) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1WS/ZP, 2 WS/ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeki,
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zbiorniki wodne,
b) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,
c) Sciezki rowerowe,

d) obiekty matej architektury, w szczegdlnosci takie jak: deszczochrony, zadaszenia nad miejscami
do grillowania, place zabaw, urzgdzenia sitowni zewnetrznej oraz inne elementy wyposazenia/obiekty

architektury parkowej,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szczegdlne warunki zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie terendw rozlewiska wéd powierzchniowych
srodlgdowych, ciekow i zbiornikéw wodnych oraz zieleni o charakterze parkowym, w sposéb
zapewniajgcy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego, z dopuszczeniem regulacji

fragmentdéw koryta rzeki w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie,

b) dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszych i rowerowych ze stosowaniem przepuszczalnych dla

wody materiatéw nawierzchniowych
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c) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych,

d) dla obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit d ustala sie ich realizacje z uwzglednieniem
mozliwosci wystgpienia lokalnych powodzi i podtopien przy zastosowaniu rozwigzan zwiekszajgcych

odpornos¢ obiektéw na zagrozenie wodami powodziowymi;
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 90%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla obiektow:
a) wymienionych w pkt 2 litd — 4,0m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6m od poziomu terenu;
3) geometrie dachu — kat nachylenia potaci dachowych do 25°.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZE/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona w ciggu

doliny rzecznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
b) dopuszczenie nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych;
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,05 — maks. 0,3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — bez zmian w stosunku do

stanu istniejgcego;

3) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 50%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw —do 10 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — do 15 m;
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5) w zakresie geometrii dachdw ustala sie realizacje dachéw dwuspadowych lub jednospadowych

o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren skrzyzowania drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
b) Sciezki rowerowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu skrzyzowania drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego — Alei Wojska Polskiego z ulicami: Krakowska i Tadeusza Rejtana;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) pozostawienie minimum 30% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych;
5) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych do 10m.
§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren drogi publicznej — droga zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
c) ciagi piesze i rowerowe,

d) most w ciggu istniejgcej drogi kategorii zbiorczej nad terenami wéd powierzchniowych

$rodlgdowych,
e) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna istniejgcej drogi, Alei Niepodlegtosci — droga zbiorcza;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
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a) dla 1KDZ: od 50,0m do 57,0m,
b) dla 2KDZ: od 41,0m do 45,0m;

3) zakaz lokalizacji: kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji wiat przystankowych o wysokosci do 3m;
4) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 10m.
§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDGP/WS, 2KDGP/WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: mosty w ciggu drogi publicznej kategorii gtdwnej ruchu

przyspieszonego nad terenami wéd powierzchniowych $rédlgdowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
b) Sciezki rowerowe,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie istniejgcych mostow z przejsciem drogi publicznej kategorii gtéwnej
ruchu przyspieszonego — Alei Wojska Polskiego — nad terenami wdd powierzchniowych srédlgdowych,

z dopuszczeniem ich przebudowy;

2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych;
3) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych do 12m.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ/WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: most w ciggu drogi publicznej kategorii zbiorczej nad terenami wéd

powierzchniowych srdodlgdowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) torowisko tramwajowe,
b) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,
c) Sciezki rowerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;
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2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie istniejgcego mostu z przejsciem drogi publicznej kategorii zbiorczej —
Alei Niepodlegtosci — nad terenami wéd powierzchniowych srédlgdowych, z dopuszczeniem jego

przebudowy;

2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych;
3) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 10m.
§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KX/WS, 2 KX/WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: mosty pieszo-rowerowe nad terenami wod powierzchniowych

srodlgdowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,
b) Sciezki rowerowe,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie istniejgcych mostéw z przejsciem ciggdw pieszo-rowerowych w ciggu
ulic: Debowej i Rzeznickiej nad terenami wéd powierzchniowych $rédlgdowych, z dopuszczeniem ich

przebudowy;

2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych;
3) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych do 4m.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura kolejowa;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu infrastruktury kolejowej, z dopuszczeniem

przebudowy, zmiany przebiegu i lokalizacji nowych elementéw infrastruktury kolejowej,
b) nie obowigzujg ustalenia dotyczgce zakazu lokalizacji inwestycji wymienionych w § 8 pkt 1,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 35m;
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2KK — 8KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach realizacji infrastruktury kolejowej za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu

uznaje sie w szczegolnosci lokalizacje:
- obiektow radiokomunikacyjnych,
- podstacji trakcyjnych,
- systemow oswietleniowych do celéw ruchu kolejowego i bezpieczenistwa,

b) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych,

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w doniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 55%,

d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych do 12m, z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury kolejowej wyszczegdlnionej w ust 2 pkt 3 lit. a o wysokosci wynikajgcej z uwarunkowan

technicznych (nie wiecej niz 50m).
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KK/WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) most kolejowy nad terenami wéd powierzchniowych $rédlgdowych;
b) infrastruktura kolejowa.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie istniejgcego mostu kolejowego nad terenami wéd powierzchniowych

$rodlgdowych, z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych;
3) nie obowigzujg ustalenia dotyczgce zakazu lokalizacji inwestycji wymienionych w § 8 pkt 1;

4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do 35m.
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Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§ 31. Okresla sie stawke procentowg, stuzgca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami

planu, dla terenéw oznaczonych symbolami ZE, ZP, ZE/ZP, ZI, ZI/IT, WS, WS/ZE, WS/ZP, ZE/MN, KDGP, KDZ,
KDGP/WS, KDZ/WS, KX/WS, KK, KK/WS w wysokoéci 1%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 910.LXVI11.2022

Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w dzielnicach Ostatni

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWA

obszaru potozonego w C Z E S T 0 C H O W I E

Grosz i Zawodzie-Daghbie
obejmujgcy fragmenty dolin rzecznych rzeki Warty i rzeki Stradomki
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W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaru potozonego w CZESTOCHOWIE w dzielnicach Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie
obejmujacego fragmenty dolin rzecznych rzeki Warty i rzeki Stradomki
na odcinku pomiedzy Alejg Pokoju a ulicg Rzeznicka

? /= 7| do uchwaly nr 910.LXVH.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 pazdziernika 2022 roku |
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 910.LXVI111.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicach:
Ostatni Grosz i Zawodzie-Dabie, obejmujgcego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku

pomiedzy Alejg Pokoju, a ulicg Rzeznicka.

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), po zapoznaniu sie z listg
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicach: Ostatni Grosz
i Zawodzie-Dabie,obejmujgcego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomiedzy Aleja

Pokoju a ulicg Rzeznicka, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Zgtaszajacy Tres$¢ uwagi (streszczenie), Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Uzasadnienie rozstrzygniecia
wplywu uwage oznaczenie nieruchomosci, planu Rady Miasta
uwagi ktdrej dotyczy uwaga dla nieruchomosci, Czestochowy
ktorej dotyczy uwaga
1 23.06. osoba 1. uwzglednienie Teren oznaczony uwagi 1. W obowigzujacym Studium uwarunkowan

2022r. fizyczna w ustaleniach planu symbolem 1ZE nieuwzglednione i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wydanych decyzji —tereny zieleni miasta Czestochowy obszar ten zostat
o warunkach zabudowy ekologicznej oznaczony symbolem ZE - obszary w ciggach
i zagospodarowania terenu dolin oraz cenne pod wzgledem przyrodniczo-
dla zabudowy krajobrazowym, dla ktérych studium w ramach
mieszkaniowej (Decyzja wytycznych do planéw miejscowych wskazuje
Nr 602/2021 z dnia zakaz sytuowania budynkow.
24.09.2021) Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zabudowy ustugowej i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
(Decyzja nr 602/2021 studium sg wigzace dla organéw gminy przy
z dnia 24.09.2021) sporzadzaniu planéw miejscowych.
2. nie wyjaéniono jasno Dopuszczenie realizacji zabudowy kubaturowej
i wprost, W granicy tego obszaru stoi zatem
na jakiej podstawie W sprzecznosci z zapisami Studium.
ustalono zasieg granicy Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory
wydat decyzje o warunkach zabudowy,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

Z tego zapisu wynika tym samym, ze decyzje
wzizt nie s3 wydawane bezterminowo. Przepisu
art. 65 ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe. Wydana w 2007 roku decyzja wzizt dla
realizacji zabudowy mieszkaniowej nie zostata
skonsumowana pozwoleniem na budowe.

W postepowaniu prowadzonym w 2021 ws
ustalenia warunkéw zabudowy dla realizacji
zabudowy ustugowej (sieciowego marketu
branzy spozywczej) wnioskodawca byt
informowany o toczacych sie pracach nad
planem miejscowym i jego zapisach, stojacych
w opozycji do projektowanej inwestycji. Wydana
w 2021 roku decyzja wzizt dla realizacji

obszaru objetego planem.
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zabudowy ustugowej nie zostata dotychczas
skonsumowana pozwoleniem na budowe.

2. Wskazanie do objecia planem miejscowym
terendw zielonych w ciggach dolin rzecznych

w celu ich ochrony poprzez uregulowanie zasad
ich zagospodarowania nastapito w oparciu

o wnioski Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Miasta Czestochowy ztozone do Wieloletnich
Programow Sporzadzania Plandw Miejscowych
na lata 2015-2018 oraz 2019-2023.

Granica obszaru planu miejscowego obejmuje
tereny, ktére w studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania oznaczone sg
symbolem ZE - obszary w ciggach dolin oraz
cenne pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym, dla ktérych studium w ramach
wytycznych do planéw miejscowych wskazuje
zakaz sytuowania budynkoéw.

Powyzsze informacje zawarte byty

w uzasadnieniu do uchwaty poczatkowej, jak tez
w uzasadnieniu do projektu planu miejscowego,
sporzadzonego na podstawie

art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wytozonego
do publicznego wgladu wraz z projektem planu
miejscowego.

2. 23.06. osoba jakwp.1 jakwp.1 jakwp.1 jakwp.1
2022r. fizyczna

3. 23.06. osoba jakwp.1 jakwp.1 jakwp.1 jakwp.1
2022r. fizyczna

4. 28.06. 2 osoby 1. dopuszczenie czesci teren oznaczony uwagi 1. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
2022r. fizyczne dziatki nr ewid. 44, symbolem 1ZE nieuwzglednione i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

w odlegtosci do ok. 100-
120m od granicy z pasem
drogowym

ul. Hutnikéw do lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

2. przeznaczenie
pozostatej czesci dziatki
jako:

- tereny zieleni urzadzonej
i rekreacyjnej,

z dopuszczeniem
sytuowania urzadzen

i obiektow stuzgcych
rekreacyjnemu
zagospodarowaniu
terendw,

- tereny rolnicze

i porolnicze,

z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzen

i obiektow niezbednych
dla wykorzystania terenu
dla tych funkcji

3. sprzeciw wobec
przeznaczenia terenu
dziatki nr ewid. 44 jako
terenu zieleni ekologicznej
jako pojecie
niezdefiniowane

w planie i przepisach
odrebnych oraz zwigzana
z tym obawa, czy do
terenu dziatki nr ewid.
44 bedg stosowane
przepisy ws scalen

i podziatow
nieruchomosci.

4. brak zgody

na zapisy §6

ust. 2 projektu planu

5. sprzeciw wobec
dopuszczeniu w granicy
terenu 1ZE zbiornikéw
wodnych

i budowli
hydrotechnicznych

6. sprzeciw wobec
dopuszczeniu

—tereny zieleni
ekologicznej;

teren oznaczony
symbolem 1WS
—tereny wéd
powierzchniowych
$rédladowych.

§6 ust. 2. Ustala sie
ochrone terenow
stanowigcych korytarz
ekologiczny ciggu dolin
rzecznych rzek Warty

i Stradomki,
wyszczegolnionych w §
6 ust. 1, poprzez zakaz:
1) przeksztatcania

i zmiany
zagospodarowania
terendw,

za wyjatkiem:

a) prowadzenia prac
zwigzanych

z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym
lub budowa

i utrzymaniem urzadzen
wodnych

i budowli
hydrotechnicznych,

b) prowadzenia
niezbednych robét
zwigzanych z regulacja
lub utrzymaniem koryt
rzecznych;

2) dokonywania zmiany
stosunkéw wodnych,

w tym zasypywania
zbiornikéw wodnych;
3) zakaz zabudowy
terenéw obiektami
budowlanymi
uniemozliwiajacymi
sptyw wéd

i powietrza.

4) lokalizacji budynkow,
obiektow matej
architektury oraz
tymczasowych

miasta Czestochowy dziatka nr ewid. 44 w pasie
o szerokosci ok. 40m od ulicy Hutnikéw
zlokalizowana jest w granicy obszaru
oznaczonego symbolem MNU

— obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, a pozostata czesé
dziatki lezy w granicy obszaru oznaczonego
symbolem ZE - obszary w ciggach dolin oraz
cenne pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym, dla ktérych studium w ramach
wytycznych do planéw miejscowych wskazuje
zakaz sytuowania budynkéw. Plan miejscowy
obejmuje swoimi granicami wyfgcznie obszar
oznaczony w studium symbolem ZE. Pas terenu
o szerokosci ok. 40m od ulicy Hutnikéw
zlokalizowany jest poza granicami planu, a jego
zagospodarowanie moze sie w dalszym ciagu
odbywaé w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Dopuszczenie realizacji zabudowy kubaturowe;j
w granicy obszaru oznaczonego w studium
symbolem ZE stoi w sprzecznosci z zapisami
studium.

2. W ramach terendw zieleni w ciggach dolin
rzecznych dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania terenu dla funkcji
spacerowych, rekreacyjnych czy
wypoczynkowych, z czym zwigzana jest
mozliwo$¢ sytuowania Sciezek pieszych i/lub
rowerowych w jego granicach, o nawierzchniach
przepuszczalnych dla wody. Tym samym
charakter uzytkowania tych terendw jest
zbiezny z oczekiwaniami os6b sktadajacych
uwage. Natomiast lokalizacja urzadzen

i obiektdw stuzacych rekreacyjnemu
wykorzystaniu terenu dla tych funkcji terenu
stoi w sprzecznosci z zapisami studium.

Wykorzystanie tych terendw jako rolniczych czy
porolniczych nie znajduje uzasadnienia w stanie
faktycznym, a wytyczne studium wskazuja
rozgraniczenie faktycznych terenéw rolniczych
od innych terendw, przy czym tereny rolnicze
dopuszcza sie wytgcznie na potrzeby upraw
rolniczych i ogrodniczych z wykluczeniem
lokalizacji budynkéw i budowli.

Tym samym wskazanie takiego przeznaczenia
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w granicy terenu 1WS
budowli
hydrotechnicznych
(budowli pietrzacych
wode) o wysokosci

do 5m.

7. zarzut zamieszczenia
na rysunku planu granic
obszaru narazonego na
zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia
watu
przeciwpowodziowego,
sporzadzone wg
skarzacych w innym stanie
faktycznym, przy innym
uksztattowaniu terenu, dla
potrzeb innych
opracowan,

w innej skali i w innym
czasie, majgcych obecnie
jedynie znaczenie
historyczne.

obiektéw budowlanych
w tym zabudowy
ogrodniczej

i rolniczej,

za wyjatkiem
dopuszczenia realizacji
budowli
hydrotechnicznych;

5) wprowadzania
zwartych zespotow
zieleni w formie
zadrzewien

i zalesien;

6) dokonywania zmian
w sposobie
uksztattowania
terendw,

w szczegdlnosci
wykonywania prac
ziemnych takich jak
nasypywanie,
wyréwnywanie

i utwardzanie,

za wyjatkiem:
prowadzenia
niezbednych prac
zwigzanych

z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym,
regulacja lub
utrzymaniem wad

i istniejacych urzadzen
wodnych oraz realizacjg
ciggdw pieszych

i rowerowych;

7) grodzenia terenéw
a takze sktadowania lub
magazynowania

w ich granicach
jakichkolwiek
materiatéw.

dopuszczalnego bytoby stwierdzeniem, ze mamy
do czynienia z uprawami rolniczymi lub
ogrodniczymi, co nie ma potwierdzenia w stanie
faktycznym.

3. Zastosowane w planie miejscowym
nazewnictwo w zakresie przeznaczenia terenu
zielers ekologiczna w ciggach dolin rzecznych
nie stanowi definicji przeznaczenia terenu,

a jedynie okresla charakter naturalnej zieleni
zwigzanej z dolinami rzecznymi. Sposdéb
wykorzystania i szczegétowe dopuszczenia

i ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu,
w tym mozliwosci zagospodarowania terendow
oznaczonych symbolem ZE, uzupetniajace

w stosunku do zieleni nadrzecznej, okreslone
zostaty poprzez dopuszczalne przeznaczenia
terenu. Jednoczesnie odnoszac sie do kwestii
przepiséw dotyczacych scalen i podziatéw nalezy
wyjasnic, ze przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w art. 101 ust. 2 precyzuja
zakres stosowania przepisoéw o scalaniu

i podziale nieruchomosci do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych

w planach miejscowych na cele inne niz rolne

i lesne. Tym samym do dziatki nr ewid. 44 maja
zastosowanie zapisy Rozdziatu 6 w przypadku
przeprowadzania procedury scalen i podziatu
nieruchomosci. Szczegdétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym s3 obligatoryjnym
elementem planu (Art. 15 ust 2 pkt 8 ustawy

o planowaniu).

4. Celem opracowania planu jest ochrona
terenow zielonych stanowigcych cigg dolin
rzecznych rzek Warty i Stradomki. Zapisy §6

ust. 2 planu precyzujg sposob ochrony terenéw
doliny rzecznej przed zabudowa obiektami
kubaturowymi oraz dokonywaniem zmian

w sposobie uksztattowania terenéw np. poprzez
wykonywanie prac ziemnych takich jak
nasypywanie, wyrownywanie czy utwardzanie.

5. Dla terendw bezposrednio sgsiadujacych

z rzekg, zlokalizowanych w ciggu doliny rzecznej,
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
wymieniono realizacje zbiornikéw wodnych

i budowli hydrotechnicznych co bezposrednio
wynika z uwarunkowan istniejacych oraz
koniecznosci zapewnienia racjonalnej
gospodarki wodami.

6. Dla terendw stanowigcych tereny wod
powierzchniowych $rédlgdowych dopuszczono
realizacje budowli hydrotechnicznych, w tym
budowli pietrzacych i elektrowni wodnych

0 mocy nizszej niz 2,5 MW, co bezposrednio
wynika z uwarunkowan istniejgcych,
koniecznosci zapewnienia racjonalnej
gospodarki wodami oraz potencjalnej
koniecznosci dziatar zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg jak tez przeciwdziataniu
suszy.

7. Zamieszczenie w czesci tekstowej planu oraz
na zataczniku graficznym informacji o granicach
obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego nastapito na wniosek
ztozony przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie. Zamieszczone granice zostaty
zaktualizowane zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego pozyskanymi z zasobow witryny
internetowej wody.isok.gov.pl a nastepnie
uzgodnione z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu.
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5. 29.06. DINO Polska Dopuszczenie Dopuszczenie uwagi W obowigzujgcym Studium uwarunkowan
2022r. S.A. przeznaczenia czesci przeznaczenia czesci nieuwzglednione i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
dziatek dla funkcji dziatek dla funkgji miasta Czestochowy obszar ten zostat
ustugowej, w granicach ustugowej, oznaczony symbolem ZE - obszary w ciggach
ustalonych decyzjg wzizt, w granicach ustalonych dolin oraz cenne pod wzgledem przyrodniczo-
w tym: decyzja wzizt, w tym: krajobrazowym, dla ktérych studium w ramach
1. ustalenie wielkosci 1. ustalenie wielkosci wytycznych do planéw miejscowych wskazuje
powierzchni zabudowy powierzchni zabudowy zakaz sytuowania budynkow.
w stosunku do w stosunku Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
powierzchni terenu do powierzchni terenu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
do 23%, do 23%, studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
2. ustalenie wspotczynnika 2. ustalenie sporzadzanl'u plan'ow mlejscowych. .
powierzchni biologicznie wspotezynnika Dopusz-czenle realizacji zab-udowy kubaturowej
czynnej powierzchni w granicy teg’o' obsza.ru sFon zat'em
. . - . W sprzeczno$ci z zapisami Studium.
na minimum 30%, biologicznie czynnej ;
o o W postepowaniu prowadzonym w 2021 ws
3. przyjecie geometrii na minimum 30%, ustalenia warunkéw zabudowy dla realizacji
dachéw dwuspadowych 3. przyjecie geometrii zabudowy ustugowe] (sieciowego marketu
o kacie nachylenia dachéw dwuspadowych branzy spozywczej) wnioskodawca/ sktadajacy
do 25 stopni oraz o kacie nachylenia uwage byt informowany o toczacych sie pracach
dopuszczenia zadaszen do 25 stopni oraz nad planem miejscowym i jego zapisach,
o kacie nachylenia dopuszczenia zadaszen stojacych w opozycji do projektowanej
do 15 stopni o kacie nachylenia inwestycji.
4. dopuszczenie do 15 stopni Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
odprowadzenia wod 4. dopuszczenie 27 marca 2003r. o planowaniu
opadowych do sieci odprowadzenia wod i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory
opadowych do sieci wydat decyzje o warunkach zabudowy,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji. Z tego zapisu wynika
tym samym, ze decyzje wzizt nie s3 wydawane
bezterminowo. Przepisu
art. 65 ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe. Wydana w 2021 roku decyzja wzizt dla
realizacji zabudowy ustugowej nie zostata
dotychczas skonsumowana pozwoleniem na
budowe.
6. 29.06. osoba 1. brak zgodnosci 1. Tereny oznaczone uwagi 1. Na skutek uwag ztozonych przez Prezesa
2022r. fizyczna z zapisami studium symbolami 2KK, 3KK nieuwzglednione Urzedu Transportu Kolejowego (UTK) na etapie

w zakresie dopuszczenia
w planie lokalizacji
obiektéw infrastruktury
kolejowej

2. projekt planu

w czesci wykracza

a w czesci nie zawiera
wymaganych
obligatoryjnych

i fakultatywnych
elementéw planu
miejscowego okreslonych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

2. obszar planu

uzgadniania projektu planu miejscowego, pod
rygorem nie uzgodnienia projektu mpzp,
ustalono przeznaczenie nieruchomosci
wchodzacych w sktad obszaru kolejowego -

w tym na terenach 2KK, 3 KK - wytacznie dla
infrastruktury kolejowej.

Nieruchomosci stanowigce teren oznaczony

w planie symbolem 2KK, 3KK wchodzg zaréwno
w sktad zamknietych terendw kolejowych, jak
tez faktycznie stanowig obszar kolejowy
rozumiany zgodnie z ustawg o transporcie
kolejowym jako powierzchnia gruntu okreslona
dziatkami ewidencyjnymi, na ktérej znajduje sie
droga kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia
przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji

i utrzymania linii kolejowej. Z przywotanej
definicji, jak tez rozstrzygnie¢ Prezesa UTK
wynika, ze dziatki, na ktérych znajduje sie droga
kolejowa bedaca linig kolejowa stanowig obszar
kolejowy, niezaleznie od faktycznego stanu
zagospodarowania. Dziatki stanowigce obszar
kolejowy nie moga tym samym miec innego
przeznaczenia w planie miejscowym, jak
ustanowione w ustawie o transporcie
kolejowym.

2. Przeprowadzona analiza wykazata,

ze projektu planu zawiera wszystkie
obligatoryjne elementy okreslone w art. 15 ust
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak

w planie ustaler wymaganych

art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie
nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub

nie wystepuja one w granicach obszaru objetego
planem. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

4) wskaznika intensywnosci zabudowy oraz
okreslenia wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
dla terendw, ktére nie przewiduja lokalizacji
kubaturowych obiektéw budowlanych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 910.LXVI111.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

1. Rada Miasta Czestochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicach: Ostatni Grosz
i Zawodzie-Dabie, obejmujgcego fragmenty dolin: rzeki Warty i rzeki Stradomki, na odcinku pomiedzy Alejg

Pokoju a ulicg Rzeznicka bedg realizowane przez miasto i finansowane z:
1) dochoddéw wtasnych budzetu miasta,
2) $Srodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych Zrédet.

2. Wykonanie inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 910.LXVI111.2022
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone

Id: CA7ACDA2-E297-4CA4-B662-1258A73842A7. Podpisany Strona 1
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