Zatacznik

do ZARZADZENIA NR 2471.2022
PREZYDENTA MIASTA
CZESTOCHOWY

z dnia 21 pazdziernika 2022 r.

WYKAZ | SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBSZAR POtOZONY W CZESTOCHOWIE, W DZIELNICY GRABOWKA, W REJONIE ULICY IKARA

Nazwisko i Rozstrzygniecie Prezydenta
. . Ustalenia -
imie, nazwa L. . Oznaczenie K Miasta
Data . . Tres$¢ uwagi . . . | projektu planu
jednostki nieruchomosci . L.
Nr | wplywu organizacyjnej ktorej dotycz dla nieruchomosci uwagi
uwag [ cyinej j dotyczy kt6rej dotyczy uwaga uwaga g
zgtaszajacej uwaga uwa uwzgledniona | nieuwzgledniona
. ga
uwagi
1 | 03.10. W ocenie sktadajgcego uwagi |dz. nr ewid. 5/1, | MN,U — teren 5 uwaga 1,2,3,4,6 Ad. 1 W objasnieniu oznaczen
2022 r. |osoba fizyczna | plan nie uwzglednia 5/3, 10 obreb zabudowy uwzgledniona |uwagi graficznych o charakterze
istniejgcego zagospodarowania |428 Grabdwka | mieszkaniowo- nieuwzglednione |informacyjnym, zastosowanych na
i zabudowy dziatek nr ewid. ustugowej, rysunku planu, znalazta sie

5/1, 5/3, 10. Zmiana zapisow :
1. w § 3 ust. 3 pkt 4 zmiana
zapisu dotyczgcego oznaczen
graficznych na rysunku planu o
charakterze informacyjnym : z
,budynkéw” zgodnie z danymi
z ewidencji gruntéw i
budynkdéw na , obiekty
budowlane”

2. w § 8 ust. 1 odnoszacym sie
do zasad ochrony srodowiska i
przyrody wraz z okresleniem
szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu dla terenu
oznaczonego symbolem ZN,WS

ZN,WS - teren
doliny rzecznej

informacja o warstwie budynkéw,
zgodnie z danymi z ewidencji
gruntéw i budynkéow wg stanu na
listopad 2021. Jest to informacja
pozyskana z Internetowego
Serwera Danych Przestrzennych
Urzedu Miasta Czestochowy.
Zawarcie informacji o warstwie
budynkdéw na rysunku planu ma
charakter wytacznie informacyjny
jednakze modyfikacja jej nazwy nie
jest mozliwa z uwagi na jej
zawartosc tj. budynki a nie obiekty
budowlane. W mysl| definicji
zawartych w ustawie prawo
budowlane budynek to ,taki obiekt
budowlany, ktory jest trwale
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Data
Nr |wpltywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
zgtaszajace;j
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu

dla nieruchomosci

ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Prezydenta
Miasta

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwagi

wykreslenie punktéow 3-5 w

brzmieniu:

3) zakazu wykonywania prac
ziemnych trwale

zmieniajacych rzezbe terenu;

4) zakazu prowadzenia prac
budowlanych lub ziemnych
mogacych powodowac
zmiane stosunkéw wodnych;

5) zakazu sktadowania lub
gromadzenia: $ciekéw,
odchodéw zwierzecych,
srodkéw chemicznych oraz
innych materiatéw, ktére
mogag zanieczyscic¢
Srodowisko, w tym
szczegblnie wody lub
mogacych pogorszy¢ walory
estetyczne srodowiska.

3.w § 13 ust. 2 pkt 3
odnoszgcym sie do obszaréw
szczegblnego zagrozenia
powodzig przeredagowanie
zapisu : ,,obowigzuje zakaz
zabudowy, w tym lokalizacji
obiektow matej architektury”
poprzez zmiane
sformutowania na
,O0bowigzuje zakaz NOWE)

zwigzany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach” natomiast pod
pojeciem obiektu budowlanego
,nalezy rozumiec¢ budynek,
budowle bgdz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, wzniesiony z
uzyciem wyroboéw budowlanych”,
tym samym nie ma mozliwosci
zmiany wytgcznie nazewnictwa
warstwy bez zmiany jej zawartosci.
Ad. 2 Zasady ochrony srodowiska i
przyrody w granicach terenu
oznaczonego symbolem ZN,WS —
tereny doliny rzecznej rzeki Biatej -
zostaty ustalone w obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w dzielnicy
Grabdwka w rejonie ulic:
Gozdzikéw, Sw. Rocha i Ikara w
Czestochowie (Uchwata Nr
224/X1X/2007 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 3 grudnia 2007
roku).
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Data
Nr |wpltywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
zgtaszajace;j
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu

dla nieruchomosci

ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Prezydenta
Miasta

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwagi

zabudowy, w tym lokalizacji
obiektow matej architektury”

4. w § 14 ust. 3 modyfikacja
zapisu :”Ustala sie wskazniki
zagospodarowania terenu i
zasady ksztattowania
zabudowy”poprzez zmiane
sformutowania na : “Ustala sie
wskazniki zagospodarowania
terenu i zasady ksztattowania
NOWEJ zabudowy”

5. dla terenu oznaczonego
symbolem MN,U ustalenie :
1)maksymalnej intensywnosci
zabudowy 0,7

2)maksymalnej wysokosci
zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych do
13,5m

3)geometrii dachow dla
budynkéw mieszkalnych i
ustugowych dachy dwu i
wielospadowe o kgcie
nachylenia pofaci od 352 do
452 7z dopuszczeniem realizacji
dachoéw o kacie nachylenia do
120,

6. dla terenu oznaczonego
symbolem ZN,WS

Przystgpienie do sporzadzania
planu miejscowego w obecnych
granicach miato na celu
doprowadzenie do zgodnosci z
dokumentem kierunkowym, jakim
jest Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, przyjete uchwatg Nr
263.XX.2019 z dnia 21 listopada
2019r., zgodnie z ktérym czesé¢
terendw zlokalizowanych w pasie
wzdtuz ulicy lkara dopuszczona jest
dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami (MNU).
W stosunku do terenu doliny
rzecznej nie ma podstaw do zmiany
obowigzujacych ustalen poprzez
wykreslenie ich czesci tj. punktéw
3-5, odnoszgcych sie do ochrony
Srodowiska i przyrody wraz z
okresleniem szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Zasadnosc¢ tych
zapisow zostata rowniez
potwierdzona przez Wydziat
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Czestochowy, ktory przedstawit
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Data
Nr |wpltywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
zgtaszajace;j
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu

dla nieruchomosci

ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Prezydenta
Miasta

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwagi

w § 15 ust. 2 pkt 1 modyfikacja
zapisu : ,wyklucza sie
lokalizacje obiektow
kubaturowych, w tym
obiektéw o charakterze
tymczasowym, oraz innych
obiektéw budowlanych o
funkcjach nie dopuszczonych w
ust 1i2” poprzez zmiane
sformutowania na ,wyklucza
sie lokalizacje NOWYCH
obiektéow kubaturowych, w
tym obiektdw o charakterze
tymczasowym, oraz innych
obiektéw budowlanych o
funkcjach nie dopuszczonych w
ust1i?2”

opinie w tej sprawie.

Ad. 3, 4, 6 Plan miejscowy ustala
warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu poprzez
nakazy, zakazy, wskazniki i
ustalenia — w tym zapisane w
postaci wskaznikéw i parametréow —
ktére majg swoje bezposrednie
,praktyczne” zastosowanie w
procesie budowlanym zwigzanym z
realizacjg inwestycji. Tym samym
wprowadzenie zapisu ,,nowej
zabudowy” czy ,,nowych obiektow
kubaturowych” jest zbedne, gdyz
kazda inwestycja budowlana
traktowana jest jako ,,nowa”, a tym
samym podlegajgca ustaleniom
planu, w tym inwestycja
polegajaca np. na rozbudowie badz
nadbudowie istniejacych
budynkodw.

Ad. 5 Plan przewidywat
rozszerzenie mozliwosci realizacji
funkcji mieszkaniowo-ustugowej na
dziatkach zlokalizowanych w pasie
przyulicznym, jako kontynuacje
zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim sasiedztwie, w
granicach obowigzujgcego planu
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Nr

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
zgtaszajace;j
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu

dla nieruchomosci

ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Prezydenta
Miasta

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwagi

miejscowego. Parametry, wskazniki
i zasady zagospodarowania terenu
ustalono analogicznie do
wskaznikéw w obowigzujgcym
planie miejscowym dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczonego symbolem
3MN,U. Zmiana maksymalnych
dopuszczalnych planem
parametréw w sposdb
whnioskowany przez sktadajgcego
uwage byta mozliwa w zakresie
geometrii dachow (dodano
mozliwo$¢ realizacji dachow
ptaskich), maksymalnej wysokosci
budynkdw mieszkalnych i
ustugowych (z 10m na 13,5m) oraz
intensywnosci zabudowy (z 0,5 do
0,7).

03.10.
2022r.

osoba fizyczna

W ocenie sktadajgcego uwage
plan nie uwzglednienia
istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy
dziatek nr ewid. 5/1, 5/3, 10.
Dodanie zapisu : ,,Do czasu
zagospodarowania terenéw
zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie utrzymuje
sie dotychczasowe, istniejgce

dz. nr ewid. 5/1,
5/3, 10 obreb
428 Grabowka

MN,U —teren
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej,
ZN,WS - teren
doliny rzecznej

uwaga
nieuwzgledniona

Plan miejscowy ustala warunki
zabudowy i zagospodarowania
terenu poprzez nakazy, zakazy i
ustalenia —w tym zapisane w
postaci wskaznikéw i parametrow —
ktore bedg miaty zastosowanie w
procesach budowlanych
zwigzanych z realizacjg inwestycji w
rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego, ktére nastgpi po
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Data
wptywu
uwagi

Nr

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
zgtaszajace;j
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu

dla nieruchomosci

ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Prezydenta
Miasta

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwagi

zagospodarowanie i
uzytkowanie terendéw.”

uchwaleniu planu. Jednoczesnie
zabudowa/zagospodarowanie
terenu istniejgce w momencie
uchwalania planu jest
petnoprawnym sposobem
uzytkowania nieruchomosci, nawet
w sytuacji sprzecznosci z
ustaleniami mpzp, do czasu
nowego procesu inwestycyjnego w
rozumieniu prawa budowlanego,
co wynika z art. 35 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym nie ma
koniecznosci definiowania sytuacji
uregulowanych przepisami prawa.

Uwaga:

— uwagi zamieszczone w wykazie znajduja sie w dokumentacji prac planistycznych.

Z up. Prezydenta
Miasta Czestochowy
(-) Piotr Grzybowski
Zastepca Prezydenta
Miasta Czestochowy
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