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Odpowiadajgc na wniosek znak: MPUP-1.6721.9.2015 z 22 wrze$nia 2021 r. w sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi
Panny oraz ulic Pitsudskiego i Alei Wolnosci — etap |, po przeanalizowaniu zatgczonych do
pisma dokumentow, tj. projektu ww. planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko — na
podstawie art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U z 2021 r., poz.
247 ze zm.) oraz art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

opiniuje pozytywnie

projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Obszar objety projektem przedmiotowego miejscowego planu potozony jest w centralnej
czesci Czestochowy, w dzielnicy Srodmiescie i zajmuje powierzchnie ok. 9 ha. W projekcie
ustalono nastepujgce przeznaczenia terenow:

MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
U — tereny zabudowy ustugowej,
ucC — tereny zabudowy ustugowej dopuszczone do rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

KK/UC - tereny transportu i zabudowy ustugowej dopuszczone do rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

KT — tereny transportu kolejowego,



KD-L/KT - tereny drog publicznych — droga lokalna i tereny transportu kolejowego,

KD-Z — tereny drog publicznych — droga zbiorcza,
KD-L — tereny drég publicznych — drogi lokalne,
KDW — tereny drog wewnetrznych.

Przedmiotowy obszar nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy projektu planu majg na celu wprowadzenie spéjnych i porzadkujgcych
zasad dla zagospodarowania i zabudowy terenéw w dostosowaniu do ustalen przyjetego
w 2019 r. Studium Uwarunkowah i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Czestochowy. W obowigzujgcym Studium obszar ten zostat oznaczony symbolami: SMU - jako
obszar zabudowy $rédmiejskiej mieszkaniowo-ustugowej i UMC - jako obszar zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej w centrum miasta. Dla obszaru potozonego w rejonie Alei Najswietszej
Maryi Panny gtdbwnym celem, jest ochrona wartosci kulturowych i historycznych tego terenu, przy
jednoczesnym umozliwieniu jego przeksztatcen przestrzennych lub funkcjonalnych, w sposéb
sprzyjajgcy rozwojowi, z uwzglednieniem zréznicowania obszaru. Projekt planu nie wyznacza
nowych terenéw zabudowy, ale odnosi sie do obszaru juz przeznaczonego pod realizacje
zabudowy i w petni uzbrojonego.
W projekcie w/w dokumentu wprowadzono nakazy i zakazy ograniczajgce negatywne
oddziatywanie na srodowisko uwzgledniajgc zasade zrGwnowazonego rozwoju.
Wprowadzone zostaty rozwigzania planistyczne zapewniajgce ochrone wod podziemnych
i powierzchniowych oraz powietrza atmosferycznego. Okreslone zostaly zasady prowadzenia
gospodarki wodno-$ciekowej, odpadami, zaopatrzenia w ciepto, gaz oraz energie
elektryczng na terenie objetym planem. Ustalono parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla przedmiotowego terenu. Okreslono
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. W granicach terendéw objetych planem ustalono m.in. zakaz lokalizacji
nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko; instalacji,
ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej dziatalnosci moze
spowodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych albo
Srodowiska jako catosci; elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW; nowej zabudowy produkcyjnej innej niz wytworczosc; sktadow, baz w tym baz
transportowych, gietd towarowych oraz nowych targowisk. Dodatkowo, z uwagi na specyfike
przedmiotowego terenu, okreslono elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce ochrony lub uksztattowania:
1. Obszary przestrzeni publicznych — obejmujgce obszary o szczegdlnym znaczeniu
ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, wymagajgce
uksztattowania w sposob podnoszacy jakosc¢ przestrzeni i sprzyjajgcy ruchowi pieszemu:
— Aleje Najswietszej Maryi Panny, stanowigcg gtéwny uktad kompozycji przestrzennej
Srodmiescia Czestochowy oznaczong symbolami 1KD-L i 2KD-L — wymagajgca
szczegolnej ochrony,
— teren odcinka linii kolejowej przylegajacy do Alei Najswietszej Maryi Panny, oznaczony
symbolem KT — wymagajgcy uksztattowania lub rewaloryzaciji,
— tereny potozone po wschodniej stronie linii kolejowej, obejmujgce czes¢ ulicy
Pitsudskiego (oznaczong symbolem 3KD-L) — wymagajgce rewaloryzacji
i uksztattowania,
— teren potozony po zachodniej stronie linii kolejowej obejmujgcy Aleje Wolno$ci
(oznaczong symbolem KD-Z) — wymagajgce rewaloryzac;ji i uksztattowania.
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2. Os widokowg o szczegodlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta wyznaczong
przez os Alei Najswietszej Maryi Panny — zapewniajgcg powigzania kompozycyjno-
widokowe Klasztoru Jasnej Gory i kosciota pw. sw. Zygmunta.

3. Szpalery drzew o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta — obejmujgce
zadrzewienia Alei Najswietszej Maryi Panny wydzielajgce optycznie i funkcjonalnie
przestrzen srodkowego bulwaru z osig widokowg — wymagajgce szczegolnej ochrony.

4. Pierzeje ulic objete ochrong - obejmujgce wymagajgce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji elewacje frontowe budynkéw przylegajgcych do obszardow przestrzeni
publicznych.

5. Pozostate szpalery drzew — obejmujgce istniejgce zadrzewienia zlokalizowane w pasach
drogowych lub wzdluz paséw drogowych - wymagajgce uksztattowania.

6. Strefy przejscia i przejazdu — okre$lajgce miejsca istotne dla powigzan komunikacyjnych
w obszarze objetym planem.

Z przeditozonej dokumentacji oraz po analizie danych bedacych w posiadaniu Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowicach wynika, ze na terenie objetym ww. planem nie
wystepujg formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, jak réwniez nie byt on
proponowany do objecia ochrong [w my$| ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jedn.: Dz. U. 2021 poz. 1098 ze zm.)]. Przez obszar ten nie przebiegaja
korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym. Biorgc pod uwage zakres i skale
planowanej zmiany oraz lokalizacje, wyklucza sie mozliwos¢ transgranicznego
oddziatywania.

Realizacja zamierzen planistycznych nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska, przy
dotrzymaniu ustaleh zawartych w przedmiotowym dokumencie oraz przy stosowaniu
obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody. Majgc
powyzsze na uwadze opiniuje pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei
Najswietszej Maryi Panny oraz ulic Pitsudskiego i Alei Wolnosci — etap |.
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