Uzasadnienie

do PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgacego
obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Grabéwka, w rejonie ulicy lkara

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022r., poz. 503), stwierdza sie, ze:

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulicy Ikara, opracowany zostat
w granicach okreslonych w uchwale Nr 630.XLVI1.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24
czerwca 2021r. w/s przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego. Obszar objety
projektem planu miejscowego, o tagcznej powierzchni 1,26 ha, ma nieregularny ksztaft,
ktorego czesc obejmuje teren zlokalizowany bezposrednio przy ulicy lkara, a pozostaty
fragment zlokalizowany jest w gtebi, przy granicy cieku wodnego — rzeki Biatej.

Obszar dla ktérego sporzgdzany jest plan miejscowy, stanowi fragment obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr 224/X1X/2007 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 3 grudnia 2007roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy Grabdwka w rejonie ulic:
Gozdzikéw, Sw. Rocha i lkara w Czestochowie. Plan ten obejmowat w cato$ci obszar o
powierzchni 127,86ha, ktérego fragment, objety obecnie przystgpieniem do sporzgadzenia
planu, stanowity tereny klasyfikowane jako: 3ZL — lasy oraz ZN,WS — tereny doliny rzecznej.

Przystgpienie do sporzadzania planu miejscowego miato na celu doprowadzenie do
zgodnosci z dokumentem kierunkowym, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjete uchwatg Nr 263.XX.2019
z dnia 21 listopada 2019r., zgodnie z ktérym czes¢ terendw zlokalizowanych w pasie wzdiuz
ulicy Ikara dopuszczona jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
(MNU).

Projekt planu przewiduje rozszerzenie mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej
na dziatkach zlokalizowanych w pasie przyulicznym, jako kontynuacje zabudowy
Zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie.

Obszar objety planem znajduje sie nieznacznie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (p=10%) oraz czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Dla tych obszaréw
obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepisow prawa wodnego w zakresie zakazu
wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe.

Obszar objety planem znajduje sie czesciowo na obszarze narazonym na wystgpienie
powodzi, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (p=0,1%).

Zmiana przeznaczenia terenu dziatek nr ewid. 12, 5/4, 18 obreb 428 Grabdwka
klasyfikowanych jako lasy LsV, ktére w obowigzujgcym od 2007r. planie miejscowym
wchodzity w sktad terendw lesnych oznaczonych symbolem 3ZL dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wymagata uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa Slgskiego
na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne, wyrazonej po uzyskaniu
opinii izby rolniczej, co nastgpito w dniu 22 marca 2022 w Decyzji Nr 1135/TW/2022.
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7. Na potrzeby projektu planu prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzita osoba
spetniajgca wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jt. Dz. U. z 2021 poz. 2373).
Ze sporzadzonej prognozy wynika, ze realizacja ustaleh planu nie bedzie potencjalnie
niekorzystnie oddziatywa¢ w zakresie funkcjonowania Srodowiska.

8. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022r., poz. 503):
* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wraz z walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi zrealizowano w szczegdlno$ci poprzez wprowadzenie
regulacji zawartych w § 5 tekstu planu,
* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 8
tekstu planu,
* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej —
nie dotyczy z powodu braku takich obiektow i terendw,
* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji
zawartych w § 7 tekstu planu,
» walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnos$ci zrealizowano m.in. poprzez zapisy
zawarte w § 14 tekstu planu,
* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
* potrzeby interesu publicznego — zaproponowane planem rozwigzania przyjeto
po rozwazeniu interesu indywidualnego i publicznego, kierujgc sie politykg miasta okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano w szczegolnosci poprzez umozliwienie budowy, rozbudowy
i przebudowy istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu
z elementami ukfadu zewnetrznego. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.
* zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej (poprzez zamieszczenie, odpowiednio do etapu
sporzadzania planu i prowadzenia procedury planistycznej, w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Czestochowy) zrealizowano poprzez: ogtoszenie i obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow, ogtoszenie
i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego,
zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego, umozliwienie sktadania uwag.
» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,
zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji
publicznej oraz informaciji dotyczgcych wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publiczne;j
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nad przyjetymi w projekcie planu, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego, a w zwigzku z czesciowym uwzglednieniem uwag
ponowienie etapu wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano w szczegoélnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 11 ust. 2 pkt 1 tekstu planu.
* przy sporzgdzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne,

z uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz
dostosowano przeznaczenie poszczegolnych terendéw oraz wprowadzone zasady
zagospodarowania do stopnia przygotowania tych terenéw do zabudowy, dostepu do sieci
komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

* obszar opracowania obejmuje teren, ktéry nie zostat wskazany do sporzgdzenia mpzp

w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
jednakze spetnia warunki, zawarte w §3 Uchwaty Nr 436.XXI11.2020 z dnia 27 sierpnia 2020 Rady
Miasta Czestochowy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych miasta Czestochowy,

* rozwigzania projektowe zastosowanie w planie miejscowym ograniczajg wptyw uchwalenia
planu na finanse gminy, w szczegdlnosci w zakresie koniecznosci realizacji lub finansowania
przez gmine inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu obcigzenia finansowe
gminy zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych (poszerzenie
ulicy lkara), wraz z obstugg procesu inwestycyjnego wyniosg ok. 107 000 zt.

Srodki finansowe na wykupy nieruchomosci zabezpieczane sg corocznie w budzecie Wydziatu
Mienia i Nadzoru Wiascicielskiego - w dziale 700, rozdziat 70005, §6050, zad. MN/M/G005 -
Realizacja miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

*  Obstuga obszaru objetego planem ma miejsce publicznym transportem zbiorowym (linie

autobusowe).
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$c¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$c¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki
do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Czestochowy niniejszej uchwalty jest
uzasadnione.
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