Projekt (grudzier 2022 r.)

UZASADNIENIE

rozwigzan przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach Miréw i Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legionéw,
gen. Jozefa Hallera, Odlewnikéow i Gtogowej

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846 i 2185), Prezydent Miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowgq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr 703.L1.2021 Rady Miasta Czestochowy

z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicach Mirédw i Zawodzie-Dabie,

w rejonie ulic: Legiondw, gen. Jézefa Hallera, Odlewnikéw i Glogowe;.

2. Przedmiot i cel opracowania:

Opracowaniem objety zostat obszar o powierzchni ok. 98 ha, zlokalizowany w Czestochowie,

w dzielnicach Miréw i Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw, gen. Jozefa Hallera, Odlewnikow

i Gtogowej.

Obszar znajdujgcy sie w granicach opracowania jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany dla funkcji
produkcyjnej i ustugowej w rejonie istniejgcych drog.

Z uzasadnienia Uchwaty Nr 703.L1.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicach Mirédw i Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legionéw, gen. Jézefa
Hallera, Odlewnikéw i Gtogowej wynika, ze celem opracowania jest , stworzenie warunkéw dla rozwoju
zabudowy produkcyjno-ustugowej, zgodnie z kierunkami przeznaczenia, okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy, przyjetym uchwatg

Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. Osiggniecie tego celu wymaga

w szczegolnosci rozwigzania problemu niedostatecznych warunkéw obstugi komunikacyjne;j i
infrastrukturalnej znacznej czesci obszaru objetego granicami opracowania, w sposéb wskazany w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego”.

3. Odniesienie do obowigzujacych dokumentéw planistycznych

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r., kierunkami przeznaczenia
odnoszgcymi sie do terenu objetego sporzagdzanym planem miejscowym, s3:

- obszary zabudowy z produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem PU,

- obszary drog publicznych oznaczone symbolami KDG i KDZ,

- w niewielkiej czesci — obszary rolnicze i porolnicze oznaczone symbolem RZ.

Projekt wprowadza fragmentaryczne korekty obowigzujgcych planéw miejscowych, przyjetych uchwatami:
Nr 540/XLVI/2009 Rady Miasta Czestochowy z dnia 28 wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Legionéw, Hallera i Ztotej
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w Czestochowie (obejmujgcy zachodnig czes$¢ obszaru opracowania) oraz Nr 611/XLIII/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 18 kwietnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla realizacji gazociggdw wysokiego cisnienia DN 200 (obejmujgcy potnocng cze$é obszaru opracowania).

4. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawg)

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy:

a) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 9 tekstu projektu planu.
Uwzgledniono fakt lokalizacji obszaru opracowania posrdd terendw przemystowych, produkcyjnych

i ustugowych; brak sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej oraz brak rozwigzan projektowych dopuszczajgcych
funkcje mieszkalng oraz inne — wymagajace ochrony przed hatasem, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska oraz przepisach wykonawczych.

Kompozycja ustalert odnoszacych sie do ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw uwzglednia
specyfike obiektow przemystowych, produkcyjnych i ustugowych, ktérych charakterystyczne parametry
techniczne sg wynikowg procesow technologicznych. Parametry, cechy i wskazniki zabudowy

i zagospodarowania terendw mieszczg sie w ramach studium uikzp oraz majg walor elastycznosci, dzieki
czemu wspottworzyé moga prawne uwarunkowania oferty inwestycyjnej;

b) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg Srednie warunki geologiczno-inzynierskie.

Przyjete rozwigzania projektowe uwzgledniajg potrzebe ochrony przed hatasem w srodowisku poprzez zakaz
lokalizacji obiektow o funkcjach wymagajgcych ochrony przed hatasem, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska oraz przepisach wykonawczych.

Obszar opracowania nalezy do regionu wodnego Warty i obszaru dorzecza Odry.

Pétnocny rejon obszaru opracowania znajduje sie w granicach strefy A ochrony posredniej ujecia wéd
podziemnych Srocko-Olsztyn. Niemal caty obszar opracowania (poza jego wschodnim fragmentem) znajduje
sie w granicach GZWP Nr 326 Czestochowa E. Uwarunkowania te uwzgledniono w rozwigzaniach
projektowych.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane zfoza kopalin, tereny

i obszary goérnicze, ujecia wéd podziemnych (studnie PWiK), projektowane obszary ochronne GZWP, grunty
rolne i le$Sne podlegajgce ochronie prawnej, tereny i obiekty chronione podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 i 1726), jak réwniez inne
obszary cenne przyrodniczo. Nie wystepujg réwniez warunki geologiczne dokumentowania komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

W rozwigzaniach projektowych uwzgledniono zagrozenie polami elektromagnetycznymi

oraz powaznymi awariami.

Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez wprowadzenie
regulacji Rozdziatu 3 i 6 tekstu projektu planu;

c) Na obszarze objetym opracowaniem wystepuje stanowisko archeologiczne Nr 12 w obszarze

Nr 87-49, wymagajgce ochrony z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej;

d) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb ze szczegdlnymi
potrzebami zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 2 i 3 tekstu projektu planu.
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e) Wymagania uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Obszar objety planem jest, w niewielkiej czesci, zainwestowany i zabudowany dla funkcji ustugowej

i produkcyjnej. Obecnie, potencjat inwestycyjny obszaru opracowania okresla studium uikzp.

Zgodnie ze studium uikzp, w projekcie planu przewidziano mozliwos¢ inwestycji produkcyjnych i
ustugowych, co wigze sie z wptywami podatkowymi do budzetu miasta. Wymogi uwzglednienia waloréw
ekonomicznych przestrzeni zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 9i 10
tekstu projektu planu.

f) Wymagania uwzglednienia prawa wtasnosci oraz potrzeb interesu publicznego

Wymogi uwzglednienia prawa wtasnosci oraz potrzeb interesu publicznego zrealizowano w projekcie
stosownie do uwarunkowan lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy.

g) Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczgcych potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, w procedurze
sporzadzania planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy) do wtasciwych organéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa panstwa. Na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg uwarunkowania wymagajace regulacji w ww. zakresie.

h) Wymagania wynikajgce z potrzeb interesu publicznego.

W projekcie planu uwzgledniono inwestycje zwigzane z realizacjg celéw publicznych - na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 KDZ (droga publiczna klasy zbiorczej) i KDL (droga publiczna
klasy lokalnej).

i) Wymagania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

W rejonie obszaru objetego opracowaniem znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej (wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej). W projekcie planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej i okreslono sposoby zaopatrzenia inwestycji

w wode, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng, gaz. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych,

na obszarze planu dopuszczono mozliwosé lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci
publicznej.

Wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 7 tekstu projektu planu.

Caty obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w regionie wodnym Warty; uwzgledniono fakt
obowigzywania Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 3 kwietnia 2014 r., poz. 1974) ze zmiang wprowadzonga Rozporzadzeniem z dnia 17 lipca
2017r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym rozporzadzenie

w sprawie warunkdw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca
2017 r., poz. 4337).

Pétnocny rejon obszaru opracowania znajduje sie w granicach strefy A ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Srocko-Olsztyn; uwzgledniono fakt obowigzywania Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko—Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 113 poz.
1818) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25
marca 2016 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego
ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r. poz. 1879);
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i) Wymagania zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:

- ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,

- umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag,

- ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu,

- zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Czestochowy.

k) Wymagania zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- zawiadomienie na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie sporzadzanej w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzenie ztozonych wnioskow w formie Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Czestochowy, opublikowanego
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,

- uzyskanie wymaganych ustawag opinii i uzgodnien sporzgdzonego projektu planu,

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu na
co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczgcych
whnoszenia uwag do projektu,

- wytozenie projektu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu,

2) Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

W procesie tworzenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania przeznaczenia

terendw oraz okreslania mozliwych sposobdw ich zagospodarowania i uzytkowania, zwazajgc na

zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych zmierzajgcych

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,

na etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujgce aspekty:

- uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,

- istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego wyposazenie w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng,

- polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez witasciwe organy i instytucje,

- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby prawne i fizyczne,

- wnioski okreslone w prognozie oddziatywania na sSrodowisko, stanowigcej materiat analityczny w zakresie
Srodowiskowych warunkéw realizacji zatozen projektu planu.
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3) Sposab realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy
W procesie ksztattowania struktury przestrzennej uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, z uwzglednieniem:
- istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej: zabudowy przemystowej, produkcyjne;j
i ustugowej,
- istniejgcego uktadu drogowego oraz projektowanych elementéw systemu komunikacyjnego
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy,
- istniejgcego uzbrojenia terenu oraz mozliwosci jego rozbudowy.
W procesie projektowania nowej zabudowy dazono do racjonalnego wykorzystania terenu,
uwzgledniajgcego istniejgcg strukture wtasnosci, granice podziatéw witasnosciowych oraz istniejgce ciagi
komunikacji, zaréwno drogowej jak i pieszej.
Nowa zabudowa projektowana jest jako uzupetnienie zwartej struktury przestrzennej
w dzielnicach Miréw i Zawodzie-Dabie oraz ukierunkowana na rozwéj zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), jako uzupetnienie
istniejacej zabudowy o takiej samej funkcji. Projektowane gabaryty zabudowy dostosowane s3g do lokalnych
warunkéw krajobrazowych.
Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w sposdb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
istniejgcego publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, a zaproponowane
rozwigzania komunikacyjne pozwalajg na jego dalszy rozwéj. Rozwigzania przewidziane w procedowanym
projekcie uwzgledniajg rowniez, stosownie do uwarunkowan lokalnych, potrzeby pieszych i rowerzystow.
Rozwigzania stuzgce uzupetnieniu uksztattowanej struktury przestrzennej, zgodnie ze sporzadzonym
projektem, uwzgledniajg zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Czestochowie, w dzielnicach Miréw i Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw, gen. Jozefa
Hallera, Odlewnikdéw i Gtogowej stanowi realizacje wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr 436.XXXI11.2020 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2020r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych miasta Czestochowy. Rozpoczecie prac
planistycznych zostato zaplanowane i zrealizowane w roku 2021.

6. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy
Wptyw na finanse publiczne przedstawiony zostat w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego.

Podsumowanie

Rozwigzania przyjete w projekcie podporzadkowane sg celom okreslonym w uzasadnieniu Uchwaty Nr
703.L1.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w
dzielnicach Miréw i Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw, gen. J6zefa Hallera, Odlewnikow i Gtogowe;j.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami obowigzujgcego
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszgacymi sie
do obszaru objetego planem.

Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu jest wynikowg
badan mozliwosci ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim
do uwarunkowan lokalnych.



