UCHWALA NR ......cceeeeeunnneen
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialska, Ignacego Moscickiego oraz

Pasazem Eugeniusza Stasieckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
22023 r. poz. 40), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miasta

Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty
"planem”, obejmujgcy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami:
Bialskg, Ignacego Moscickiego oraz Pasazem Eugeniusza Stasieckiego po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy

przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,7 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale
Nr 551.XXXIX.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 lutego 2021r., w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialskg, Ignacego Moscickiego oraz Pasazem Eugeniusza

Stasieckiego.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
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2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem;

2) ustalenia szczeg6towe dla danego terenu;

3) przepisy koricowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe identyfikujgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) ZP —tereny zieleni urzadzonej;

5) numery porzadkowe, stuzgce identyfikacji terenu w przypadku terendw o tych samych symbolach

literowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen

planu, w tym m.in.:

1) pomnik przyrody ozywionej ustanowiony Uchwatg Nr 1064/LXIV/2006 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 23 pazdziernika 2006r.;

2) budynki i dziatki ewidencyjne zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkdw z grudnia

2022 roku.

4. Potozenie linii, ktore nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt

rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
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5. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wytaczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy

realizowanej w granicach obszaru objetego planem.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

mniejszym niz 12°, niezaleznie od ukfadu gtéwnych potaci dachowych;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec okreslone planem linie ograniczajace
mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacych urzadzeniami budowlanymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkéw i elementy z nimi

powigzane, w szczegdlnosci takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

4) meblach miejskich — nalezy przez to rozumiec te obiekty matej architektury, ktére stanowig czes¢
infrastruktury przestrzeni miejskiej, w szczegdlnosci takie jak: zielen w donicach, tawki, niewielkie
elementy oswietleniowe, kosze na smieci, stojaki na rowery, tablice informacyjne, stupy ogtoszeniowe,

stupki wygradzajace, fancuchy;

5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumiec czes¢ powierzchni kondygnacji netto, ktéra
odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie

PN-ISO 9836:2015-12P;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykoriczonym, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-

12P;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem przewazajgcy
rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéremu podporzadkowane sg pozostate

sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe i mogacy

z nim harmonijnie wspétistnie¢;

9) terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru objetego planem, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzgdkowym;
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10) ustugach — nalezy przez to rozumieé prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi, za
wyjatkiem ustug zwigzanych z robotami budowlanymi, transportem, sktadowaniem, magazynowaniem,

handlem hurtowym, obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa zwigzang z administracjg
publiczng, wymiarem sprawiedliwosci, kulturg, oswiata, szkolnictwem wyzszym, nauka, wychowaniem,
opieka zdrowotng, spoteczng lub socjalng, obstugg prawng oraz sportem (w szczegélnosci hale sportowe

i ptywalnie);

12) ustugach gastronomii — nalezy przez to rozumiec ustugi polegajgce na przetwarzaniu na miejscu
surowcoéw spozywczych na positki, z jednoczesnym serwowaniem ich konsumentowi w ramach miejsc

konsumpcyjnych w lokalu/wydzielonej sali konsumpcyjnej;

13) ustugach kultury — nalezy przez to rozumiec ustugi, zwigzane oraz towarzyszace kulturze,
rozumianej jako catoksztatt materialnego i duchowego dorobku spoteczenistwa; w szczegdlnosci
polegajgce na czynnosciach zwigzanych z organizowaniem warsztatéw i zaje¢ tworczosci artystycznej

(literackiej, malarskiej, muzycznej, plastycznej, tanecznej);

14) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang z realizacja
zorganizowanej aktywnosci, w szczegdlnosci takiej jak: miejsca zajec sportowych, miejsca zabaw dla dzieci,

park linowy, wypozyczalnia sprzetu sportowego czy podobne;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu terenu
w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu,

stropodachuiin.).

2. Uzyte w uchwale poijecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w Rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002r. ws warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

5) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.

0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

6) przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko —

odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzadzeniu z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
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przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 oraz z 2022 r.

poz. 1071);

7) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2021 .
poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185).
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogélnymi zasadami
ksztattowania zabudowy

§ 5. W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie ochrone ekspozycji
Sanktuarium Jasnogdrskiego, zlokalizowanego poza granicami obszaru planu, poprzez wpisanie projektowanej
zabudowy w istniejgce uksztattowanie terenu oraz ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla kazdego z terendw.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w zakresie stosowania zewnetrznych

materiatdw wykonczeniowych:

1) stosowanie elewacyjnych materiatdéw wykoriczeniowych w kolorach dla nich naturalnych tj. cegtly

klinkierowej, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, itp;
2) kolorystyka farb i tynkéw zewnetrznych:
a) wspodtczynnik wyrazajacy nasycenie koloru nie moze przekroczy¢ 20%,
b) wspotczynnik jasnosci koloru nie moze by¢ nizszy niz 80%,
c) dopuszcza sie zastosowanie barw o innych wspétczynnikach, niz okreslone w literach a, b, pod

warunkiem zastosowania ich na powierzchni nie przekraczajgcej 20% sumarycznej powierzchni

pokrytej tynkiem.

§ 7. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dziatce
nie moga narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujgcych przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdz. zm.1) ) wraz zprzepisami

wykonawczymi.

§ 8. Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania

uniwersalnego, w szczegélnosci poprzez:

117 2022 r. poz. 88, 1557, 1783, 1786, 1846 i 2687
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1) preferowanie realizacji rozwigzan jednopoziomowych przestrzeni ogélnodostepnych
z ksztattowaniem nawierzchni oraz sposobu prowadzenia ruchu pieszego z uwzglednieniem eliminacji

przeszkdd dla wdzka inwalidzkiego;

2) eliminacje terenowych przeszkdéd w przebiegu ciggdw pieszych, placéw i terendw zieleni, wyzszych

niz 2cm, lub stosowanie pochylni o kacie nachylenia dostosowanym do potrzeb wézka inwalidzkiego;

3) stosowanie odpowiednich nawierzchni utatwiajgcych orientacje przestrzenng i poruszanie sie oraz
faktur nie powodujacych niekontrolowanego zatrzymania sie wézka inwalidzkiego.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

§ 9. 1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala sie ograniczenie
emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacjg budynkdw poprzez zasade stosowania ciepta
sieciowego, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych, niepowodujgcych przekroczenia emisji

zanieczyszczen do srodowiska, a w szczegdlnosci energii ze Zrédet odnawialnych.

2. W prowadzonej dziatalnosci ustugowej ustala sie stosowanie instalacji i technologii nisko emisyjnych,
zapewniajgcych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo

ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 i 2687)

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowac¢ przekroczenia standardéw

jakosci Srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej tytut prawny ma prowadzgcy dziatalnosc.
4. W zakresie ochrony wéd podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscia zanieczyszczenia wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia sciekéw do poziomoéw okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia

18 lipca 2001r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 i 2687 oraz z 2022 r. 1549);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposdb uniemozliwiajgcy

przedostanie sie tych zanieczyszczen do wdd lub do ziemi.

5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wod i postepowaniu ze
Sciekami stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajgce z przepiséow
z zakresu Prawa wodnego oraz przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 oraz z 2022 r. poz. 1549).

6. Dla terendéw faktycznie zagospodarowanych jako budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy wymagane jest zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, ustalonych

przepisami z zakresu ustawy Prawo ochrony Srodowiska.
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7. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajacych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 03.04.2014r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzgdzeniem z dnia 17 lipca 2017r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie warunkow

korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe, okreslone dla danego terenu

nie regulujg inaczej, wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wytgczeniem urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury technicznej, parkingow

samochodowych, zespotdw parkingdw oraz drég;

3) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW,

wymagajgcych utworzenia stref ochronnych;

4) stacji paliw, myjni i warsztatéw samochodowych, sktadéw i baz, w tym obiektow sprzedazy opatu

i materiatéw budowlanych;

5) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z niekubaturowg

ekspozycjg samochoddw lub czesci samochodowych;

6) obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2022 r.
poz. 699, 1250, 1726, 2127, 2151 2722).

Rozdziat 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejgce

drogi i ciggi piesze, zlokalizowane poza granicami planu, stanowigce jednoczesnie jego granice tj.:

1) ulice Bialskg — wytgczony z ruchu samochodowego fragment istniejgcej drogi kategorii gminnej,

stanowigcy zachodnig granice planu;

2) ulice Ignacego Moscickiego — istniejgcy droge kategorii gminnej, stanowigcg potudniowg granice

planu;

3) Pasaz Eugeniusza Stasieckiego — stanowigcy potnocng granice planu;
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4) istniejacg droge wewnetrzng, stanowigcg wschodnig granice planu.
2. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) obstuga poprzez realizacje zjazddw oraz nie wyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszych i/lub
rowerowych oraz drég wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako dojazdy do dziatek budowlanych

oraz drogi pozarowe;

2) warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach jest zapewnienie dostepu do drogi

publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt. 14 ustawy.

4. Parametry drog wewnetrznych muszg pozwoli¢ na wigczenie do drogi publicznej w sposéb odpowiedni
do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, z zastrzezeniem, ze minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej

nie moze wynosi¢ mniej niz 5m.

§ 12. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie zapewnienie ilosci miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych, przy zastosowaniu minimalnych wskaznikdéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 miejsca postojowego na kazdy nowo projektowany lokal

mieszkalny;

2) dla lokali ustugowych, za wyjatkiem ustug dopuszczonych w ramach terenu oznaczonego symbolem

17P:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 30m2 powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej

pomieszczen zwigzanych z obstugg klientéw,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikéw zatrudnionych na jedng zmiane,
¢) 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
d) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikdéw w gabinetach lekarskich, fryzjerskich i kosmetycznych;

3) dla ustug dopuszczonych w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZP nie ustala sie obowigzku

zapewnienia miejsc postojowych.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, 1768,
1783 2185).

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

ustala sie:

1) wykonanie utwardzonej nawierzchni miejsca postojowego z kostki betonowej o niefazowanych

krawedziach, z wykluczeniem nawierzchni azurowych;
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2) obnizenie nawierzchni chodnika na catej dtugosci miejsca postojowego, z réznicg pozioméw
nie przekraczajgcg 2cm, lub zastosowanie pochylni umozliwiajgcej wjazd wozkiem inwalidzkim na poziom

chodnika;

3) oznakowanie koperty poprzez malowanie catosci tta stanowiska na kolor niebieski, z zastosowaniem

farb z dodatkiem antyposlizgowym.

§ 13. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania dla terenéw oznaczonych symbolami MU, MW

ustala sie:

1) zapewnienie miejsc postojowych poprzez realizacje nowych miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz realizacji garazy wolno stojacych;

3) realizacje parkingdw terenowych, podziemnych lub garazy wbudowanych w budynki.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 14. 1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej sktada sie z istniejgcych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego, w tym sieci: wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej, cieptowniczej i kanalizacji

deszczowe;j.

2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, rozbidrke oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektdw liniowych infrastruktury technicznej ustala

sie zasade ich lokalizacji pod powierzchnig ziemi.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem wymaganych
odlegtosci od zabudowy istniejacej i projektowanej, w tym od istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczeh w mozliwosci

zagospodarowania terendw ustalonej planem.

5. Ustala sie obstuge terendw z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

W powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego, w tym:

1) zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejacg sie¢
wodociggowg z dopuszczeniem jej rozbudowy; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw

przeciwpozarowych zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej;
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2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia

elektroenergetyczne;

4) zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia

1997r. — Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370 2687);

5) zasade wykorzystania ciepta sieciowego, gazu oraz energii ze Zréddet odnawialnych do ogrzewania
budynkow, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu

Prawa ochrony $rodowiska;
6) zagospodarowanie wdd deszczowych i roztopowych:

a) retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo

do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

b) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie

niezanieczyszczonym do gruntu,

c) z dopuszczeniem odprowadzenia do istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujgcych natezenie odprowadzanych do sieci
wad.

6. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzacych obstudze zabudowy na obszarze

objetym planem, w granicach terenéw dopuszczonych do realizacji urzagdzen infrastruktury techniczne;j.

7. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. — Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1648, 1933 i 2581) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r.

o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 884 i 2164).

8. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i ustawy

z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach ( jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 2797).

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 15. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i warunki

scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000m?;

2) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: 30m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zieleni,
b) obiekty matej architektury i meble miejskie,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
a) zakaz lokalizacji:
-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-tymczasowych obiektéw budowlanych niebedacych zapleczem budowy i wiat,
-niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow,

b) realizacje funkcji ustugowej dopuszcza sie w formie budynkdw wolno stojgcych oraz w formie

lokali ustugowych zlokalizowanych na kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
c) realizacje garazy dopuszcza sie w formie:
-garazu podziemnego,

-garazy nadziemnych wbudowanych w obrys budynku o funkcji zgodniej z przeznaczeniem podstawowym

terenu,

d) dla zabudowy wielorodzinnej ustala sie nakaz realizacji ogélnodostepnych terendw zieleni
urzadzonej i rekreacyjnej, stanowigcych nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej kazdego
z terendw,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkow sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio

przy granicy sgsiadujacej dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci 1,5m od tej granicy;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: min. 1,2 — max. 2,00,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 35%,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalng wysokosé zabudowy oraz geometrie dachow:
a) dla budynkoéw i pozostatych obiektéw budowlanych: do 22m,

b) nad ptaszczyzng dachdw dopuszcza sie realizacje masztéw, kominéw oraz innych elementéw
budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: swietliki dachowe,
klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m ponad

poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu,
c) dachy ptaskie.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) tereny zieleni,
c) obiekty matej architektury i meble miejskie,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tymczasowych obiektéw

budowlanych niebedgcych zapleczem budowy i wiat,

b) realizacje funkcji ustugowej dopuszcza sie wytgcznie w formie lokali ustugowych zlokalizowanych

na kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
c) realizacje garazy dopuszcza sie w formie:
-garazu podziemnego,

-garazy nadziemnych wbudowanych w obrys budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym

terenu,
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d) w ramach ksztattowania powierzchni ogdlnodostepnych ustala sie nakaz realizacji terenéw
zieleni urzadzonej i rekreacyjnej, stanowigcych nie mniej niz 10% z powierzchni biologicznie czynnej

kazdego z terendw;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: min. 1,0 — max. 2,0,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 30%,

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalng wysoko$¢é zabudowy oraz geometrie dachow:
a) dla budynkow i pozostatych obiektéw budowlanych: do 18m,

b) nad ptaszczyzng dachéw dopuszcza sie realizacje masztéw, komindéw oraz innych elementéw
budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: swietliki dachowe,
klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m ponad

poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu,

c) dachy ptaskie.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzagdzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit a,
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) realizacja obiektéw ustugowych zwigzanych ze swiadczeniem ustug wytacznie z zakresu: kultury,

sportu i rekreacji oraz gastronomii, zgodnie z definicjami zawartymi w §4 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej, garazy, miejsc postojowych i parkingéw, ustug
nie wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit a, tymczasowych obiektéw budowlanych niebedacych zapleczem

budowy, wiat;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,04 — max. 0,6,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 30%,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 60%,

d) dla potrzeb utwardzenia czesci terenu ustala sie realizacje nawierzchni ciggdw pieszych i/lub
rowerowych z naturalnych materiatéw wykorczeniowych, w szczegdlnosci takich jak nawierzchnie

mineralne, ptyty kamienne i betonowe;

5) maksymalng wysokosé zabudowy oraz geometrie dachow:
a) dla budynkow i pozostatych obiektéw budowlanych: do 10m,
b) dachy ptaskie.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzagdzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciggi piesze i/lub rowerowe,
b) obiekty matej architektury i meble miejskie,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wykorzystanie i uzytkowanie terenéw jako terenéw zieleni urzadzone;j,
b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

¢) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw

budowlanych oraz miejsc postojowych i parkingéw,

d) przy realizacji zagospodarowania terenu w sgsiedztwie ustanowionego pomnika przyrody
ozywionej — jednogatunkowej alei brzozowej — obowigzujg ustalenia przyjete uchwata
Nr 1064/LXIV/2006 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 pazdziernika 2006r. w sprawie objecia ochrong

pomnikowa jednogatunkowej alei brzozowej zlokalizowanej w ciggu ulicy Bialskiej w Czestochowie,
e) dla potrzeb utwardzenia czesci terenu:

—ustala sie realizacje nawierzchni z naturalnych materiatéw wykonczeniowych, w szczegélnosci takich jak

nawierzchnie mineralne i zwirowe, ptyty kamienne i betonowe,
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—-dopuszcza sie zastosowanie innego rodzaju nawierzchni, w tym bezpiecznych nawierzchni syntetycznych,
w przypadku realizacji placu zabaw lub sitowni zewnetrzne;j.
Rozdziat 8.
Przepisy koncowe
§ 19. Okresla sie stawke procentowg, stuzgca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez witasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami

planu, dla terenéw oznaczonych symbolami MU, MW w wysokosci 30%.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
Zastepca Prezydenta

Miasta Czestochowy
(-} Piotr Grzybowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Czestochowy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obejmujacy obszar potozony w

CZESTOCHOWIE

w dzielnicy Czestochdéwka - Parkitka pomiedzy ulicami:
Bialska, lgnacego Moscickiego oraz Pasazem Eugeniusza Stasieckiego

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta Czestochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochoéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialskg, Ignacego Moscickiego oraz Pasazem

Eugeniusza Stasieckiego

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), po zapoznaniu sie z listg
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialska, Ignacego Moscickiego oraz

Pasazem Eugeniusza Stasieckiego, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Zgtaszajacy Tres$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygniecie Uzasadnienie rozstrzygniecia
wptywu | uwage, (streszczenie) projektu planu Rady Miasta
uwagi oznaczenie dla Czestochowy
nieruchomosci, nieruchomosci,
ktérej dotyczy ktérej dotyczy
uwaga uwaga
Uwagi wniesione po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. 22.07. osoba sprzeciw wobec realizacji MU - tereny uwaga Ustalenia planu majg zastosowanie
2022r. fizyczna osiedla zabudowy zabudowy nieuwzgledniona do projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w zwigzku mieszkaniowej i uzytkowania terenu, nie stanowia
obszar planu R L . I
z obawa przed: wielorodzinnej natomiast podstawy do likwidacji
- likwidacja istniejacego sklepu | i ustug /rozbidrki funkcjonujgcych zgodnie
- ktopotami ze MW — tereny z wydanymi decyzjami
skomunikowaniem istniejgcej zabudowy administracyjnymi obiektow
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej budowlanych.
wielorodzinnej Obszar objety planem miejscowym
12zpP,22zP stanowi fragment istniejacego
— tereny zieleni osiedla zabudowy wielorodzinnej,
urzadzonej w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
2. 16.08. osoba sprzeciw wobec wyburzenia MU - tereny uwaga Ustalenia planu maja zastosowanie
2022r. fizyczna sklepu oraz realizacji zabudowy nieuwzgledniona do projektowanej zabudowy
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dziatka nr ewid.
39/20 obreb 80

dziatki nr ewid.
39/97,39/77
nie figuruja

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

budynkéw mieszkalnych
w zwigzku z obawa przed
ktopotami z obstuga
komunikacyjng osiedla

mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

i uzytkowania terenu, nie stanowia
natomiast podstawy do likwidacji
/rozbidrki funkcjonujacych zgodnie
z wydanymi decyzjami
administracyjnymi obiektow
budowlanych.

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejgcego
osiedla zabudowy wielorodzinnej,
w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

3. 22.08. osoba fizyczna sprzeciw wobec realizacji MU - tereny uwaga Opracowanie planu miejscowego
2022r. dziatki nr ewid.: osiedla zabudowy zabudowy nieuwzgledniona miato na celu doprowadzenie
39/110, 39/114, mieszkaniowej w zwigzku mieszkaniowej do spdjnosci pomiedzy dokumentem
39/134, 39/135, z obawa przed pogorszeniem wielorodzinnej kierunkowym, jakim jest studium
39/124, 39/132, komfortu mieszkaricow i ustug uwarunkowan,
39/128, 39/129, osiedla poprzez : MW - tereny a planem miejscowym, w zakresie
39/133, 39/104, - zwiekszenie hatasu, zabudowy ustalenia przeznaczenia terenu
39/105, 39/106, | - pomniejszenie terenéw mieszkaniowej dla realizacji zabudowy o funkgji
39/33,39/34, zieleni, wielorodzinnej mieszkaniowej i ustugowej. Kwestie
39/118, 39/119 - wzrost temperatury poprzez 12zp, 2 zP zwigzane z oddziatywaniem
obreb 80 utwardzenie nawierzchni, —tereny zieleni projektowanej zabudowy
- zredukowanie dostepu urzadzonej na zabudowe istniejaca, w tym
do Swiatta stonecznego kwestia zacieniania oraz kwestie
zwigzane z bezpieczenstwem
przeciwpozarowym, badane sg
na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe dla realizacji konkretnych
budynkdéw.
4, 24.08. Spotdzielnia 1. realizacja osiedla zabudowy | MU - tereny uwagi Obszar objety planem miejscowym
2022r. Mieszkaniowa mieszkaniowej oraz ustugowej | zabudowy nieuwzglednione stanowi fragment istniejgcego
,Parkitka” pogorszy komfort mieszkaniowej osiedla zabudowy wielorodzinnej,
. mieszkancéw osiedla poprzez wielorodzinnej w ramach ktérego obstuga
do uwagi X R . .
dotaczono liste ktopot z obsffugq i ustug !(on?u.nlkacYJna odby.wa su; .
i komunikacyjna MW - tereny istniejacymi drogami publicznymi,
poparcia, pod . . . - A L
i ograniczeniem miejsc zabudowy w tym ulicg Ignacego Moscickiego,

ktéra podpisato
sie 229 oséb

dziatki nr ewid.:
39/33,39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

parkingowych a ponadto
spowoduje obcigzenie placéw
zabaw i rekreacji,
stanowigcych zasoby
spoétdzielni, przez nowych
uzytkownikéw, co spowoduje
ich degradacje

2. lokalny system kanalizacji
deszczowej jest na pograniczu
wydolnosci, co skutkuje
miejscowymi podtopieniami.
Zabudowanie terenu, obecnie
funkcjonujgcego jako teren
biologicznie czynny, pogorszy
jego chtonnos¢, a naturalny
spadek skieruje wody
deszczowe w kierunku
istniejacej zabudowy.

3. pogorszeniu ulegng warunki
ochrony przeciwpozarowej
poprzez trudnosci z dojazdem
oraz z uzyskaniem
minimalnych parametrow

mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzone;j

do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilosci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejacych,
ogdlnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drég gminnych
i wewnetrznych poprzez
zapewnienie miejsc postojowych
zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy w ramach dziatek
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ci$nienia sieci wodociggowej
dla celéw przeciwpozarowych

budowlanych, w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu, w tym wskazanie
w ramach dopuszczalnego
zagospodarowania terenu realizacji
zieleni, obiektéw matej architektury
oraz mebli miejskich, zamykaja sie
w granicach zdefiniowanych

w uchwale. Kwestia korzystania
przez mieszkarncow innych
budynkdéw z terendw zielonych
stanowigcych wtasnos¢ spétdzielni
mieszkaniowej nie znajduje
rozstrzygniecia w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie

do spdjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustugowej. Kwestie

zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejacg, w tym kwestia
zacieniania oraz kwestie zwigzane

z bezpieczenstwem
przeciwpozarowym, badane sg

na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe dla realizacji konkretnych
budynkdéw.

5. 28.08.
2022r.

2 osoby fizyczne

1. dla terenu MW ustalenie
przeznaczenia podstawowego:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa
ustugowa

2. wskazanie terenéw MU
oraz MW jako strefy
zabudowy $rédmiejskiej

3. dla terenéw MU oraz MW
ustalenie wskaznikow:

- powierzchni zabudowy
maksymalnie 70%,

- powierzchni biologicznie
czynnej minimalnie 20%,

- intensywnosci zabudowy
maksymalnie 2,5, bez
okreslania wartosci
minimalne;j

4. dla terenu MW ustalenie
wysokosci zabudowy do 22m
6. zmniejszenie wskaznika
ilosci miejsc postojowych do
1 miejsca na 1 lokal
mieszkalny

7. dopuszczenie realizacji
miejsc postojowych
zwigzanych z inwestycja

na dziatkach sasiednich,

na zasadzie
dtugoterminowego najmu
lub stuzebnosci gruntowe;j
na dziatce innej niz dziatka
inwestycyjna

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
1Zp, 2ZP -
tereny zieleni
urzadzone;j

1,3,6

uwagi w czesci
nieuwzglednione
2,4,7

uwagi
nieuwzglednione

Ad.1 dla terenu oznaczonego
symbolem MW (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej)

nie uwzgledniono uwagi w zakresie
zabudowy ustugowej wolnostojacej.
Ad.2 Zgodnie z obowigzujacym
studium w granicach obszaréow
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug (MWU)

w planach miejscowych tereny
intensywnej zabudowy mieszanej
moga zosta¢ wskazane jako teren
zabudowy $rédmiejskiej

w rozumieniu przepiséw odrebnych,
jednakze mozliwos¢ taka ma
uzasadnienie w sytuacji uzupetnienia
istniejacej, intensywnej tkanki
urbanistycznej

w przypadku dogeszczania
zabudowy istniejacej lub
uzupetniania luk w zabudowie.
Sytuacja ta nie ma odniesienia

do niezabudowanych terenéw
inwestycyjnych.

Ad 3 Dokonano jedynie niewielkiej
modyfikacji wskaznikéw
urbanistycznych,(dla terenu MU:
intensywnos$¢ zabudowy max. 2,
powierzchnia zabudowy do 35%,
powierzchnia biologicznie czynna
min. 40%; dla terenu MW:
intensywno$¢ zabudowy max. 2,
powierzchnia zabudowy do 30%,
powierzchnia biologicznie czynna
min. 40%) co nie wyczerpato

w catosci oczekiwan sktadajacych
uwagi. Analiza urbanistyczna
lokalnych uwarunkowan
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przeprowadzona

na etapie sporzadzania projektu
planu miejscowego wykazata, ze

nie ma mozliwosci ustalenia
wskaznikow o jakie sktadajacy uwagi
whnioskuja, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art.1 ust

2 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z zapisami

art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
obligatoryjnym ustaleniem planu jest
okreslenie maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, tym samym nie mozna
poming¢ zadnego z tych parametrow
pod rygorem niewaznosci planu.
Ad. 4 Analiza urbanistyczna
lokalnych uwarunkowan
przeprowadzona

na etapie sporzgdzania projektu
planu miejscowego wykazata, ze

nie ma mozliwosci ustalenia
wysokosci zabudowy o jaka
sktadajacy uwagi wnioskuja, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w art.1
ust 2 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad. 6 Zmieniono wskaznik miejsc
postojowych z ilosci 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny

na 1,5 miejsca postojowego, co

nie wyczerpato w catosci oczekiwan
sktadajacych uwagi.

Ad. 7 Realizacja miejsc postojowych
zwigzanych z inwestycja zwigzana
jest z etapem uzyskiwania decyzji

o pozwoleniu na budowe,

a wskazanie obszaru objetego
inwestycjg, w tym terenu
wskazanego pod realizacje miejsc
postojowych nalezy do kompetencji
inwestora. Celem zawartego

w planie zapisu jest ograniczenie
obcigzenia istniejacych,
ogdlnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drég gminnych
i wewnetrznych poprzez
zapewnienie miejsc postojowych
zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy w ramach dziatek
budowlanych, w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu.
Zapisy planu nie umozliwiaja
natomiast realizacji miejsc
postojowych na dziatkach innych niz
dziatka inwestycyjna.

6. 29.08.
2022r.

osoba fizyczna
dziatki nr ewid.:
39/37, 39/20,
39/76 obreb 80

1. dla terenu MU ustalenie :
- przeznaczenia
podstawowego: zabudowa
ustugowa,

- przeznaczenia
dopuszczalnego: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami

w parterach budynkéw

2. dla terenu MW ustalenie :

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

1 uwaga
nieuwzgledniona
2, 3,4, 5 uwagi
nieuwzglednione
w czesci

Ad. 1 dla terenu oznaczonego
symbolem MU (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

i ustug) w ramach ustalen projektu
planu dopuszczona jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
mieszkaniowej

z ustugami, jak tez zabudowy
ustugowej tym samym uwaga jest
bezprzedmiotowa

Ad.2 dla terenu oznaczonego
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- przeznaczenia
podstawowego: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
- przeznaczenia
dopuszczalnego: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami w parterach
budynkéw, zabudowa
ustugowa wolnostojaca

3. ustalenie miejsc
postojowych w ilosci :1
miejsce na 1 lokal mieszkalny,
2 miejsca na lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej
ponad 80m?

4. dla terenu MU ustalenie :
- maksymalnego
wspotczynnika intensywnosci
zabudowy : 2 z jednoczesnym
brakiem okreslenia
wspotczynnika minimalnego,
- maksymalnej powierzchni
zabudowy 50%,

- minimalnej wielkosci
powierzchni biologicznie
czynnej 25%

5. dla terenu MW ustalenie :
- maksymalnego
wspdtczynnika intensywnosci
zabudowy : 2 z jednoczesnym
brakiem okreslenia
wspodtczynnika minimalnego,
- maksymalnej powierzchni
zabudowy 50%,

- minimalnej wielkosci
powierzchni biologicznie
czynnej 25%,

- ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 22m

symbolem MW (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej)

nie uwzgledniono uwagi w zakresie
zabudowy ustugowej wolnostojacej.
Ad. 3 Zmieniono wskaznik miejsc
postojowych z ilosci 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny na 1,5
miejsca postojowego co

nie wyczerpato w catosci oczekiwan
sktadajacego uwagi.

Ad 4-5 Dokonano niewielkiej
modyfikacji wskaznikéw
urbanistycznych, (dla terenu MU:
intensywnos$¢ zabudowy max. 2,
powierzchnia zabudowy do 35%,
powierzchnia biologicznie czynna
min. 40%; dla terenu MW:
intensywno$¢ zabudowy max. 2,
powierzchnia zabudowy do 30%,
powierzchnia biologicznie czynna
min. 40%) co nie wyczerpato

w catosci oczekiwan sktadajacego
uwagi. Analiza urbanistyczna
lokalnych uwarunkowan
przeprowadzona na etapie
sporzadzania projektu planu
miejscowego wykazata, ze nie ma
mozliwosci ustalenia wskaznikow

o jakie sktadajacy uwagi wnioskuja,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w art.1 ust 2 pkt 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z zapisami

art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
obligatoryjnym ustaleniem planu jest
okreslenie maksymalnej

i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, tym samym nie mozna
poming¢ zadnego z tych parametréow
pod rygorem niewaznosci planu.

7. 30.08.
2022r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. pogorszenie komfortu zycia
mieszkancow w zakresie
obstugi komunikacyjnej oraz
deficyt miejsc postojowych

2. problem z dostepnoscia
miejsc dla dzieci

w istniejacych placéwkach
oswiatowych (szkofa,
przedszkole)

3. pogorszenie warunkéw
ochrony przeciwpozarowej
oraz zmniejszenie wydolnosci
infrastruktury wodociggowej
4. zmiana terenu o funkgji
rekreacyjnej na dziatki
budowlane jest niekorzystna
dla mieszkancéw ze wzgledu
na potrzebe zapewnienia
przestrzeni dla wypoczynku,
rekreacji i uprawiania sportu
5. wprowadzenie zabudowy
spowoduje wzrost
temperatury, spoteguje hatas,
zniszczy siedliska ptakéw oraz
bedzie negatywnie
oddziatywaé na pomnik
przyrody — Aleje Brzozowa

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

uwagi
nieuwzglednione

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejgcego
osiedla zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejacymi drogami publicznymi,

w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep

o drogi publicznej nalezy rozumiec
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilosci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejacych,
ogdlnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drég gminnych
i wewnetrznych poprzez
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zapewnienie miejsc postojowych
zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy w ramach dziatek
budowlanych, w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie do
spdjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustugowej. Kwestie zwigzane

z oddziatywaniem projektowanej
zabudowy na zabudowe istniejaca,
w tym kwestia zacieniania oraz
bezpieczenstwa przeciwpozarowego
badane s na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe dla realizacji
konkretnych budynkéw.

W bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej — w pasie
o szerokosci ok. 10m plan ustala
przeznaczenie terenu dla zieleni
urzadzonej, oznaczonej symbolem
2ZP, w celu ochrony przed
ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.

8. 30.08.
2022r.

Rada Dzielnicy
Czestochdéwka -
Parkitka

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133 obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. wykluczenie mozliwosci
zabudowy terenu budynkami
wielorodzinnymi, w tym
budynkami wielorodzinnymi
z ustugami

2. przeznaczenie obszaru pod
realizacje obiektéw sportu,
oswiaty, rekreacji oraz terenu
zieleni urzadzonej

3. uwzglednienie koniecznosci
rozwigzania istniejgcego
niewydolnego uktadu obstugi
komunikacyjnej ulica
Moscickiego oraz urzadzen

i instalacji infrastrukturalnych

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

uwagi
nieuwzglednione

Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
sg wigzace dla organdw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.
Dotychczas obowigzujace na tym
obszarze ustalenia planu
miejscowego przyjetego Uchwata
Nr 351/XXIX/2000 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 26 czerwca
2000 roku, ustalajace zasady
zagospodarowania terenu dla
realizacji dzielnicowego osrodka
ustugowego dla dzielnicy
mieszkaniowej Parkitka (teren AUC),
z jednoczesnym zakazem lokalizacji
m.in. zabudowy mieszkaniowej, sg
sprzeczne z obecnie obowigzujgcym
studium.

Obowigzujace Studium
uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie
terenu przylegajgcym do ul. Bialskiej
obszaréw zieleni urzadzone;j.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie do
spéjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustugowe;j.

Tym samym ustalenie przeznaczenia
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tego obszaru dla realizacji obiektéw
sportu, o$wiaty, rekreacji stoi

W sprzecznosci

z zapisami obowigzujacego studium.
Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejgcego
osiedla zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejgcymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumiec
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

9. 30.08. osoba fizyczna o . MU - tereny uwagi Celem zawartego w planie wskaznika
1. realizacja budynkéw . . o .
2022r. s . . . . zabudowy nieuwzglednione ilosci miejsc postojowych na lokal
dziatki nr ewid.: wielorodzinnych spowoduje . . . .
R mieszkaniowej mieszkalny przy nowo budowanych
39/33,39/34, brak dostepnosci miejsc R o R . .
. wielorodzinnej budynkach wielorodzinnych jest
39/35,39/104, parkingowych dla . . . e
) P i ustug ograniczenie obcigzenia istniejacych,
39/118, 39/124, mieszkancow istniejacego , L
. MW - tereny ogdlnodostepnych miejsc
39/128, 39/132, osiedla zabudow ostojowych w pasie drég gminnych
39/133,39/134 2. sprzeciw wobec zabudowy ) y ) p Jowy P g8 v
mieszkaniowej i wewnetrznych poprzez
obreb 80 spowodowany obawa przed . L R .
” . wielorodzinnej zapewnienie miejsc postojowych
. X ,betonoza” oraz spadkiem . . .
dziatka nr ewid. . 2 ZP —tereny zwigzanych z realizacjg nowej
cisnienia wody w ; . .
39/303 . . . zieleni zabudowy w ramach dziatek
o . mieszkaniach w istniejgcych . L
nie figuruje . urzadzonej budowlanych, w rozumieniu
- " budynkach osiedlu . .
w ewidencji przepiséw ustawy o planowaniu
gruntéw i zagospodarowaniu przestrzennym.
w obrebie 80 Kwestia mozliwosci dopuszczenia
terenéw do zabudowy stanowi
element analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowana
przestrzennego. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie do spdjnosci
pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej.
10. 30.08. P. Agata 1. brak analizy skutkéw MU - tereny uwaga Przedmiotem prac nad planem
2022r. Pawtowska oddziatywania zabudowy nieuwzgledniona miejscowym jest obszar potozony
Radna Miasta komunikacyjnego mieszkaniowej pomiedzy ulicami : Bialskg, Ignacego
Czestochowy na otoczenie w kontekscie wielorodzinnej Moscickiego i pasazem Eugeniusza
dziatki nr ewid.: trudnej sytuacji i ustug Stasieckiego, stanowigcy
39/33,39/34, komunikacyjnej osiedla oraz MW - tereny niezabudowany fragment w obrebie
39/35,39/104, ciggéw pozarowych zabudowy istniejgcego osiedla zabudowy

39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303 nie
figuruje w
ewidencji
gruntow w
obrebie 80

2. realizacja zabudowy pogtebi
problemy z niewystarczajaca
wydolnoscig kanalizacji
deszczowej oraz niskim
ci$nieniem wody

3. obawa dotyczaca
negatywnego wptywu nowe;j
zabudowy na istniejacy
pomnik przyrody — Aleje
Brzozowg

4.0gdblna uwaga dotyczaca
braku analiz pod katem
komunikacyjnym

i infrastrukturalnym

mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

wielorodzinnej. Obstuga
komunikacyjna obszaru objetego
planem odbywa sie istniejgcymi
drogami publicznymi, w tym ulicg
Ignacego Moscickiego, do ktdrej
obszar objety planem bezposrednio
przylega. Realizacja nowych
inwestycji na dziatkach budowlanych
musi spetnia¢ wymagania Art.

2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumiec
bezposredni dostep do tej drogi albo
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dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
Natomiast kwestia rozwigzan
komunikacyjnych w ramach dzielnicy
Czestochdwka-Parkitka nie jest
przedmiotem prac nad planem
miejscowym.

Kwestia dopuszczenia terenow

do zabudowy pod katem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej stanowi element
analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowana
przestrzennego. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie

do spoéjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan,

a planem miejscowym, w zakresie
ustalenia przeznaczenia terenu

dla realizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy

na zabudowe istniejaca, w tym
kwestia zacieniania oraz
bezpieczenstwa przeciwpozarowego
badane s3 na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe dla realizacji
konkretnych budynkoéw.

W bezposrednim sasiedztwie
istniejgcego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej — w pasie
o szerokosci ok. 10m plan ustala
przeznaczenie terenu dla zieleni
urzadzonej, oznaczonej symbolem
27P, w celu ochrony przed
ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.

11.

30.08.
2022r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33,39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. sprzeciw wobec realizacji
zabudowy wielorodzinnej
spowodowany obawa

0 pogorszenie warunkéw
zamieszkania (kwestie
zacieniania i przestoniecia
ekspozycji Jasnej Gory)

2. realizacja zabudowy pogtebi
problemy z niskim ci$nieniem
wody

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzone;j

uwaga
nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy okresla obszar
ograniczen wysokosci zabudowy

dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego, w granicach ktérego
zlokalizowany jest obszar objety
planem miejscowym, zgodnie

z ktérym wysokosé zabudowy

nie moze przekroczy¢ 22m. Plan
wzdtuz ulicy Moscickiego, w granicy
terenu oznaczonego MU dopuszcza
wysokos¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysokos¢ do 18m.

Kwestia dopuszczenia terenéw

do zabudowy pod katem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej stanowi element
analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowana
przestrzennego. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie

do spdéjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan,
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a planem miejscowym, w zakresie
ustalenia przeznaczenia terenu dla
realizacji zabudowy o funkgji
mieszkaniowej i ustugowej.

12.

30.08.
2022r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. sprzeciw wobec zabudowy
terenu uzytkowanego jak
teren zieleni (kwestie
obnizenia temperatury,
pochtfaniania wody opadowej
i dwutlenku wegla). Sugestia
wykupienia nieruchomosci

z przeznaczeniem

dla realizacje parku.

2. obawa przed spadkiem
wartosci mieszkan

w istniejgcych blokach

w zwigzku z realizacjg
inwestycji

3. obawa przed problemami
komunikacyjnymi, poniewaz
ulica Moscickiego nie jest

w stanie przyja¢ zwiekszonego
ruchu kotowego

4. dojazd do zabudowy
stanowi problem pod katem
wzgleddw przeciwpozarowych

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie
terenu przylegajacym do ul. Bialskiej
obszaréw zieleni urzadzone;j.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie do
spéjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowarn, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustugowej. Tym samym ustalenie
przeznaczenia tego obszaru dla
realizacji parku stoi w sprzecznosci
z zapisami obowigzujacego studium.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze obszar
objety planem stanowia

w przewazajace]j wiekszosci tereny
prywatne.

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejgcego
osiedla zabudowy wielorodzinnej,
w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejgcymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktdrej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniaé
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego badane sg na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkdw.

13.

30.08.
2022r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. utrudnienia komunikacyjne
(parkowanie wzdtuz ulicy
Moscickiego utrudnia
poruszanie sie, deficyt miejsc
parkingowych)

2. ogdlna uwaga zwigzana

z zabudowa ,,ostatniego
zielonego kawatka w okolicy”

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzone;j

uwaga
nieuwzgledniona

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejacego
osiedla zabudowy wielorodzinnej,
w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulica Ignacego Moscickiego,
do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac¢
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumiec
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bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilosci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejgcych,
ogolnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drég gminnych
i wewnetrznych poprzez
zapewnienie miejsc postojowych
zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy w ramach dziatek
budowlanych, w rozumieniu
przepisdéw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obowigzujace Studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie
terenu przylegajgcym do ul. Bialskiej
obszardw zieleni urzadzone;j.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie

do spdjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan,

a planem miejscowym, w zakresie
ustalenia przeznaczenia terenu dla
realizacji zabudowy o funkgji
mieszkaniowej i ustugowej.

14. 30.08. osoba fizyczna obecna ilos¢ miejsc MU - tereny uwaga Celem zawartego w planie wskaznika
2022r. o ) postojowych jest zabudowy nieuwzgledniona ilosci miejsc postojowych na lokal
dziatki nr ewid.: . . . . . .
niewystarczajaca, mieszkaniowej mieszkalny przy nowo budowanych
39/33,39/34, A ) L ; ; .
39/35, 39/104 a obecna organizacja ruchu wielorodzinnej budynkach wielorodzinnych jest
g ’ moze powodowacé i ustug ograniczenie obcigzenia istniejgcych,
39/118, 39/124, . ) ) . .
39/128, 39/132 niebezpieczne sytuacje MW - tereny ogdlnodostepnych miejsc
’ ’ zabudowy postojowych w pasie drég gminnych
39/133, 39/134 ) . . .
mieszkaniowej i wewnetrznych poprzez
obreb 80 R Lo Lo )
wielorodzinnej zapewnienie miejsc postojowych
dziatka nr ewid. 2 ZP —tereny zwigzanych z realizacjg nowej
39/303 zieleni zabudowy w ramach dziatek
nie figuruje urzgdzonej budowlanych, w rozumieniu
w ewidencji przepiséw ustawy o planowaniu
gruntéw i zagospodarowaniu przestrzennym.
w obrebie 80 Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejgcego
osiedla zabudowy wielorodzinnej,
w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejagcymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej.
15. 30.08. osoba fizyczna 1. Realizacja budynkow MU - tereny uwaga Obszar objety planem miejscowym
2022r. dziatki nr ewid.: wielorodzinnych wptynie zabudowy nieuwzgledniona stanowi fragment istniejacego

Id: 4D669B9F-D807-4974-9893-C49FEF27313D. Projekt

Strona 10




39/33, 39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303 nie
figuruje w
ewidencji
gruntéw w
obrebie 80

negatywnie na obstuge
komunikacyjng osiedla, na
ktérym obecnie jest niedobor
miejsc parkingowych oraz
utrudniony wyjazd z ulicy
tédzkiej.

2. Likwidacja zieleni, ktérej nie
ma wiele w okolicy

mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

osiedla zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniaé
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilosci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejgcych,
ogolnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drég gminnych
i wewnetrznych poprzez
zapewnienie miejsc postojowych
zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy w ramach dziatek
budowlanych, w rozumieniu
przepisdéw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obowigzujace Studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie
terenu przylegajgcym

do ul. Bialskiej obszaréw zieleni
urzadzonej. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie do spéjnosci
pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustugowej.

16.

30.08.
2022r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. ogdlna uwaga wyrazajaca
niezadowolenie ze zmiany
obowigzujacego planu

na gorszy, ktérego zapisy ,nie
licza sie z dobrem
mieszkafcéw Parkitki”

2. potrzeba realizacji terenu
zielonego w granicach planu
3. niezadowolenie

z dopuszczenia do realizacji
budynkdéw o wysokosci

6 pieter, majacych zastoni¢
widok na Jasng Goére oraz
powodujacych zacienianie

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie
terenu przylegajgcym do ul. Bialskiej
obszaréw zieleni urzadzone;j.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie do
spéjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustugowe;j.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy okresla obszar
ograniczen wysokosci zabudowy
dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego, w granicach ktérego
zlokalizowany jest obszar objety
planem miejscowym, zgodnie

z ktérym wysoko$é zabudowy

nie moze przekroczy¢ 22m. Plan
wzdtuz ulicy Moscickiego, w granicy
terenu oznaczonego MU dopuszcza
wysokos¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysokos¢ do 18m.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego badane sg na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkdéw.

17.

30.08.
2022r.

2 osoby fizyczne

dziatki nr ewid.:
39/33,39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

Sprzeciw wobec
proponowanym ustaleniom
planu w zwigzku z:

1. kwestig obstugi
komunikacyjnej osiedla oraz
niedoborem miejsc
parkingowych

2. obawg przed negatywnym
wptywem zabudowy na
pomnik przyrody — Aleje
Brzozowg

3. obawg przed pogorszeniem
komfortu zamieszkania
obawa o pogorszenie (kwestie
zacieniania i przestaniania
widoku)

4. niedoborem terenéw
zielonych i rekreacyjnych
majacych obstuzyc istniejace
osiedle oraz dopuszczong
planem zabudowe

5. kwestig réznic pomiedzy
powierzchnig zielong

a zabudowang (obnizenie
temperatury, pochtanianie
wody opadowej, przeptyw
powietrza)

6. ogdlna uwaga zwigzana

z brakiem dostepu
mieszkancéw dzielnicy

do infrastruktury rekreacyjnej
(skate-park, basen,boisko
wielofunkcyjne)

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzone;j

uwaga
nieuwzgledniona

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejacego
osiedla zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejacymi drogami publicznymi,

w tym ulica Ignacego Moscickiego,
do ktdrej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzna lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilosci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejgcych,
ogolnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drég gminnych
i wewnetrznych poprzez
zapewnienie miejsc postojowych
zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy w ramach dziatek
budowlanych, w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
W bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej — w pasie
o szerokosci ok. 10m plan ustala
przeznaczenie terenu dla zieleni
urzadzonej, oznaczonej symbolem
27P, w celu ochrony przed
ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejacy, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczeristwa
przeciwpozarowego badane sg na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
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budowe dla realizacji konkretnych
budynkdéw.

Obowigzujace Studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie
terenu przylegajgcym do ul. Bialskiej
obszardw zieleni urzadzone;j.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie

do spdjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan,

a planem miejscowym, w zakresie
ustalenia przeznaczenia terenu

dla realizacji zabudowy o funkgcji
mieszkaniowej i ustugowej.

18. 30.08. osoba fizyczna ustalenie przeznaczenia MU - tereny uwaga Obowigzujace Studium
2022r. dziatki nr ewid.: terenu dla zieleni urzadzonej zabudowy nieuwzgledniona uwarunkowan i kierunkéw
39/33,39/34, i utworzenie parku mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego
39/35, 39/104, wielorodzinnej miasta Czestochowy
39/118, 39/124, i ustug dla obszaru objetego planem
39/128, 39/132, MW — tereny wskazuje kierunek przeznaczenia
39/133,39/134 zabudowy MWU tj. obszary zabudowy
obreb 80 mieszkaniowej mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatka nr ewid. wielorodzinnej i ustug, z wydzieleniem na
39/303 nie 2 ZP —tereny fragmencie terenu przylegajacym
figuruje w zieleni do ul. Bialskiej obszaréw zieleni
ewidencji urzadzone;j urzadzonej. Opracowanie planu
gruntéw w miejscowego miato na celu
obrebie 80 doprowadzenie do spéjnosci
pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowarn, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej. Tym samym ustalenie
przeznaczenia tego obszaru dla
realizacji parku stoi w sprzecznosci
z zapisami obowigzujacego studium.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze obszar
objety planem stanowia
W przewazajgcej wiekszosci tereny
prywatne.
19. 30.08. osoba fizyczna 1. przeznaczenie terenu pod MU - tereny uwaga Obowigzujace Studium
2022r. do uwagi ustugi o$wiaty (szkota zabudowy nieuwzgledniona uwarunkowan i kierunkéw
podstawowa) mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego
dotaczono . . . R Lo h
X . 2. zwiekszenie ochrony Alei wielorodzinnej miasta Czestochowy dla obszaru
internetowa liste . X X L.
poparcia Br1029wej . - i ustug objetego pla.nem WSké?ZUJe kierunek
zawierajaca 3. ogo!ne uwagi wyr'azajfslce MW — tereny przeznaczem;a MWU. tj. opszary
311 pozygji - sprzeciw wol?ec realllzaqll za.budowY . za.budowy. mle.s.zkanlowej
dane zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
. L wielorodzinnej ze wzgledu na wielorodzinnej z wydzieleniem na fragmencie
nie spetniaja . . b
wymogow brak planéw budowy nowego 2.ZP —.tereny terenu lprzy.legaj.qcym do u|..BIa|SkIej
przedszkola, szkoty oraz zieleni obszaréw zieleni urzadzone;j.
formalnych N . . . . .
realizacji nowych terenéw urzadzonej Kwestia dopuszczenia terenow

dziatki nr ewid.:
39/33,39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji

zielonych

do zabudowy pod katem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej stanowi element
analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowana
przestrzennego.

Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie do
spodjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
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gruntéw
w obrebie 80

uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej.

W bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej — w pasie
o szerokosci ok. 10m plan ustala
przeznaczenie terenu dla zieleni
urzadzonej, oznaczonej symbolem
27P, w celu ochrony przed
ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.

20.

30.08.
2022r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33,39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. kwestia obstugi

komunikacyjnej osiedla oraz
niedobdr miejsc parkingowych
2. ograniczenie wysokosci
zabudowy dopuszczonej
planem do 3-4 kondygnacji

nadziemnych

3. budowa i zwiekszenie
przepustowosci kanalizacji

deszczowej

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP - tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejgcego
osiedla zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sie
istniejgcymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktérej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumiec
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilosci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejacych,
ogolnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drég gminnych
i wewnetrznych poprzez
zapewnienie miejsc postojowych
zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy w ramach dziatek
budowlanych, w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy okresla obszar
ograniczen wysokosci zabudowy

dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego, w granicach ktérego
zlokalizowany jest obszar objety
planem miejscowym, zgodnie

z ktérym wysoko$é zabudowy

nie moze przekroczy¢ 22m. Plan
wzdtuz ulicy Moscickiego, w granicy
terenu oznaczonego MU dopuszcza
wysokos¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysokos¢ do 18m.

Zgodnie z orzecznictwem sgdowo-
administracyjnym zapisy planu
miejscowego nie mogg okreslaé
ilosci kondygnacji a jedynie, zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, maksymalng
wysokos¢ zabudowy.
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Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejgcg, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczernstwa
przeciwpozarowego badane sg na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkdw.

21.

30.08.
2022r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33,39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. przeznaczenie terenu

dla zabudowy ustugowej
(sprzeciw wobec zmiany planu
obowigzujgcego)

2. realizacja zabudowy

- zmniejszy nastonecznienie,
- zwiekszy ruch wewnatrz
osiedla,

- znaczgco obciazy sieé
wodociggowa,

spowoduje ryzyko zalewania
nizej potozonych blokdw,
niekorzystnie wptynie

na pomnik przyrody (Aleje
Brzozowg)

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy

dla obszaru objetego planem
wskazuje kierunek przeznaczenia
MWU tj. obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

i ustug, z wydzieleniem na
fragmencie terenu przylegajagcym
do ul. Bialskiej obszaréw zieleni
urzgdzonej. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie do spéjnosci
pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejacg, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczerstwa
przeciwpozarowego badane sg na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkdéw.

W bezposrednim sasiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej — w pasie
o szerokosci ok. 10m plan ustala
przeznaczenie terenu dla zieleni
urzadzonej, oznaczonej symbolem
2ZP, w celu ochrony przed
ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.

22.

30.08.
2022r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. przeznaczenie terenu dla
zabudowy ustugowej
(sprzeciw wobec zmiany planu
obowigzujacego) lub tez dla
realizacji zieleni parkowej

z wybiegiem dla pséw

2. realizacja zabudowy

- zmniejszy nastonecznienie,
- zwiekszy ruch wewnatrz
osiedla,

- znaczgco obciazy sieé
wodociggowa,

spowoduje ryzyko zalewania
nizej potozonych blokéw

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie
terenu przylegajagcym

do ul. Bialskiej obszardéw zieleni
urzadzonej. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie do spéjnosci
pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustugowej. Tym samym ustalenie
przeznaczenia tego obszaru dla
realizacji parku stoi w sprzecznosci
z zapisami obowigzujacego studium.
Nalezy réwniez zauwazy¢, ze obszar
objety planem stanowia

w przewazajacej wiekszosci tereny
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prywatne.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego badane sg na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkdw.

23. 30.08. 2 osoby fizyczne 1. ustalenie miejsc MU - tereny 1, 3,4 uwagi Ad. 1 Uwzgledniajac uwage:
2022r. dziatki nr ewid. postojowych w ilosci : zabudowy w czesci - zmieniono wskaznik miejsc
39/103, 39/104, 1 miejsce na 1 lokal mieszkaniowej nieuwzglednione postojowych z ilosci 2 miejsca
39/128, 39/129, mieszkalny oraz dopuszczenie wielorodzinnej 2 uwaga postojowe na lokal mieszkalny na 1,5
39/133, 39/124, realizacji miejsc postojowych i ustug . . miejsca postojowego, co
39/135 obreb 80 | w garazach podziemnych MW - tereny nieuwzgledniona nie w catosci wyczerpato
i nadziemnych wbudowanych zabudowy oczekiwania sktadajacych uwagi.
w obrys budynku na terenie mieszkaniowej Ad. 2 Ustalony wspétczynnik
MU i MW wielorodzinnej 1 miejsca postojowego na kazde
2. ustalenie 1 miejsca 2 ZP —tereny 30m? powierzchni sprzedazy lub
postojowego na kazde 35m? zieleni powierzchni uzytkowej pomieszczen
powierzchni sprzedazy urzadzone;j zwigzanych z obstuga klientéw jest
3. dla terenu oznaczonego analogiczny do ustalen
symbolem MU ustalenie: w obowigzujacych miejscowych
- przeznaczenia planach zagospodarowania
podstawowego: zabudowa w granicach obszaréw sasiadujgcych.
ustugowa, Ad.3,4 Dokonano niewielkiej
- przeznaczenia modyfikacji wskaznikéw
dopuszczalnego: zabudowa urbanistycznych, (dla terenu MU:
mieszkaniowa wielorodzinna intensywnos¢ zabudowy max. 2,
oraz zabudowa mieszkaniowa powierzchnia zabudowy do 35%,
wielorodzinna powierzchnia biologicznie czynna
z ustugami w parterach min. 40%; dla terenu MW:
budynkdw, intensywnos¢ zabudowy max. 2,
- maksymalnego powierzchnia zabudowy do 30%,
wspotczynnika intensywnosci powierzchnia biologicznie czynna
zabudowy 2 bez okreslenia min. 40%), co nie w catosci
wspotczynnika minimalnego, wyczerpato oczekiwania
- maksymalnej powierzchni sktadajacych uwagi. Analiza
zabudowy 50%, urbanistyczna lokalnych
- minimalnej wielkosci uwarunkowan przeprowadzona
powierzchni biologicznie na etapie sporzadzania projektu
czynnej 25% planu miejscowego wykazata,
4. dla terenu oznaczonego ze nie ma mozliwosci ustalenia
symbolem MW ustalenie : wskaznikow o jakie sktadajacy uwagi
- przeznaczenia whnioskuja, zgodnie z wymaganiami
podstawowego: zabudowa okreslonymi w art.1 ust
mieszkaniowa wielorodzinna, 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
- przeznaczenia i zagospodarowaniu przestrzennym.
dopuszczalnego: zabudowa Zgodnie z zapisami
ustugowa wolnostojaca lub art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
w parterach budynkéw o planowaniu i zagospodarowaniu
mieszkalnych, przestrzennym obligatoryjnym
- maksymalnego ustaleniem planu jest okreslenie
wspotczynnika intensywnosci maksymalnej i minimalnej
zabudowy 2 bez okreslenia intensywnosci zabudowy jako
wspotczynnika minimalnego, wskaznik powierzchni catkowitej
- maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
zabudowy 50%, powierzchni dziatki budowlanej, tym
- minimalnej wielkosci samym nie mozna poming¢ zadnego
powierzchni biologicznie z tych parametréw pod rygorem
czynnej 25%, niewaznosci planu.
- zwiekszenie wysokosci Dla terenu oznaczonego symbolem
zabudowy dla budynkéw do MW (tereny zabudowy
22m, mieszkaniowej wielorodzinnej)
dopuszczono do realizacji ustug
w parterach budynkéw
wielorodzinnych nie uwzgledniono
uwagi w zakresie zabudowy
ustugowej wolnostojace;j.
Uwagi wniesione po ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. 4.12. osoba fizyczna 1. istniejace ulice nie podotaja | MU - tereny uwagi Ad. 1 Obszar objety planem
2022r. zwiekszonemu obcigzeniu zabudowy nieuwzglednione miejscowym stanowi fragment

dziatki nr ewid.:
39/33,39/34,

ruchem

mieszkaniowej

istniejagcego osiedla zabudowy
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39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303 nie
figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

2. zmiana wskaznikow obstugi
parkingowej:

e dla zabudowy
mieszkaniowej zmiana z 1,5
miejsca/lokal mieszkalny na
2,5 miejsca/lokal mieszkalny,
o dla ustug zmiana z 1 miejsca
/ 30m2 pow. sprzedazy na

2 miejsca/30m? pow.
sprzedazy

e w lokalach
gastronomicznych z 1
miejsca/8 miejsc
konsumpcyjnych na 2 miejsca
/ 8 miejsc

konsumpcyjnych

e w gabinetach z 1 miejsca /3
uzytkownikéw na 2 miejsca
na 3 uzytkownikéw

3. dla zabudowy
wielorodzinnej zwiekszenie
udziatu ogdlnodostepnych
terendw zieleni urzadzonej

i rekreacyjnej z 10% do 25%
w powierzchni biologicznie
czynnej

4. zmniejszenie powierzchni
zabudowy do 30%

5. dla terenu MU zmiana
wskaznika intensywnosci
zabudowy z2 do 1,8

6. zwiekszenie wspétczynnika
powierzchni biologicznie
czynnej do 50%

7. zmniejszenie wysokosci
zabudowy i ustalenie
jednolitej wysokosci
zabudowy na catym terenie
planu, w nawigzaniu

do zabudowy istniejacej.

wielorodzinnej
i ustug

MW —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

wielorodzinnej o zdefiniowanym
ukfadzie istniejgcych drog
publicznych

i wewnetrznych. Sam obszar planu
bezposrednio graniczy z droga
kategorii gminnej - ulicg Ignacego
Moscickiego.

Ustalenia planu okreslajg zasady
obstugi komunikacyjnej poprzez
realizacje zjazdow oraz ciggéw
pieszych i/lub rowerowych oraz drog
wewnetrznych, natomiast realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej.
Ad. 2 Celem zawartych w planie
wskaznikow ilosci miejsc
postojowych byto zapewnienie
obstugi zaréwno projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jak tez
projektowanych ustug.

Przyjete wskazniki nie odbiegajg od
wskaznikéw obowigzujacych

w planach miejscowych dla
analogicznych funkgji, a projekt
planu zostat uzgodniony z Miejskim
Zarzadem Drég.

Ad. 3 Wartoscig okreslajaca udziat
terendw zieleni jest minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, w ramach ktérego w planie
doprecyzowano, jaka czes¢ terenu
biologicznie czynnego ma stanowic
teren zieleni urzadzonej

i rekreacyjnej towarzyszacej
zabudowie wielorodzinne;j.

Ad. 4 -6 Kwestie wskaznikow

i parametréw urbanistycznych
zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2397.2022 Prezydenta

Miasta Czestochowy z dnia

15 wrzesnia 2022r.

Analizy w tym zakresie uznaje sie za
aktualne.

Ad. 7 Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy
okresla obszar ograniczen wysokosci
zabudowy

dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego, w granicach ktérego
zlokalizowany jest obszar

objety planem miejscowym, zgodnie
z ktérym wysokosé

zabudowy nie moze przekroczy¢
22m. Plan wzdtuz ulicy Moscickiego,
w granicy terenu oznaczonego MU
dopuszcza

wysokos¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysokos¢ do 18m, w nawigzaniu do
istniejagcego osiedla zabudowy
wielorodzinnej.
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2. 4.12. osoba 1. zmiana wskaznikéw MU - tereny uwagi Ad. 1 Celem zawartych w planie
2022r. fizyczna obstugi parkingowej: zabudowy nieuwzglednione wskaznikéw ilosci miejsc
s . e dla zabudowy mieszkaniowej postojowych byto zapewnienie
dziatki nr ewid.: . . S A L S . .
39/33,39/34 m!e.szkamowej z.mlana z1,5 leelorodzmnej obstugi zarowno pro.Jekto.v.vaneJ.
! ! miejsca/lokal mieszkalny na i ustug zabudowy mieszkaniowej jak tez
39/35, 39/104, . . .
39/118, 39/124, 2,5 mlejsca/lolfal mieszkalny, MW — tereny prOJt.ektowanyf:h‘ L{sigg. o
39/128, 39/132 e dla ustug zmianaz 1 zabudowy Przyjete wskazniki nie odbiegaja
’ ! miejsca/30m?2 pow. mieszkaniowej od wskaznikdw obowigzujgcych
39/133, 39/134 . . ; A S .
obreb 80 sprzedazy na 2 miejsca/30m wielorodzinnej w plan'ach I’T‘IIEJSCOWYCh dla'
) . pow. sprzedazy 2 ZP —tereny analogicznych funkcji, a projekt
dziatka nr ewid. R . . s
39/303 nie ow Iokalac.h zieleni . planu zostat L{zgodnlony z Miejskim
. ) gastronomicznych z 1 urzadzonej Zarzadem Drég.
figuruje L L L s .
w ewidendji miejsca/8 mlejsc Ad. 2 \ll\/arFOSC|z.11'okresI§J§ca udziat
, konsumpcyjnych na terendw zieleni jest minimalny
gruntow - . L ) S -
. 2 miejsca/8 miejsc wskaznik powierzchni biologicznie
w obrebie 80 . R . .
konsumpcyjnych czynnej, w ramach ktérego w planie
e w gabinetach z 1 miejsca doprecyzowano, jaka czes¢ terenu
/3uzytkownikéw na 2 miejsca biologicznie czynnego ma stanowi¢
na 3 uzytkownikéw teren zieleni urzadzonej
2. dla zabudowy i rekreacyjnej towarzyszacej
wielorodzinnej zwiekszenie zabudowie wielorodzinne;j.
udziatu ogdlnodostepnych Ad. 3 -5 Kwestie wskaznikéw
terendw zieleni urzgdzonej i parametréw urbanistycznych
i rekreacyjnej z 10% do 25% zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
w powierzchni biologicznie Nr 2397.2022 Prezydenta
czynnej Miasta Czestochowy z dnia
3. zmniejszenie powierzchni 15 wrzesnia 2022r. Analizy
zabudowy do 30% w tym zakresie uznaje sie za
4. dla terenu MU zmiana aktualne.
wskaznika intensywnosci Ad. 6 Studium uwarunkowan
zabudowy z2 do 1,8 i kierunkoéw zagospodarowania
5. zwiekszenie wspétczynnika przestrzennego miasta Czestochowy
powierzchni biologicznie okresla obszar ograniczen wysokosci
czynnej do 50% zabudowy
6. zmniejszenie wysokosci dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
zabudowy i ustalenie Jasnogorskiego, w granicach ktérego
jednolitej wysokosci zlokalizowany jest obszar
zabudowy na catym terenie objety planem miejscowym, zgodnie
planu, w nawigzaniu do z ktérym wysokosé
zabudowy istniejacej. zabudowy nie moze przekroczy¢
22m. Plan wzdtuz ulicy Moscickiego,
W granicy terenu oznaczonego MU
dopuszcza
wysokos¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysokos¢ do 18m, w nawigzaniu do
istniejgcego osiedla zabudowy
wielorodzinnej.
3. 4.12. osoba 1. zmiana wskaznikéw MU - tereny uwagi Ad. 1 Celem zawartych w planie
2022r. fizyczna obstugi parkingowej: zabudowy nieuwzglednione wskaznikéw ilosci miejsc
dziatki nr ewid.: e dla zabudowy mieszkaniowej postojowych byto zapewnienie
39/33,39/34, mieszkaniowej zmiana wielorodzinnej obstugi zaréwno projektowanej
39/35,39/104, z 1,5 miejsca/lokal mieszkalny | iustug zabudowy mieszkaniowej jak tez
39/118, 39/124, na 2,5 miejsca/lokal MW — tereny projektowanych ustug.
39/128, 39/132, mieszkalny, zabudowy Przyjete wskazniki nie odbiegaja
39/133, 39/134 e dla ustug zmianaz 1 mieszkaniowej od wskaznikéw obowigzujgcych
obreb 80 miejsca/30m? wielorodzinnej w planach miejscowych dla
dziatka nr ewid. pow. sprzedazy na 2 ZP —tereny analogicznych funkcji, a projekt
39/303 2 miejsca/30m? pow. zieleni planu zostat uzgodniony z Miejskim
nie figuruje sprzedazy urzadzonej Zarzadem Drég.
w ewidencji e w lokalach Ad. 2 Wartoscia okreslajacy udziat
gruntéw gastronomicznych z 1 terendw zieleni jest minimalny
w obrebie 80 miejsca/8 miejsc wskaznik powierzchni biologicznie
konsumpcyjnych na 2 czynnej, w ramach ktérego w planie
miejsca/8 miejsc doprecyzowano, jaka czesé terenu
konsumpcyjnych biologicznie czynnego ma stanowic
e w gabinetachz 1 teren zieleni urzadzonej
miejsca/3 uzytkownikdw na 2 i rekreacyjnej towarzyszacej
miejsca na 3 uzytkownikéw zabudowie wielorodzinnej.
2. dla zabudowy Ad. 3 -5 Kwestie wskaznikow
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wielorodzinnej zwiekszenie
udziatu ogdlnodostepnych
terendw zieleni urzgdzonej
i rekreacyjnej z 10% do 25%
w powierzchni biologicznie
czynnej

3. zmniejszenie powierzchni
zabudowy do 30%

4. dla terenu MU zmiana
wskaznika intensywnosci
zabudowy z2 do 1,8

5. zwiekszenie wspétczynnika
powierzchni biologicznie
czynnej do 50%

6. zmniejszenie wysokosci
zabudowy i ustalenie
jednolitej wysokosci
zabudowy na catym terenie
planu, w nawigzaniu

do zabudowy istniejacej.

i parametrow urbanistycznych
zostaty rozpatrzone Zarzgdzeniem
Nr 2397.2022 Prezydenta

Miasta Czestochowy z dnia

15 wrzesnia 2022r. Analizy w tym
zakresie uznaje sie za aktualne.

Ad. 6 Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy
okres$la obszar ograniczen wysokosci
zabudowy

dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego, w granicach ktérego
zlokalizowany jest obszar

objety planem miejscowym, zgodnie
z ktérym wysoko$¢

zabudowy nie moze przekroczy¢
22m. Plan wzdtuz ulicy Moscickiego,
w granicy terenu oznaczonego MU
dopuszcza

wysokos¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysokos¢ do 18m,w nawigzaniu do
istniejgcego osiedla zabudowy
wielorodzinnej.

4. 7.12.
2022r.

2 osoby
fizyczne

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303 nie
figuruje

w ewidencji
gruntow

w obrebie 80

1. dla terenu MU:

® zmiana wskaznika
intensywnosci

zabudowy z 2 do 1,5

® zmiana wielkosci
powierzchni zabudowy

do powierzchni dziatki
budowlanej z 35% do 30%

® zmiana minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

w odniesieniu do dziatki
budowlanej z 40% do 50%

® zmiana maksymalnej
wysokosci zabudowy z 22 m
na 18m

e ustalenie 2 miejsc
postojowych/lokal mieszkalny
e dla lokali ustugowych

1 miejsce postojowe/15m2
pow. sprzedazy i 1 miejsce/2
pracownikéw zatrudnionych
na 1zmiane

2. dla terenu MW:

® zmiana wskaznika
intensywnosci zabudowy z 2
do 1,5

* zmiana wielkosci
powierzchni zabudowy

do powierzchni dziatki
budowlanej z 30% do 20%

e zmiana minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

w odniesieniu do dziatki
budowlanej z 40% do 60%

e ustalenie 2 miejsc
postojowych/lokal mieszkalny
3. dla terenu 1 ZP ustalenie
zakazu zabudowy ustugowej
4. dla terenu 2 ZP:

® zmiana szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych z 10m

do 20m,

® zmiane minimalnego

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzone;j

uwagi
nieuwzglednione

Ad. 1, 2 Kwestie wskaznikow

i parametrow urbanistycznych
zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2397.2022 Prezydenta Miasta
Czestochowy z dnia 15 wrzes$nia
2022r. Analizy w tym zakresie uznaje
sie za aktualne.

Celem zawartych w planie
wskaznikéw ilosci miejsc
postojowych byto zapewnienie
obstugi zaréwno projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jak tez
projektowanych ustug.

Przyjete wskazniki nie odbiegaja
od wskaznikéw obowigzujacych

w planach miejscowych dla
analogicznych funkgji, a projekt
planu zostat uzgodniony z Miejskim
Zarzadem Drég.

Ad. 3 Obowigzujgce Studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy dla fragmentu
obszaru objetego planem

w sgsiedztwie ulicy Bialskiej
wskazuje kierunek przeznaczenia ZU
tj. obszary zieleni urzadzone;j.
Zgodnie z kierunkami
dopuszczalnymi okreslonymi

w dokumencie kierunkowym,

na obszarze ZU dopuszczalna jest
lokalizacja:

e ustug kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji,
zakwaterowania, rozrywki

i gastronomii

e ustug handlu (z wytgczeniem
handlu hurtowego).

Dla terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonego w planie symbolem
1ZP, dopuszczono realizacje
obiektow ustugowych wytacznie

z zakresu kultury, sportu i rekreacji
oraz gastronomii, co spetnia
warunek zgodnosci z Art.
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procentowego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej z 80% do 100%,

e ustalenie zakazu realizacji
ciggow pieszych i/lub
rowerowych, obiektéw matej
architektury, mebli miejskich
oraz urzadzen infrastruktury
technicznej

9 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad. 4 W bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej

— w pasie o szerokosci ok. 10m plan
ustala przeznaczenie terenu

dla zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem 2ZP, w celu ochrony
przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem. Przeznaczenie
tego terenu dla zieleni urzadzonej,
w ramach ktérego dopuszcza sie
realizacje ciggdw pieszych i/lub
rowerowych, obiektéw matej
architektury i mebli miejskich spetnia
warunek zgodnosci z Art.

9 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. 6.12. Rada Dzielnicy N . MU - tereny uwagi Kwestie poruszone w ztozonych
. obnizenie komfortu zycia . .
2022r. Czestochdwka . . . zabudowy nieuwzglednione uwagach zostaty rozpatrzone
. mieszkancow w zakresie . . . )
- Parkitka I X mieszkaniowej Zarzadzeniem Nr 2397.2022
komunikacji drogowej, R L .
8 wielorodzinnej Prezydenta Miasta Czestochowy
obszar planu zageszczenia zabudowy X . . .
. L . i ustug z dnia 15 wrzesnia 2022r. Analizy w
wielorodzinnej z ustugami, . L
) X MW - tereny tym zakresie uznaje sie
parkowania samochoddéw,
" R zabudowy za aktualne
hatasu, degradacji pomnika . . .
rzyrody Aleja Brzozowa mieszkaniowej
P wielorodzinnej
12P,2ZP
—tereny zieleni
urzadzonej
6. 7.12. P. Agata 1. brak analizy skutkéw MU - tereny uwagi Ad. 1 Obszar objety planem
2022r. Pawtowska oddziatywania zabudowy nieuwzglednione miejscowym stanowi fragment
Radna Miasta komunikacyjnego mpzp mieszkaniowej istniejgcego osiedla zabudowy
Czestochowy na otoczenie wielorodzinnej wielorodzinnej o zdefiniowanym

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303 nie
figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

2. zwiekszenie intensywnosci
zabudowy (w stosunku

do wczesniejszego projektu
mpzp) niekorzystnie wptynie
na funkcjonujaca zabudowe
oraz korzystanie

z infrastruktury technicznej
(wodociag, deszczéwka)

3. bliskie sasiedztwo
zabudowy wptynie
negatywnie na walory
pomnika przyrody

— Alei Brzozowej (ograniczenie
ekspozycji na storice

z kierunku wschodniego)

i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP —tereny
zieleni
urzadzonej

ukfadzie istniejgcych drog
publicznych i wewnetrznych.
Ustalenia planu okreslajg zasady
obstugi komunikacyjnej poprzez
realizacje zjazdoéw oraz ciggéw
pieszych i/lub rowerowych oraz drog
wewnetrznych, natomiast

realizacja nowych inwestycji na
dziatkach budowlanych musi
spetnia¢ wymagania Art.

2 pkt 14 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,
gdzie przez dostep

do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej

drogi albo dostep do niej przez
droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej.

Ad. 2 Kwestie wskaznikow

i parametréw urbanistycznych
zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2397.2022 Prezydenta Miasta
Czestochowy z dnia 15 wrzesnia
2022r. Analizy w tym zakresie uznaje
sie za aktualne.

Kwestia dopuszczenia terenéw

do zabudowy stanowi element
analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowana przestrzennego.
Ad.3 Aleja Brzozowa objeta ochrong
gatunkowa jako pomnik

przyrody ozywionej znajduje sie poza
obszarem objetym planem,

w liniach rozgraniczajacych ulicy
Bialskiej. W celu ochrony przed
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ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem na istniejgcy
pomnik przyrody w planie
wydzielono teren o szerokosci

ok. 10m z przeznaczeniem

dla zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem 2ZP, a dodatkowa barierg
wymuszajacg odsuniecie zabudowy
od pomnika przyrody jest cofniecie
linii zabudowy

o okoto 4m na terenach MU i MW.
Kwestia zagospodarowania terenu

i lokalizacji obiektéw budowlanych
stanowi etap uzyskiwania
pozwolenia na budowe dla realizacji
konkretnych budynkdw.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Czestochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze zmiany
wprowadzone niniejszg uchwatg nie wigzg sie z koniecznoscig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Czestochowy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po

kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialskg, Ignacego Moscickiego

i Pasazem Eugeniusza Stasieckiego

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdz. zm.), stwierdza sie, ze:

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, potozonego w Czestochowie,
pomiedzy ulicami: Bialska, Ignacego Moscickiego i Pasazem Eugeniusza Stasieckiego opracowany zostat
w granicach okreslonych w uchwale Nr 551.XXXIX.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 lutego 2021r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego.

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni okoto 2,7ha. W jego sktad wchodzg w wiekszosci
nieruchomosci niezabudowane, stanowigce wtasnos¢ oséb prywatnych. W centralnej czesci terenu
zrealizowano parterowag hale, obecnie uzytkowang jako dyskont spozywczy, a w potudniowo-wschodnim

narozniku funkcjonuje parterowy budynek ustugowy.

2.Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwata
Nr 351/XXIX/2000 Rady Miasta Czestochowy z dnia 26 czerwca 2000 roku, ustalajgcy zasady
zagospodarowania terenu dla realizacji dzielnicowego osrodka ustugowego dla dzielnicy mieszkaniowe;j
Parkitka (teren AUC), jednoczesnie wprowadzajacy zakaz lokalizacji m.in. zabudowy mieszkaniowej. Funkcje
osrodka dzielnicowego, jakg miat petnié przedmiotowy obszar zgodnie z uchwalonym planem miejscowym,
petni obecnie kwartat zabudowy ustugowej zlokalizowany w rejonie skrzyzowania ulic: Okulickiego, todzkiej

i Poleskiej.

3.0bowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy przyjete Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21.11.2019r., jako
dominujacy kierunek przeznaczenia terenu wskazuje MWU — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug, a na fragmencie obszaru przylegajacym do ulicy Bialskiej wskazuje kierunek przeznaczenie terenu ZU —

obszary zieleni urzadzone;j.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu doprowadzenie do zgodnosci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego z dokumentem kierunkowym, jakim jest studium.

4.0 sporzadzenie planu, ktéry umozliwitby realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wnioskowali
wtasciciele 58% terenu, zlokalizowanego pomiedzy Pasazem Eugeniusza Stasieckiego a ulicg Ignacego
Moscickiego. Wnioski te staty sie podstawa do wskazania tego obszaru celem podjecia prac nad planem
miejscowym w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

stanowigcym Zatgcznik do Uchwaty Nr 436.XXXI11.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia
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2020 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

plandw miejscowych miasta Czestochowy, pozycja 3/2020.

5.W graniach opracowania nie wystepujg strefy i obiekty zabytkowe jak tez stanowiska archeologiczne

prawnie chronione.

6.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy okresla
obszar ograniczen wysokosci zabudowy dla ochrony ekspozycji Sanktuarium Jasnogérskiego, w granicach

ktorego zlokalizowany jest obszar objety planem miejscowym.

7.W granicach opracowania nie wystepujg obiekty i obszary cenne przyrodniczo prawnie chronione,
natomiast na dziatce bezposrednio graniczgcej z planem znajduje sie jednogatunkowa aleja brzozowa,
zlokalizowana w ciggu ulicy Bialskiej w Czestochowie, objeta ochrong pomnikowg jako pomnik przyrody

ozywionej Uchwatg Nr 1064/LXIV/2006 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 pazdziernika 2006r.

8.W rejonie opracowania nie wystepujg ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym nie zostaty wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania,
nie wystepuja tez zaktady stwarzajgce zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktady o duzym lub

zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii lub elektrownie wiatrowe.

9.Na potrzeby projektu planu prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzita osoba spetniajgca
wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (jt. Dz. U. z 2022 poz. 1029 z pdz. zm.). Ze sporzgdzonej prognozy wynika, ze realizacja ustalen

planu nie bedzie potencjalnie niekorzystnie oddziatywac w zakresie funkcjonowania srodowiska.

10.Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdz. zm):

-wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wraz z walorami architektonicznymi
i krajobrazowymi zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 5-6 tekstu

planu,

-wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 9 tekstu planu,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — nie dotyczy

z powodu braku takich obiektéw i terendw,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych

w § 8 tekstu planu,
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-walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci zrealizowano w szczegdlnosci poprzez odpowiednie

przyjecia zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy; w obrebie obszaru planu nie znajduja sie

tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa,

-potrzeby interesu publicznego — zaproponowane planem rozwigzania przyjeto po rozwazeniu interesu
indywidualnego i publicznego, kierujac sie politykg miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
zrealizowano w szczegdlnosci poprzez umozliwienie budowy, rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego. Plan miejscowy

nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

-zapewnienie udziatu spoteczestwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej (poprzez zamieszczenie, odpowiednio do etapu sporzgdzania planu i prowadzenia
procedury planistycznej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy) zrealizowano
poprzez: ogltoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow,
ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego, umozliwienie sktadania
uwag. Skutkiem czesciowego uwzglednienia uwag projekt miejscowego planu ponowiono procedure

wytozenia do publicznego wgladu.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez: ogtoszenie
W miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskdw, zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie
wymaganych opinii i uzgodnien, ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu
dyskusji publicznej oraz informacji dotyczgcych wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie projektu planu
do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu, umozliwienie zainteresowanym whniesienia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego.
Skutkiem czesSciowego uwzglednienia uwag projekt miejscowego planu ponowiono procedure wytozenia do

publicznego wgladu.

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zrealizowano

w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 14 tekstu planu.

-przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z uwzglednieniem

uwarunkowan ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych oraz dostosowano przeznaczenie
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poszczegdlnych terendw oraz wprowadzone zasady zagospodarowania do stopnia przygotowania tych
terendéw do zabudowy, dostepu do sieci komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture

techniczng,

-obszar opracowania obejmuje teren wskazany do sporzadzenia planu pod pozycjg nr 3/2020
w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — zatgcznika
do Uchwaty Nr 436.XXXI1.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2020r. ws aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,

-projekt planu miejscowego sporzgdzono w sposdb maksymalnie ograniczajacy wptyw uchwalenia planu na
finanse gminy, w szczegdlnosci w zakresie koniecznosci realizacji lub finansowania przez gmine inwestycji

z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

-W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, opracowanej przez rzeczoznawce majatkowego

wykazano, ze gmina nie poniesie wydatkéw zwigzanych ze skutkami uchwalenia planu.

-Obszar objety planem wchodzi w sktad istniejgcego osiedla, ktérego obstuga ma miejsce publicznym
transportem zbiorowym (linie autobusowe); w planach rozwojowych miasta jest tez projekt realizacji linii

tramwajowej obstugujacej dzielnice Parkitka.

-W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw, plan dopuszcza realizacje ciggéow

pieszych i/lub rowerowych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$é uchwaty, czes¢ graficzna oraz

wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Czestochowy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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