UCHWALA NR 981.LXXV.2023
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 16 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w centrum Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz ulicy Pitsudskiego i Alei Wolnosci -

etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
22023 r. poz. 40) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), Rada Miasta

Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w centrum Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz ulicy Pitsudskiego i Alei Wolnosci —
etap |, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,4 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
pierwszy etap realizacji uchwaty Nr 151.XV.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 wrzesnia 2015 .

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowigce zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Okredlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendéw

nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;
2) szczegétowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, s3a:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy pierzejowej;

5) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,

odnoszgce sie do ich przeznaczenia:
a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,

c) UC —tereny zabudowy ustugowej, dopuszczone do rozmieszczenia obiektdw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) UCM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe], dopuszczone do rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e) KT — tereny komunikacji kolejowe;j,

f) KD-L/KT — tereny komunikacji drogowej — droga publiczna lokalna i tereny komunikacji

kolejowe;j,
g) KD-Z — tereny komunikacji drogowej — drogi publiczne zbiorcze,
h) KD-L — tereny komunikacji drogowej — drogi publiczne lokalne,

i) KDW — tereny drogi wewnetrznej;
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6) numer porzgdkowy wyrdzniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi sposréd innych

terendéw o tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym;
7) elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) obszary przestrzeni publicznej,
b) os widokowa o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta,
c) szpalery drzew o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta,
d) pozostate szpalery drzew,
e) pierzeje ulic objete ochrong,
f) strefy przejscia i przejazdu;
8) obszary i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséow odrebnych:
a) budynki wpisane do rejestru zabytkéw — oznaczone symbolami od Z1 do 74,
b) obszar wpisany do rejestru zabytkow,
c) uktad urbanistyczny miasta Czestochowy wpisany do rejestru zabytkow,
d) budynek zabytkowy — oznaczony symbolem Z5.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) dziatki, na ktérych zlokalizowane sg budynki wpisane do rejestru;
2) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
3) istniejgce przejscia i przejazdy bramowe;
4) tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

5) granica terenu znajdujgcego sie od granicy dziatek wchodzacych w sktad obszaru kolejowego

w odlegtosci:
a) mniejszej lub réwnej 4,0 m,
b) mniejszej lub réwnej 10,0 m,
c) mniejszej lub réwnej 20,0 m;

6) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach zasiegu udokumentowanego

gtéwnego zbiornika wod podziemnych Czestochowa (W) — GZWP nr 325.

4. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt

rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
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5. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych, stuzgcych
identyfikacji poszczegdlnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza, ze ustalenia planu

dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

6. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 uchwaty, nie wytaczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy

realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania

planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy dla terenéw

nie przeznaczonych do zabudowy;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdow w zakresie: terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu

i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec przewazajgce przeznaczenie
terenu, ktéremu podporzgdkowane sg pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako

przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie terenu okreslajgce

funkcje mogace harmonijnie wspdtistniec i niekolidujgce z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) produkcji — nalezy przez to rozumieé prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposéb posredni nowych wyrobdow, w szczegdlnosci polegajgcych na wytwarzaniu lub

obrébce: surowcow, poétfabrykatéw, elementdw i czesci wyrobow finalnych;
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6) wytwarczosci — nalezy przez to rozumiec nieuciazliwg produkcje (niezaliczong do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko) prowadzong przez
mikroprzedsiebiorcéw w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcow (jt. Dz. U.
22023 r. poz. 221) oraz rzemieslnikdw w rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (jt. Dz. U.

22020 r. poz. 2159);

7) ustugach — nalezy przez to rozumiec prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; pojecie ,ustugi” obejmuje pojecie zdefiniowane
jako ,ustugi publiczne”, a takze budynki zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225); nie obejmuje dziatalnosci

zdefiniowanych jako ,produkcja” lub ,,wytwdrczos¢”;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji, nauki, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej lub
socjalnej, kultury, sztuki, sportu, wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz

obstugi bankowej i pocztowej;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty tymczasowe,
takie jak: pawilony, kioski, wiaty, stragany, tawy, namioty, obiekty pneumatyczne, przyczepy lub inne
pojazdy wykorzystywane do petnienia funkcji ustugowej, w tym handlowej lub gastronomicznej,

z wylaczeniem ogrédkow gastronomicznych i nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza

gastronomicznego;

10) obiektach stuzacych organizacji imprez okoliczno$ciowych — nalezy przez to rozumiec tymczasowe
obiekty ustugowo-handlowe stuzgce organizacji okolicznosciowych imprez plenerowych, wystaw, pokazéw

i targdw, lokalizowanych wytacznie na czas ich trwania;

11) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumieé, wyodrebnione poza budynkiem, miejsce
przystosowane do zwiekszenia liczby miejsc konsumpcyjnych w przylegtym lokalu gastronomicznym lub
w nietrwale zwigzanym z gruntem obiekcie zaplecza gastronomicznego, sktadajgce sie ze stolikdw, siedzisk
i pojemnikéw z zielenig, bez stosowania podestéw, statych zadaszen oraz nieprzejrzystych przegrod

pionowych;

12) nietrwale zwigzanym z gruntem obiekcie zaplecza gastronomicznego — nalezy przez to rozumieé
tymczasowy jednokondygnacyjny obiekt budowlany o elewacjach z przeszkleniem stanowigcym min. 70%
ich tgcznej powierzchni, przystosowany do sezonowej (w okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika)
lokalizacji miejsc konsumpcyjnych oraz do obstugi ogrédka gastronomicznego niezwigzanego z innym
lokalem gastronomicznym, o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz

65,0 m?;
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13) budynku lub wiacie zaplecza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty gospodarczo-
magazynowe, stuzgce do obstugi zabudowy ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytwdrczosci

z wyjatkiem zadaszonych miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych;
14) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkosé mierzong od najnizszego poziomu
terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
(dachu, stropodachu, i in.) obiektu, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, bez

uwzglednienia wyniesionych ponad ten punkt maszynowni dZzwigdw i innych pomieszczen technicznych;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg przez budynki

w stanie wykoniczonym, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

17) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg
nadziemnych kondygnacji budynkéw, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO

9836:1997;

18) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

19) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumiec czes¢ powierzchni kondygnacji netto, ktéra
odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie

PN-1SO 9836:1997;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu
linie stuzgce ksztattowaniu fadu przestrzennego, ograniczajgce mozliwosé lokalizacji nowych budynkéw
i wiat oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych i nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw
zaplecza gastronomicznego, w szczegdlnosci od strony terendéw drdg publicznych i placéw lub

wyznaczonej na rysunku planu terenu drogi wewnetrznej;

21) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu
obowigzujgce linie stuzgce ksztattowaniu tadu przestrzennego, przy ktérych wprowadza sie obowigzek
lokalizacji elewacji frontowych w poziomie przyziemia (parteru) budynkéw frontowych, w sposéb

tworzacy pierzeje na catej szerokosci frontu dziatki budowlanej, z dopuszczeniem realizacji:
a) przejsc i przejazdow bramowych,

b) budynku frontowego na niecatej szerokosci frontu dziatki budowlanej w przypadku zachowania
istniejgcych przejsé i przejazdow lub gdy istniejg okna lub drzwi w $cianie budynku usytuowanego przy

granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
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c) podcieni w poziomie przyziemia budynkéw zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drog

publicznych (o ktdrych mowa w §5 ust. 5 pkt. 2),
d) urzadzen zapewniajgcych dostep do budynku osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

22) pierzei — nalezy przez to rozumied zwarty cigg tworzony przez elewacje frontowe budynkéw
zlokalizowanych wzdtuz drég publicznych; charakterystyczng cecha pierzei jest lokalizacja budynku
frontowego na catej szerokosci frontu dziatki budowanej oraz przy bocznych granicach dziatki budowlanej,

jako przylegajgcego do budynkodw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich;

23) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek (w tym narozny) usytuowany na dziatce

budowlanej przy drogach publicznych lub przy wyznaczonym na rysunku planu terenie drogi wewnetrznej;

24) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku
frontowego wraz ze wszystkimi jej elementami, znajdujaca sie od strony drég publicznych lub

wyznaczonego na rysunku planu terenu drogi wewnetrznej;

25) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane przy granicach dziatek budowlanych,

stanowigce boczne skrzydto budynku frontowego lub zlokalizowane za budynkiem frontowym;

26) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

mniejszym niz 12° — niezaleznie od ich uktadu, w tym dachy pograzone;

27) dekoracji architektonicznej — nalezy przez to rozumiec trwale zwigzane z budynkiem dekoracje
malarskie i architektoniczne (w tym: ryzality, pilastry, lizeny, stupy, kolumny, pétkolumny, gzymsy, cokoty,
fryzy, opaski, a takze inne motywy dekoracyjne elewacji jak: portale, obramienia otworéw, odboje,

ptaskorzezby, ornamenty, boniowania, balustrady) wraz z zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi;

28) historycznej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke ustalong na podstawie badan

konserwatorskich badz wynikajgca z zachowanych zrédet lub opracowan historycznych;

29) kompozycji architektonicznej budynku — nalezy przez to rozumiec¢ sposéb powigzania elementow

budynku: linii, ptaszczyzn, bryt, podziatéw na elewacji, detali i akcentéw plastycznych;

30) osi widokowej — nalezy przez to rozumieé wyobrazalng w przestrzeni prostg biegnaca przez srodek

wyrdzniajgcego sie uktadu przestrzennego, kierunkujgcg wzrok na dominanty;

31) muralu artystycznym — nalezy przez to rozumie¢ wielkoformatowe dzieto dekoracyjnego

malarstwa Sciennego (niebedace reklamg) zrealizowane na elewacji budynku.
2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w §3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2021 r.

poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185);

6) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250, 1726, 2127 i 2722 oraz z 2023 r.
poz. 295);

7) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko —
odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.

poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071);

8) obszar kolejowy — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie

kolejowym (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 oraz z 2022 r. poz. 727, 780 i 1846);

9) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca

2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
ogolne zasady ksztattowania zabudowy
oraz zasady ochrony i ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej

§ 5. 1. Obszar objety planem w catosci stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej.
2. Uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robét budowlanych, polegajgcych na remoncie lub przebudowie istniejgcych w dniu
uchwalenia planu obiektéw budowlanych w rozumieniu przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1989 oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 1783, 1768, 1846
i 2687);

2) uzytkowanie obszaréw niezabudowanych jako terendéw zieleni.
3. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:
1) terendw zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) drég wewnetrznych;

4) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajgcych mozliwosé

uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;
5) garazy, parkingéw, obiektéw matej architektury, terenowych obiektéw sportu i rekreacji;
6) zadaszonych miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych.

4. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, lokalizacja nowych budynkoéw, wiat, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych oraz nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza gastronomicznego,
przy drogach publicznych, wymaga zachowania wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen
zawartych w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z przepisami
wykonawczymi. Dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, pod warunkiem
zachowania skrajni drdég, przez podziemne czesci budynkdw, dekoracje architektoniczne, ogrodki

gastronomiczne oraz elementy budynkdéw takie jak:

1) balkony, wykusze, loggie, galerie, tgczniki i nadwieszenia w poziomie wyzszym niz przyziemie

(parter) budynku;
2) parapety, rynny i inne elementy odwodnienia;
3) markizy zwijane nad oknami i drzwiami.

5. Lokalizacja nowych obiektdw budowlanych, a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejgcych

obiektéw budowlanych przy drogach publicznych wymaga:

1) zgodnosci z przepisami art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U.
22022 r. poz. 1693, 1768, 1783 i 2185);

2) zapewnienia widocznosci na skrzyzowaniach drég, w szczegdlnosci poprzez stosowanie podcieni

w poziomie przyziemi (parterow) budynkéw zlokalizowanych przy tych skrzyzowaniach;

3) realizacji urzagdzen zapewniajgcych dostep do budynku osobom ze szczegdlnymi potrzebami takich

jak pochylnie i podesty w granicach terenu dziatki budowlane;j.

6. W granicach wyznaczonych na rysunku planu terenéw drég publicznych i drogi wewnetrznej, wprowadza

sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, z dopuszczeniem:

1) ogrodkéw gastronomicznych w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z,

1KD-L, 2KD-L, KDW;

2) obiektéw stuzgcych organizacji imprez okolicznosciowych w granicach terendw oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, KDW.
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7. W granicach terenéw drég publicznych i drogi wewnetrznej, o ktérych mowa ust. 6, dopuszcza sie
lokalizacje ogrédkow gastronomicznych, bezposrednio przy elewacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal
gastronomiczny. Wysokos¢ wygrodzenia miejsca zajmowanego przez ogrodek gastronomiczny nie moze

przekroczy¢ 1,0 m, przy czym dopuszcza sie jego ostoniecie parasolami lub markizag zwijana.

8. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, w granicach terenéw innych niz wymienione w ust. 6,
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, ogrédkéw gastronomicznych,
nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza gastronomicznego pod warunkiem zachowania linii

zabudowy wyznaczonych na rysunku planu w granicach poszczegdlnych terendw.

9. Dla obiektdw tymczasowych okreslonych w ust. 6 pkt. 1 oraz ust. 8 ustala sie zakaz stosowania kolorow

nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

10. Jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg inaczej, ogranicza sie wysokos$é obiektéw budowlanych innych

niz budynki do 12,0 m od poziomu terenu.

11. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu

do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

12. Dopuszcza sie sytuowanie na dziatce budowlanej budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki pod warunkiem zwrdcenia budynku $ciang bez okien i drzwi, w strone tej

granicy. Warunek ten nie dotyczy granicy frontowej dziatki.

13. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy lub
rozbudowy (podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujgcych przepiséw)

budynkdw:

1) o wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci budynkdw ustalonej w planie, dopuszcza sie ich

nadbudowe nie wiecej niz 0 1,5 m ponad istniejgcg wysokos¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowe w sposdb powodujgcy zwiekszenie istniejgcej w dniu uchwalenia planu
powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni

biologicznie czynnej;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe w sposéb powodujacy zwiekszenie istniejgcej w dniu

uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wiecej niz 30%.

14. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, na budynkach ponad dopuszczong w ustaleniach
szczegdtowych wysokosc — z wytgczeniem budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i pozostatych budynkéw

zabytkowych oraz budynkéw zlokalizowanych w pierzejach ulic objetych ochrong — dopuszcza sie realizacje:
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1) dominant lub akcentéw wysokos$ciowych oraz pomieszczen technicznych o powierzchni
nie przekraczajacej facznie 10% powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m

ponad wysokos¢ budynkéw;

2) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, o wysokosci nie przekraczajgcej 3,0 m ponad
wysokos¢ budynku.

15. Dopuszcza sie catkowite lub czesciowe przekrycia wyksztatconych, wewnetrznych dziedzificéw lub
podwdrzy (ograniczonych budynkiem frontowym i oficynami w sposéb tworzgcy zamkniety uktad
przestrzenny) z uzyciem azurowych i/lub szklanych konstrukcji, bez mozliwosci wydzielania kondygnacji
posrednich. Ewentualna zmiana sposobu uzytkowania przekrytej powierzchni musi by¢ zgodna z ustalonym

dla danego terenu przeznaczeniem.
16. W granicach terendw objetych planem wprowadza sie nakaz stosowania:

1) kolorystyki farb i tynkdw oraz oktadzin elewacyjnych o maksymalnym wspétczynniku nasycenia

koloru —20% i jasnosci koloru —80% z dopuszczeniem stosowania:

a) barw o wiekszym nasyceniu wytgcznie na fragmentach scian budynkow, na powierzchni

nie przekraczajacej 30% tagcznej powierzchni elewacji budynku,
b) pierwotnej, historycznej kolorystyki,

c) materiatdw takich jak: kamien, cegta, stal, beton, w kolorach dla nich naturalnych oraz tynk

mineralny,
d) szkta, w tym szkta barwionego;
2) w obrebie poszczegdlnych budynkow:

a) jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej z dopuszczeniem odmiennej, spéjnej kolorystyki

stolarki w poziomie parteru przeznaczonego na lokale ustugowe,
b) jednolitego koloru: obrébek blacharskich, balkonéw i taraséw oraz ich zadaszen;

3) na dachach budynkéw lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wiekszym od 12° koloru pokrycia
dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujgcego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania odcieni szarosci oraz materiatdw w kolorach dla nich naturalnych takich jak:

miedz, cynk oraz szkto.

17. Stosowanie murali artystycznych dopuszcza sie wytgcznie na potudniowe] elewacji budynku Alei

Wolnosci 19 (od strony Placu Rady Europy) w granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU.
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18. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie nakaz stosowania dachow wielospadowych,
dwuspadowych lub jednospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30° oraz dachdw ptaskich.
Dopuszcza sie zwiekszenie nachylenia potaci dachowych maksymalnie o 5% w przypadku przebudowy,

nadbudowy lub rozbudowy budynkéw zabytkowych.

19. Dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkdéw i wiat, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe;j

geometrii dachéw.

20. W zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkéw oraz na poddaszach

uzytkowych ustala sie:
1) dopuszczenie stosowania Swietlikdw na stropodachach;

2) doswietlanie lukarnami lub facjatami zabudowy o wysokosci do 4 kondygnaciji (liczac tacznie
z poddaszem), a w przypadku budynkdéw wyzszych, doswietlenie wytgcznie oknami potaciowymi, zgodnie

Z nastepujgcymi zasadami:
a) taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ % szerokosci odpowiedniej elewacji,

b) lukarny, facjaty i okna potaciowe nalezy sytuowac w osiach otwordw okiennych i drzwiowych

lub zgodnie z kompozycja elewacji,

c) najwyzej potozony element lukarny/facjaty musi by¢ zlokalizowany min. 1,0 m ponizej gtéwnej

kalenicy dachu,
d) wszystkie dolne krawedzie lukarn nalezy sytuowaé w jedne;j linii (na tej samej wysokosci).

21. Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy z dbatoscia
0 zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania

uniwersalnego.

§ 6. 1. Okresla sie wyznaczone graficznie na rysunku planu elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajgce ochrony lub uksztattowania:

1) obszary przestrzeni publicznych obejmujgce tereny o szczegdlnym znaczeniu ze wzgledu na ich
potozenie i cechy funkcjonalno — przestrzenne, wymagajgce uksztattowania w sposdb podnoszacy jakosé

przestrzeni i sprzyjajgcy ruchowi pieszemu:

a) Aleje Najswietszej Maryi Panny, stanowigcg gtéwny uktad kompozycji przestrzennej srodmiescia

Czestochowy, oznaczong symbolami 1KD-L, 2KD-L, KD-L/KT,
b) ulice Pitsudskiego, oznaczong symbolem 3KD-L,

c) Aleje Wolnosci, oznaczong symbolem KD-Z;
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2) os widokowa3 o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta wyznaczong w osi Alei
Najswietszej Maryi Panny — zapewniajgcg powigzania kompozycyjno-widokowe Klasztoru Jasnej Gory

i kosciota pw. Sw. Zygmunta;

3) szpalery drzew o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta — obejmujace
zadrzewienia Alei Najswietszej Maryi Panny wydzielajace optycznie i funkcjonalnie przestrzen srodkowego

bulwaru z osig widokowsg;

4) pozostate szpalery drzew — obejmujace istniejace zadrzewienia zlokalizowane w pasie drogowym

Alei Wolnosci oraz terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;

5) pierzeje ulic objete ochrong — obejmujace pierzeje wymagajace ochrony, uksztattowania lub

rewaloryzacji elewacji frontowych budynkéw, przylegajgcych do obszaréw przestrzeni publicznych;

6) strefe przejscia i przejazdu — okreslajgcg miejsce istotne dla powigzan komunikacyjnych w obszarze

objetym planem.
2. W granicach obszaréw przestrzeni publicznych wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje:
1) nakaz:

a) zapewnienia, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego, dostepu osobom ze

szczegblnymi potrzebami,
b) urzadzenia ciggéw pieszych z zielenig i miejscami do odpoczynku,

c) wyposazenia przestrzeni w: zielen, oswietlenie, elementy matej architektury
(tj.: rzezby, elementy instalacji artystycznych, pergole, fontanny, tawki, siedziska, zegary uliczne,
stojaki rowerowe, stacje i punkty wypozyczen rowerdw, barierki uliczne, stupki i ograniczniki

parkowania na chodnikach oraz elementy systemu informacji miejskiej),

d) zréznicowania faktury i materiatéw nawierzchni dla réznych funkcji komunikacyjnych

(zréznicowania powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerdw i pojazdéw samochodowych),
e) realizacji Sciezek rowerowych i miejsc postojowych w sposdb niekolidujgcy z ruchem pieszych;
2) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektédw stuzgcych organizacji

imprez okolicznosciowych,

b) nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza gastronomicznego oraz budynkéw i wiat

zaplecza;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) ogrodkéw gastronomicznych i obiektdw stuzgcych organizacji imprez okolicznosciowych,
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b) wolnostojgcych nosnikéw informacji innych niz obiekty stuzgce ekspozycji reklam;

4) obiekty tymczasowe okreslone w pkt 3 lit. a winny mie¢ ujednolicone gabaryty i forme z zakazem

stosowania koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych;

5) stosowanie markiz zwijanych na budynkach dopuszcza sie wytgcznie w poziomie parteru
przeznaczonego na lokale ustugowe i pod warunkiem zamocowania w sposdb nieprzestaniajgcy wystroju

elewacji oraz zastosowania koloru jednolitego dla danej elewaciji.

3. W granicach wyznaczonej na rysunku planu osi widokowej o szczegdlnych powigzaniach kulturowych

w skali miasta wprowadza sie:
1) nakaz ksztattowania uktadu i wzoru posadzek oraz zieleni w sposob podkreslajgcy o$ widokows;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz lokalizacji zieleni o wysokosci wyzszej niz 50 cm,

z dopuszczeniem lokalizacji:
a) elementéw matej architektury nieprzestaniajgcych widoku,
b) elementéw tymczasowych: dekoracji $wigtecznych i instalacji artystycznych.

4. W granicach wyznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew o szczegélnych powigzaniach
kulturowych w skali miasta wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcych drzew i zieleni niskiej
z dopuszczeniem ich uzupetnien i wymiany, pod warunkiem zachowania powtarzalnego rytmu nasadzen,

sktadu gatunkowego oraz zblizonych gabarytow.

5. W rejonie wyznaczonych na rysunku planu pozostatych szpaleréw drzew, wprowadza sie nakaz
utworzenia szpaleréw drzew (alei jednorzedowych lub dwurzedowych), z wykorzystaniem istniejgcego

drzewostanu.
6. Dla wyznaczonych na rysunku planu pierzei ulic objetych ochrong wprowadza sie:
1) dla budynkdw istniejacych nakaz zachowania:

a) przejsc i przejazdow bramowych z dopuszczeniem ich przebudowy lub zmiany usytuowania oraz

zachowania ich szerokosci nie przekraczajgcej 5,0 m,

b) elementéw elewac;ji tj.: obramowania i ryzality podkreslajgce wejscia do budynkéw, ryzality
zakoniczone szczytami, gzymsy, opaski, obramowania otworéw okiennych i drzwiowych oraz inne

elementy dekoracji architektonicznej,

c) dachéw w uktadzie potaciowym (o kalenicy gtéwnej rdwnolegtej do ulicy), zakoriczonych

gzymsem wienczacym, z zakazem realizacji nowych okapéw dachowych,
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d) osiowosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz lukarn dachowych, z zachowaniem
jednakowych proporcji otworéw okiennych w budynku, z dopuszczeniem realizacji w poziomie parteru
witryn lokali ustugowych w petni przeszklonych, przy czym ich dolna krawedz winna odpowiadac

poziomowi chodnika lub posadzki lokalu ustugowego;
2) dla budynkoéw istniejgcych i nowych:

a) nakaz podkreslania na elewacjach frontowych historycznych podziatéw nieruchomosci, poprzez

zindywidualizowanie poszczegdlnych odcinkdw elewacji frontowych budynku,
b) zakaz:
- zabudowy balkondéw i loggii,

- umieszczania (montazu) na elewacjach frontowych instalacji i urzadzen majacych
wptyw na wyglad elewacji ze wzgledu na swdj rozmiar i kolorystyke w szczegdlnosci urzadzen
takich jak anteny, urzadzenia techniczne i klimatyzatory, z wyjgtkiem instalacji stuzgcych

iluminacji budynkéw,

- montazu na dachach budynkow frontowych instalacji i urzadzen takich jak antenowe

konstrukcje wsporcze i inne urzgdzenia w tym instalacje radiokomunikacyjne;
3) dopuszczenie realizacji w nowych budynkach elewacji frontowych jako przeszklonych.

7. Dla wyznaczonej na rysunku planu strefy przejscia i przejazdu — ustala sie zachowanie publicznej
(ogdlnodostepnej) funkcji komunikacyjnej tego miejsca, z dopuszczeniem zmiany jego usytuowania w obrebie
nieruchomosci lub przeksztatcenia istniejgcego przejscia w przejscie lub przejazd bramowy — o szerokosci min.
6,0 m.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow z zakresu ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

— oznaczone graficznie na rysunku planu i wyrdznione symbolami:

1) Z1 — przy Alei Najswietszej Maryi Panny 19 — budynek mieszkalny (budynek frontowy w granicach

zainwestowania dziatki);

2) Z2 — przy Alei Najswietszej Maryi Panny 23 — budynek mieszkalny (budynek frontowy wraz z oficyna

w granicach zainwestowania dziatki);

3) Z3 — przy Alei Wolnosci 13 — budynek mieszkalny (budynek frontowy wraz z oficynami w granicach

zainwestowania dziatki);
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4) 74 — przy Alei Wolnosci 19 — budynek mieszkalny (kamienica, w sktad ktérej wchodzi budynek

frontowy i dwie oficyny z budynkiem zamykajgcym posesje od strony wschodniej wraz z terenem dziatki);
5) uktad urbanistyczny Miasta Czestochowy.

2. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw ustala sie ich zachowanie i konserwacje, a do wszelkich
prac inwestycyjnych stosuje sie odpowiednio do ich zakresu, zasady ustalone w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

3. W granicach wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy
obejmujgcego dawne zatozenie miejskie Starej Czestochowy i Czestochéwki, stosuje sie odpowiednio do
zakresu planowane] inwestycji ustalenia zawarte w §6 ust. 6 uchwaty oraz jezeli pozostate ustalenia planu

nie regulujg inaczej, wprowadza sie dodatkowo:
1) nakaz:

a) uzupetniania zabudowy pierzejowej oraz realizacji zabudowy o parametrach nawigzujgcych do
zachowanych sgsiednich budynkdéw zabytkowych z dopuszczeniem rozwigzan neutralnych,
niehistoryzujgcych, przy czym nowa zabudowa nie moze stanowi¢ dominanty dla chronionych

budynkdéw zabytkowych,

b) nawigzania wysokosci gzymsu wienczgcego na elewacjach frontowych do co najmniej jednej

sgsiedniej posesji (zachowanie ciggtosci gzymsu wieniczacego na przylegajgcych nieruchomosciach);
2) zakaz lokalizacji:
a) garazy,

b) budynkdéw i wiat zaplecza, nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza

gastronomicznego,

c) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektéw stuzgcych organizacji

imprez okolicznosciowych;
3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych.

4. Obejmuje sie ochrong konserwatorska oznaczony graficznie na rysunku planu budynek zabytkowy,
wyrdzniony symbolem Z5, zlokalizowany przy Alei Wolnosci 11 — kamienica (budynek frontowy wraz

z oficynami).
5. Dla budynku zabytkowego objetego ochrong w planie ustala sie:

1) nakaz:

Id: B8C37A47-059B-40F9-B770-B1D57534FF36. Podpisany Strona 16



a) zachowania w pierwotnej lokalizacji oraz utrzymania zachowanych lub odtworzenie
historycznych (tj. ustalonych na podstawie badan konserwatorskich badz wynikajgcych z zachowanych

zrédet lub opracowan historycznych) elementéw takich jak:

- gabaryty i wysokos¢ budynku oraz spadki gtéwnych potaci dachowych (z tolerancja

do 5°),

- bryta i kompozycja architektoniczna budynku, w szczegélnosci podziaty
architektoniczne, rozmieszczenie, wielkos¢ i ksztatt otwordw okiennych, drzwiowych, bram,

schodow, balkondw,
- stolarka okienna i drzwiowa, witryny sklepowe, bramy wejsciowe i wjazdowe,
- elementy dekoracji architektonicznej,

b) prowadzenia remontdéw lub przebudowy, w sposéb nie obnizajgcy wartosci historycznej
i architektonicznej, w szczegdlnosci poprzez stosowanie naturalnych materiatdw wykonczeniowych

takich jak: kamien, cegta, tynki mineralne, szkto;

2) zakaz lokalizacji na budynkach instalacji i urzadzen o wysokosci ponad 3,0 m, w tym antenowych
konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych.
Rozdziat 4.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt.
Dz. U.z2022r., poz. 884 i 2164) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jt.
Dz. U.z 2022 r. poz. 2556 i 2687);

2) dziatalnosci polegajgcej na przetwarzaniu odpaddw i ich magazynowaniu, z wyjgtkiem wstepnego

magazynowania odpaddw przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia;

3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zréodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
4) nowej zabudowy produkcyjnej innej niz wytwoérczosé;

5) sktaddéw, baz w tym baz transportowych i gietd towarowych;
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6) komiséw samochodowych oraz obiektdw sprzedazy lub magazynowania: pojazddéw, sprzetu

budowlanego i rolniczego, materiatéw budowlanych i opatu;

7) warsztatow samochodowych w tym ustug zwigzanych z blacharstwem i lakiernictwem oraz myjni

samochodowych;
8) stacji paliw w tym stacji paliw na gaz ptynny.

§ 9. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowa¢é przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska wraz

z przepisami wykonawczymi, poza terenem, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosé.

2. Dla terenéw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz dla
budynkdéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu oraz zasady ochrony przed hatasem ustalone w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony Srodowiska wraz przepisami wykonawczymi.
3. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych eliminacje lub ograniczenie wielkosci
substancji odprowadzanych do powietrza, do poziomdéw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.

— Prawo ochrony sSrodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw ciepta sieciowego, energii ze zrédet odnawialnych
albo dobdr innych (w tym indywidualnych) rozwigzan technicznych, majgcych na celu unikanie lub
ograniczenie co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, emisji gazéw i pytdw wprowadzanych do
powietrza, okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami

wykonawczymi.
4. W celu ochrony wéd podziemnych oraz gruntu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych

i podziemnych;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych muszg zabezpieczac

czysto$é wéd odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (jt. Dz. U.
22022 r. poz. 2625 2687 oraz z 2023 r. poz. 295) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz

warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy
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odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U z 2019 r
poz. 1311).

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 10. Zagospodarowanie terenu oraz realizacja inwestycji na terenach przylegajacych do obszaru
kolejowego, w odlegtosciach wynikajgcych z przepiséw rozdziatu 9 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym oraz §4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), wymaga
spetnienia warunkéw okreslonych w ww. przepisach.

Rozdziat 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Utrzymuje sie tereny komunikacji istniejgce w granicach obszaru objetego planem, z zachowaniem
dotychczasowych powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym oraz dopuszczeniem niezbednej

przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego obejmujgcego:

1) istniejacy odcinek linii kolejowej nr 1 — zlokalizowany w granicach terenéw oznaczonych symbolami

KT oraz KD-L/KT (pod wiaduktem);
2) istniejgce drogi publiczne:

a) odcinek Alei Najswietszej Maryi Panny potozony w granicach terendw oznaczonych symbolami:
1KD-L, 2KD-L i KD-L/KT, obejmujacy istniejacy pas drogowy wraz z wiaduktem nad linig kolejowg oraz

skrzyzowanie jednopoziomowe z ulicami: Pitsudskiego i Wilsona,

b) odcinek Alei Wolnosci — potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem
KD-Z, obejmujacy istniejgcy pas drogowy z torowiskiem tramwajowym,

c) odcinek ulicy Pitsudskiego — potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 3KD-L,
obejmujacy istniejgcy pas drogowy;

3) droge wewnetrzng — potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem KDW, umozliwiajgca
obstuge komunikacyjng przylegtych nieruchomosci, obejmujaca teren istniejacej drogi wraz z terenem

przeznaczonym pod projektowang regulacje i poszerzenie istniejgcego pasa drogowego.
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2. Wyznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych i drogi wewnetrznej przeznaczone sg do
lokalizacji budowli, obiektéw i urzadzen stuzgcych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia,
zabezpieczenia, zarzgdzania i obstugi ruchu drogowego (ruchu pojazdéw, rowerdw i pieszych), w tym

drogowych obiektéw inzynierskich, na terenie ktérych:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej
architektury,

b) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

c) ogrédkow gastronomicznych — w granicach terendw okreslonych w §5 ust. 6 uchwaty oraz na
zasadach okreslonych w §5 ust. 7 uchwaty;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw naziemnej infrastruktury technicznej z wyjgtkiem oswietlenia
ulicznego i monitoringu miejskiego.

3. Zagospodarowanie terenu drég publicznych wymaga uwzglednienia ustalen zawartych w §6 ust. od 2 do
5 uchwaty.

4. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako: dojazdy do dziatek budowlanych, drogi pozarowe lub drogi
rowerowe.

5. Parametry drég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendéw, przy czym szerokos¢ drég wewnetrznych stuzacych jako dojazd

do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.
§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:
1) jako podstawowg zasade przyjmuje sie obstuge zabudowy przez transport zbiorowy;

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy (w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejgcych
budynkdw), a takze w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych pomieszczen dla funkgji
uzytkowych: mieszkaniowej, ustugowej i zwigzanej z prowadzeniem wytwdrczosci — obowigzuje
zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z tg zabudowa poprzez realizacje nowych parkingéw lub
miejsc postojowych w garazach, w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowane sg nowe inwestycje

— w sposob niepowodujgcy ograniczen w obstudze parkingowej istniejgcej zabudowy.

2. Ustala sie wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ wymaganych nowych miejsc do parkowania stuzgcych

do obstugi nowej zabudowy, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy

nowy lokal mieszkalny;
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2) dla zabudowy ustugowej (z wytaczeniem obiektéw handlowych) i zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci — 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde przekroczone 50 m? nowej

(dodatkowej) powierzchni uzytkowej obiektéw o tej funkcji w granicach dziatki budowlanej;
3) dla obiektéw handlowych:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde przekroczone 50 m? nowej
(dodatkowej) powierzchni sprzedazy dla obiektéw o powierzchni sprzedazy mniejszej lub réwnej

400 m?,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde przekroczone 35 m? nowej

(dodatkowej) powierzchni sprzedazy dla obiektéw o powierzchni sprzedazy wiekszej od 400 m?;

4) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na kazde

przekroczone 50 m? nowej powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlane;j.
3. Wprowadza sie nastepujace zasady lokalizacji nowych garazy:
1) realizacja nowych garazy jako:
a) wielopoziomowych naziemnych,
b) jednopoziomowych lub wielopoziomowych podziemnych,
c) wbudowanych w budynki: mieszkalne, ustugowe lub zwigzane z prowadzeniem wytwdrczosci;
2) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych garazy jako:
a) obiektédw tymczasowych,
b) garazy blaszanych,
c) zespotdéw garazy (zgrupowania garazy stanowigcych samodzielne obiekty budowlane).

4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i zamieszkania zbiorowego obowigzuje

zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej

niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5. W przypadku budowy parkingéw o wielkosci przekraczajgcej 10 miejsc postojowych obowigzuje nakaz

wprowadzenia zieleni wraz z drzewami petnigcymi funkcje ocieniajace.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Utrzymuje sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej

(z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym)

z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
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1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcej
i dopuszczonej planem zabudowy (w tym od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod

warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendéw sasiednich;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzgdzen, w szczegélnosci poprzez
lokalizacje urzadzen w granicach ogdlnodostepnych ciggdw komunikacyjnych (drogach, dojazdach,

placach) lub w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggéw.

3. Zaopatrzenie w wode —w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejacg siec
wodociggowa z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy, z zainstalowaniem na

tych sieciach hydrantow.

4. Odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejacg sieé kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.

o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 i 2797).

5. Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej — w oparciu o istniejgcg magistralng i rozdzielczg sie¢
cieptowniczg, z dopuszczeniem jej rozbudowy. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, z uwzglednieniem
ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony sSrodowiska wraz z przepisami wykonawczymi, z preferencjg wykorzystania na cele grzewcze gazu

sieciowego.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng sredniego
i niskiego napiecia oraz istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z dopuszczeniem rozbudowy na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385,

1723, 2127, 2243, 2370 2678).

7. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowg, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w szczegdlnosci poprzez budowe

nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw.

8. Obstuga telekomunikacyjna — w oparciu o istniejgce linie i urzgdzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1648, 1933 i 2581) oraz ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 884 i 2164).

9. Postepowanie ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi zgodnie z zasadami okreslonymi

w przepisach §9 ust. 4 uchwaty, w sposéb zabezpieczajacy czystos¢ wod odbiornikow.

10. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
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1) do istniejgcych, magistralnych i rozdzielczych sieci kanalizacji deszczowej pod warunkiem
odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wdd o natezeniu wiekszym niz przepustowosé
nominalna sieci i urzadzen, w szczegdlnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych lub

retencyjnych, regulujgcych natezenie odprowadzanych waéd do sieci;

2) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na
wtasnym terenie nieutwardzonym lub nieuszczelnionym, w szczegdlnosci poprzez zagospodarowanie wdd
w granicach terendw zieleni (z zastosowaniem roslinnosci sprzyjajacej retencji woéd) oraz stosowanie

zbiornikéw lub studni chtonnych.

11. Lokalizacja zabudowy przy istniejagcych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzadzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe) w odlegtosciach pozwalajgcych na zachowanie
dopuszczalnych poziomdw pél elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu

przed porazeniem i pozarem.

12. Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla
gazociggow ustalonych na podstawie przepiséw rozporzadzenia z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 14. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i warunki

scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 300 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 6,0 m;
2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MU

i 2MU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
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a) nakaz ograniczenia wysokosci oficyn (dla nowych budynkéw oraz w przypadku nadbudowy lub

rozbudowy budynkow istniejgcych) — do wysokosci budynkéw frontowych,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nowych

budynkdw i wiat zaplecza,

c) dopuszcza sie nowg zabudowe zwigzang z prowadzeniem wytwdrczosci wytgcznie w formie

lokali uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

75%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 10 %,
c) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,2,
- minimalna-0,1,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0 m,
e) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki — 23,0 m od poziomu terenu.

2. W granicach pierzei ulic objetych ochrong, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzuja

ustalenia §6 ust. 6.

3. W odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw, oznaczonych graficznie na rysunku planu

symbolami od Z1 do Z4, obowigzujg ustalenia §7 ust. 2.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU, w granicach uktadu urbanistycznego miasta
Czestochowy wpisanego do rejestru zabytkdéw, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia

§7 ust. 3.

5. W odniesieniu do obiektu zabytkowego, oznaczonego graficznie na rysunku planu symbolem Z5,

obowigzujg ustalenia §7 ust. 5.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU obowigzujg przepisy §10.
§ 16. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury kolejowej;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zakaz lokalizacji nowych

budynkdw i wiat zaplecza;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

70%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 10%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,4,
-minimalna-0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m,
e) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki — 22,0 m od poziomu terenu.

2. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czestochowy wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego

graficznie na rysunku planu obowigzujg ustalenia §7 ust. 3.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U dziatajg przepisy §10.
§ 17. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami UC, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakaz realizacji urzadzen zapewniajgcych dostep do budynku osobom ze szczegdlnymi

potrzebami takich jak: pochylnie i podesty, w granicach terenu dziatki budowlanej,
b) zakaz:
- lokalizacji nowych budynkdw i wiat zaplecza,
- realizacji parkingéw terenowych i miejsc postojowych od strony drég publicznych,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

70%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej —20%,
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c) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,2,
- minimalna-0,1,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0 m,
e) maksymalna wysokosé obiektéw budowlanych innych niz budynki — 23,0 m od poziomu terenu.

2. W granicach ukfadu urbanistycznego miasta Czestochowy wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego

graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §7 ust. 3.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami UCM,

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury kolejowej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakaz realizacji urzadzen zapewniajgcych dostep do budynku osobom ze szczegdlnymi

potrzebami takich jak: pochylnie i podesty, w granicach terenu dziatki budowlanej,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych oraz budynkdéw i wiat zaplecza,
c) dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- garazy i parkingdw podziemnych, w tym wielopoziomowych,

d) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy, a takze rozbudowy lub nadbudowy istniejgcej zabudowy
jest realizacja obiektéw o wysokich walorach architektonicznych w zakresie kompozycji

architektonicznej budynku i stosowanej dekoracji architektonicznej, z zastosowaniem rozwigzan

niehistoryzujgcych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

80%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej— 10%,
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c) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 4,0,
- minimalna-0,1,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkoéw ustugowych, istniejgcych w dniu uchwalenia planu, zaliczonych przez

przepisy z zakresu Prawa budowlanego do budynkdéw wysokich — 25,0 m,

- budynkoéw lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 18,0 m od pdétnocnej granicy

terenu UCM (frontu dziatki od Alei Najswietszej Maryi Panny) — 18,0 m,
- pozostatych budynkéw — 22,0 m,
e) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki — 23,0 m od poziomu terenu.

2. W rejonie strefy przejscia i przejazdu, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §6

ust. 7.

3. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czestochowy wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego

graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §7 ust. 3.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UCM dziatajg przepisy §10.
§ 19. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KT, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) teren placu,
b) tereny zieleni urzgdzonej,
c) tereny parkingéw;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren komunikacji kolejowej dopuszczony do przeksztatcen przestrzennych i przebudowy,
w szczegdlnosci poprzez jego przekrycie w catosci lub czesci, z dopuszczeniem zagospodarowania

terenu nad linig kolejowg — w catosci lub w czesci i na réznych poziomach:

- jako terenu placu, z terenami komunikacji pieszej, zielenig urzagdzong i miejscami

wypoczynku,

- jako terenu parkingu,
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b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat zaplecza oraz tymczasowych obiektow

ustugowo-handlowych,
c) dopuszcza sie:
- realizacje nad lub pod linig kolejowgq przejs¢ lub przejazdéw,

- lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych infrastruktury

kolejowej;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —

dopuszcza sie przekrycie 100% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki — réwna wysokosci obiektu

mostowego w ciggu drogi lokalnej (Alei Najswietszej Maryi Panny).

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja

ustalenia §6 ust. 2.
§ 20. 1. Dla terenu komunikacji drogowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu 32,0 m,

b) zachowuje sie zagospodarowanie terenu z jezdnia, torowiskiem tramwajowym, chodnikami,

zielenig urzadzong oraz miejscami postojowymi,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkdéw i wiat oraz obiektéw tymczasowych, za
wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji wiat przystankowych komunikacji publicznej o maksymalnej

wysokosci 3,5 m i powierzchni zabudowy pojedynczego przystanku do 12,0 m?,

d) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych na zasadach okreslonych w §5 ust. 7 oraz

z zachowaniem przejscia pieszego wolnego od przeszkdd, o minimalnej szerokosci 1,5 m.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja

ustalenia §6 ust. 2.
3. W odniesieniu do osi widokowej, oznaczonej graficznie na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 3.

4. W odniesieniu do pozostatych szpaleréw drzew, oznaczonych graficznie na rysunku planu obowigzuja

ustalenia §6 ust. 5.

5. W granicach ukfadu urbanistycznego miasta Czestochowy wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego

graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §7 ust. 3.
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§ 21. 1. Dla terendw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KD-L i 2KD-L, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu 43,0 m,

b) obowigzuje nakaz zachowania zagospodarowania terenu w formie osiowej, reprezentacyjnej
alei ze srodkowym traktem pieszo — rowerowym, oddzielonym obustronnie od jezdni pasami zieleni ze

szpalerami drzew, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §6 ust. 4 uchwaty,
c) wprowadza sie zakaz lokalizacji:

- budynkéw i wiat oraz obiektéw tymczasowych, za wyjgtkiem lokalizacji wiat
przystankowych komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni

zabudowy pojedynczego przystanku do 12,0 m?,
- nowych schodéw wejsciowych, podestdw i pochylni do obstugi budynkéw,

d) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych na zasadach okreslonych w §5 ust. 7 oraz

z zachowaniem przejscia pieszego wolnego od przeszkdd, o minimalnej szerokosci 2,0 m.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja

ustalenia §6 ust. 2.
3. W odniesieniu do osi widokowej, oznaczonej graficznie na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 3.

4. Dla terenu 1KD-L, w odniesieniu do szpaleréw drzew o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali

miasta, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §6 ust. 4.

5. W granicach ukfadu urbanistycznego miasta Czestochowy wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego

graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §7 ust. 3.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L i 2KD-L dziatajg przepisy § 10.
§ 22. 1. Dla terenu komunikacji drogowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-L, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 26,5 m, z poszerzeniem

W rejonie skrzyzowania do 43,0 m,

b) zakaz lokalizacji budynkdéw i wiat oraz obiektéw tymczasowych,
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c) dopuszcza sie lokalizacje terenéw komunikacji pieszej, zieleni urzagdzonej oraz miejsc

postojowych.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja

ustalenia §6 ust. 2.

3. Dla terenu 3KD-L, w odniesieniu do pozostatych szpaleréw drzew, oznaczonych graficznie na rysunku

planu, obowigzujg ustalenia §6 ust. 4.

4. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czestochowy wpisanego do rejestru zabytkdéw, oznaczonego

graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §7 ust. 3.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-L dziatajg przepisy §10.

§ 23. 1. Dla terenu komunikacji drogowej i terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem KD-L/KT, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy lokalnej zlokalizowana na istniejgcym wiadukcie drogowym nad torami

kolejowymi,
b) tereny komunikacji kolejowej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu 43,0 m,

b) nakaz zachowania zagospodarowania terenu w formie osiowej reprezentacyjnej alei, ze
$Srodkowym traktem pieszo — rowerowym oddzielonym obustronnie od jezdni pasami zieleni

urzadzonej, z dwoma chodnikami,
c) zakaz lokalizacji:
- budynkoéw, wiat oraz obiektéw tymczasowych,

- nadziemnej infrastruktury technicznej z wytagczeniem oswietlenia ulicznego

i monitoringu miejskiego oraz urzgdzen kolejowych.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja

ustalenia §6 ust. 2.
3. W odniesieniu do osi widokowej, oznaczonej graficznie na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 3.

4. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czestochowy wpisanego do rejestru zabytkdéw, oznaczonego

graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §7 ust. 3.

5. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem KD-L/KT dziatajg przepisy §10.
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§ 24. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren zieleni urzagdzonej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu 19,0 m,

b) teren przeznaczony do przeksztatcen przestrzennych i przebudowy, poprzez realizacje jezdni

oraz terendw komunikacji pieszej i zieleni,
¢) wprowadza sie zakaz lokalizacji:
- budynkoéw i wiat,

- nadziemnej infrastruktury technicznej, z wytgczeniem oswietlenia ulicznego

i monitoringu miejskiego,

- obiektéw tymczasowych z dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych i ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt od 9 do
11 uchwaty z zachowaniem przejscia pieszego wolnego od przeszkdd, o szerokosci minimum

1,5m,
d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW — 20%.

2. W odniesieniu do pozostatych szpaleréw drzew, oznaczonych graficznie na rysunku planu obowigzujg

ustalenia §6 ust. 5.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW dziatajg przepisy §10.

Rozdziat 10.
Ustalenia koricowe
§ 25. Okresla sie stawke procentowg stuzgca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,

w wysokosci 30%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 981.LXXV.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 lutego 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujacy obszar potozony w

CENTRUM CZESTOCHOWY

W REJONIE ALEI NAJSWIETSZEJ MARYI PANNY
ORAZ ULICY PILSUDSKIEGO | ALEI WOLNOSCI

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
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KT TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 981.LXXV.2023

Rady Miasta Czestochowy

z dnia 16 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum

Czestochowy, w rejonie Alei NajSwietszej Maryi Panny oraz ulicy Pitsudskiego i Alei Wolnosci — etap |

1. Rada Miasta Czestochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) po zapoznaniu sie z listg

nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz ulicy

Pitsudskiego i Alei Wolnosci — etap |, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Zgtaszajqcy Tresc¢ uwagi Ustalenia
wplywu uwage (streszczenie), oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie Uzasadnienie rozstrzygniecia
uwagi nieruchomosci, dla Rady Miasta
ktorej dotyczy uwaga nieruchomosci, Czestochowy
ktorej dotyczy
uwaga

1 21.12. | osoba W § 5 ust. 14 pkt 1) wpisac Caty obszar uwaga Zapis planu § 5 ust. 14 pkt 1)

2022r fizyczna ,dominant lub akcentéw planu nieuwzgledniona | dotyczacy dopuszczenia na

wysokosciowych oraz
pomieszczen technicznych
o powierzchni nie
przekraczajacej facznie 30%
powierzchni zabudowy
budynku i do wysokosci nie
wiekszej niz 3,0m ponad
wysokos¢ budynkéw”.

budynkach (ponad dopuszczong
w ustaleniach szczegdtowych
wysokos$¢ zabudowy) lokalizacji
,dominant lub akcentéw
wysokosciowych oraz
pomieszczen technicznych

o powierzchni nie
przekraczajacej tacznie 10%
powierzchni zabudowy budynku
i do wysokosci nie wiekszej niz
3,0 m ponad wysokosé
budynkéw”, ma na celu
umozliwienie realizacji obiektéw
technicznych, niezbednych do
obstugi tej zabudowy (np.:
czesci technicznych dzwigdw,
klimatyzacji, sterowni itp.).
Zwiekszenie w § 5 ust. 14 pkt 1)
parametru 10% powierzchni
zabudowy budynku do 30%
(zgodnie z wniesiong uwagg)
mogtoby prowadzi¢ do realizacji
dodatkowe]j kondygnacji
zabudowy, co nie byto celem
tego zapisu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 981.LXXV.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w centrum
Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz ulicy Pitsudskiego i Alei Wolnosci — etap | nie wigze
sie z koniecznoscia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 981.LXXV.2023
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 16 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po

kliknieciu w ikone
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