OBWIESZCZENIE NR 1.2023
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 16 lutego 2023 r.

w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego i rysunku jednolitego uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-

Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, tddzkiej i Obroncow Westerplatte

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461), ogtasza sie w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia
tekst jednolity i rysunek jednolity uchwaty nr 183.XV1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 29 paZdziernika
2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej i Obrorncow
Westerplatte (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2015 r. poz. 5471), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata
nr 762.LIV.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka,

w rejonie ulic: Poleskiej, tédzkiej i ObroAcéw Westerplatte (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 870).

2. Tekst jednolity i rysunek jednolity uchwaty nr 183.XVI1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia
29 pazdziernika 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, tddzkiej i Obroricéw

Westerplatte, zawarte sg w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia.
3. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 1, § 2 ust. 1 - wprowadzenie do wyliczenia, § 2 ust. 2, § 3, § 41 § 5 uchwaty nr 762.L1V.2022 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulic:

Poleskiej, tédzkiej i Obroicéw Westerplatte (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 870), ktére stanowia:

»§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej
i Obroncéw Westerplatte, nazywang dalej ,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada
2019r.
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2. Zmiana planu obejmuje zmiane poszczegdlnych zapiséw czesci tekstowej planu, stanowigcej
tres¢ uchwaty nr 183.XVI1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, tédzkiej i Obroncéw Westerplatte
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego poz. 5471) oraz odpowiednig zmiane fragmentu rysunku planu
w granicach obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z uchwatg nr 550.XXXIX.2021 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie

w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej i Obroncéw Westerplatte.

§ 2. 1. W uchwale nr 183.XVI.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej i Obroncow

Westerplatte wprowadza sie nastepujace zmiany:

2. W granicach okreslonych w uchwale nr 550.XXX1X.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej i Obroncow Westerplatte, zmienia sie
fragment rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 183.XVI1.2015 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka w rejonie

ulic: Poleskiej, tédzkiej i Obroricéw Westerplatte w zakresie obejmujgcym:

1) zmiane oznaczenia graficznego oraz symbolu wraz z numerem porzagdkowym,

odnoszacych sie do zmiany przeznaczenia terenu MN1 na MW3;

2) zmiane oznaczenia graficznego oraz symbolu wraz z numerem porzgdkowym,

odnoszacych sie do zmiany przeznaczenia potudniowego fragmentu terenu MN2 na KDL2;

3) zmiane przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, wzdtuz wschodniej i zachodniej
granicy terenu MW3 (zwiekszenie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii

rozgraniczajacych teren z 3 m do 6 m);

4) zamieszczenie aktualnego wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019

Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .

§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000, bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag

whiesionych do projektu zmiany planu;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.”;
2) Zatacznika Nr 2 do uchwaty Nr 762.LIV.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 stycznia 2022 .,

ktory stanowi:

,Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Rada Miasta Czestochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) ustala,
ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisane
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej i Obroncow

Westerplatte, bedg realizowane przez miasto i finansowane z:
1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych zZrédet.
2. Wykonanie inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.”;

3) Zatgcznika Nr 3 do uchwaty Nr 762.L1V.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 stycznia 2022 .,

ktory stanowi:

,Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
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w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej i Obroncow

Westerplatte

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), po

zapoznaniu sie z listg nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wytozonego do publicznego

wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej

i Obroncéw Westerplatte, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr | Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygniecie Uzasadnienie rozstrzygniecia
wpltywu | imig, nazwa (streszczenie), projektu planu | Rady Miasta
uwagi jednostki oznaczenie dla Czestochowy
organizacyjnej | nieruchomosci, ktorej nieruchomosci,
zglaszajacego dotyczy uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga
1. 17.11. osoba fizyczna | Wiasciciel nieruchomosci | MW3 uwaga W obowigzujgcym miejscowym
2021r. jest przeciwny nieuwzgledniona | planie zagospodarowania

wprowadzeniu na jego
dziatce zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wnosi
0 pozostawienie
przeznaczenia terenu
z obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego tj.
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Dotyczy dz. o nr ewid.
10/7 obreb 39.

przestrzennego — przyjetym
Uchwatg Nr 183.XVI.2015 Rady
Miasta Czestochowy z dnia
29 pazdziernika 2015 r. —
przedmiotowa dziatka
przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

W oparciu o ustalenia
powyzszego planu
miejscowego zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
nie jest realizowana. Wobec
duzego zainteresowania
inwestycyjnego w tym rejonie
Czestochowy, zwigzanego

z realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zmieniono przeznaczenie
terenu na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

”,
7

4) Zatgcznika Nr 4 do uchwaty Nr 762.L1V.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.xml, ktéry stanowi:

,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone”.
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4. Obwieszczenie podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatgcznik Nr 1 do obwieszczenia Nr 1.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 lutego 2023 r.

UCHWALA NR 183.XVI.2015
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie

w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej i Obroncéw Westerplatte

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jt.Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt: 8,9 10, art. 20 ust. 1,
art. 29 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 2 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, tddzkiej i Obrorncéw
Westerplatte, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r., z pdzn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 24,9 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 897/L/2014 Rady Miasta Czestochowy

z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

2. Zatgcznikami do uchwaty s3:
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1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 11);

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 2.
§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajgce:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez ustalenie:
- sposobu ochrony panoramy miasta,
- zasad urzadzania terendw zieleni,
- kolorystyki budynkdw i sposobu ksztattowania geometrii dachow,
- zasad sytuowania nosnikow reklamowych oraz ogrodzen,
b) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy wraz z ustaleniem:

- zasad realizacji budynkdéw lub wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza

gospodarczo-magazynowego,

- sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych

nieruchomosci,
- linii zabudowy,

c¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wraz z okresleniem szczegélnych

warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji wraz z okresleniem

minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem wraz z okresleniem

minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

1 Z uwzglednieniem zmian wprowadzonych zatgcznikiem nr 1 do uchwaty nr 762.L1V.2022
Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Czestochdowka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej i Obroncow Westerplatte (Dz. Urz.
Woj. Slqskiego z 2022 r. poz. 870), ktéra weszta w zycie z dniem 24 lutego 2022 r.
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h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendw okreslajgce w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terendw,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy,
c) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalng i minimalng intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw;

3) przepisy kornicowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa zieleni urzadzonej i ruchu pieszego,
e) strefa ochrony widoku;
2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) U/MW - tereny zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) US — tereny sportu i rekreacji,
f) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

g) KDL — tereny drdg publicznych — droga lokalna,
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h) KDD — tereny drég publicznych — droga dojazdowa;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzgcy identyfikacji terenu posrdd

terendw o tych samych symbolach literowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie s ustaleniami

planu:
1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;

2) strefa ucigzliwosci wzdtuz linii elektroenergetycznych okreslajgca orientacyjne wystepowanie pola

elektromagnetycznego o wartosciach ponadnormatywnych;
3) gazociagi;
4) wodociagi;
5) kanaty sanitarne;
6) kanaty deszczowe;
7) pozostate oznaczenia wynikajgce z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub ze nie wystepujg one w granicach obszaru objetego planem, w szczegdlnosci

dotyczy to:

1) wskaznikéw zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla terendw drdég publicznych a takze

wskaznikow ksztattowania zabudowy na terenach nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspoétczesnej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw obejmujgcych:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych,
d) tereny lub obiekty chronione ustawg o ochronie przyrody.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw

nastepuje na podstawie ustalen:
1) ogdlnych okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wtasciwych dla danego terenu;

2) szczegétowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
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3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 5 ust.1 uchwaty, nie wytaczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy

realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych stuzgcych
identyfikacji poszczegdlnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu

dotycza wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu

i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone planem dominujace
przeznaczenie terenu okreslajgce funkcje, ktérej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone

jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje wzbogacajace lub uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe, i mogace z nim

harmonijnie wspétistnie¢;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé okreslone na rysunku planu linie
ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych: budynkdéw i nosnikéw reklamowych, przy czym jezeli ustalenia

szczegbtowe nie regulujg inaczej, dopuszcza sie przekroczenie tych linii przez:

a) elementy budynkéw takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy,

rampy, zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,
b) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach,

c) szyldy oraz portiernie;

Id: 15405B82-7A87-4144-9B01-714256B9E913. Podpisany Strona 5



8) ustugach — nalezy przez to rozumiec prowadzenie czynnosci ustugowych nie zwigzanych

z wytwarzaniem débr materialnych a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumied ustugi o funkcjach takich jak: kultura, sport
i rekreacja a takze publiczna: administracja, nauka, szkolnictwo wyzsze, oswiata i wychowanie, stuzba

zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

10) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane zwigzane z:

prowadzeniem dziatalnosci wytwérczej lub produkcyjnej, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

11) budynku lub wiacie zaplecza gospodarczo-magazynowego — nalezy przez to rozumieé budynki lub
wiaty gospodarczo-magazynowe stuzgce do obstugi zabudowy innej niz mieszkaniowa lub zamieszkania

zbiorowego, a w szczegdlnosci stuzgce do obstugi zabudowy ustugowej lub obiektéow sportowych;

12) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumiec tablice reklamowag lub urzadzenie reklamowe,

niebedace znakiem drogowym lub znakiem informujgcym ustawionym przez gmine;

13) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

wiekszym niz 22° lecz nie wiekszym niz 45°;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

mniejszym niz 12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

15) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg wszystkich kondygnacji

budynkdéw znajdujacych sie powyzej poziomu terenu, obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

16) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek, zespét budynkdw lub cze$é budynku
o okreslonej funkcji wraz z innymi niezbednymi dla funkcjonowania obiektami budowlanymi,
w szczegblnosci budynkami oraz wiatami: garazowymi, gospodarczymi i zaplecza gospodarczo-

magazynowego, a takze obiektami wymienionymi w §7 ust. 3 uchwaty;

17) zabudowie Scistej — nalezy przez to rozumiec potaczony ze sobg zespdt co najmniej 3 budynkdw,

w ktérej poszczegdlne budynki przylegajg do siebie, tworzgc pierzeje lub zwarty zesp6t/ grupe budynkow.
2. Uzyte w uchwale poijecia:
1) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartego
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej zawartej
w § 3 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
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4) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2015 r.

poz. 782, z péin. zm.);

5) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadajg definicjom tych pojec¢ zawartych w art. 5 pkt 21 i 27

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651);

6) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z pdzn. zm.).
Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem
ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
8 6. 1. W zwiazku z potozeniem obszaru objetego planem w granicach obszaru ekspozycji panoramy miasta

i Sanktuarium Jasnogorskiego, w celu ochrony tadu przestrzennego:

1) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 9 nie regulujg inaczej, wprowadza sie nakaz

ograniczenia wysokosci projektowanych obiektéw budowlanych do 22 m;

2) w wyznaczonej wzdtuz ulicy tddzkiej, w sposdb graficzny na rysunku planu, strefie ochrony widoku,

wprowadza sie:

a) zakaz lokalizacji nadziemnych obiektéw budowlanych oraz nosnikéw reklamowych, za
wyjatkiem nie przestaniajgcych widoku na Jasng Goére: urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw

matej architektury oraz azurowych ogrodzen,
b) nakaz urzadzenia terendw zieleni jako niskiej, nie przestaniajacej widoku na Jasng Gére.

2. Z uwzglednieniem uregulowan zawartych w ustaleniach szczegétowych, ustala sie nastepujgce zasady

urzadzania terendw zieleni:

1) w pasie wyznaczonym w sposéb graficzny na rysunku planu jako strefa zieleni urzadzonej i ruchu

pieszego wprowadza sie nakaz urzadzenia terendw zieleni z ciggami pieszymi;

2) w granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem KDL3 wprowadza sie nakaz realizacji zadrzewien

w formie szpaleréw drzew, w szczegdlnosci wzdtuz terendw oznaczonych symbolami ZP2 i ZP3;

3) w granicy pasa drogowego oznaczonego symbolem KDD1 wprowadza sie nakaz realizacji zadrzewien
w formie szpaleréw drzew, w szczegdlnosci wzdtuz wyznaczonej w sposdb graficzny na rysunku planu

strefy zieleni urzadzonej i ruchu pieszego;

4) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MW, U/MW i US wprowadza sie nakaz realizacji
zieleni wysokiej ocieniajacej parkingi — w postaci pojedynczych drzew rozmieszczonych miedzy

stanowiskami postojowymi lub paséw zieleni rozdzielajgcych rzedy stanowisk postojowych.
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3. W obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy i detalu
architektonicznego budynkow, w szczegdlnosci w zakresie stosowanej kolorystyki elewacji zewnetrznych

i pokry¢ dachowych dachow stromych.
4. Na elewacjach zewnetrznych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych:

1) wprowadza sie nakaz stosowania barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania barw o wiekszym nasyceniu wytgcznie na fragmentach scian

budynku;

2) dopuszcza sie stosowanie materiatéw w kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci takich jak:

szkto, stal nierdzewna, aluminium, miedz, beton, kamienie naturalne, cegta klinkierowa.

5. Wprowadza sie nakaz stosowania na dachach stromych koloru pokrycia dachowego w odcieniach
czerwieni, nawigzujgcego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania

ciemnych koloréw pokrycia dachowego, a w szczegdlnosci: grafitowego lub ciemnobrazowego.
6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania geometrii dachéw:

1) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w tym z pomieszczeniami ustugowymi, realizacja

dachéw jako stromych (dwuspadowych lub wielospadowych), z dopuszczeniem dachéw ptaskich;

2) na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, w tym z pomieszczeniami ustugowymi, realizacja
dachéw jako ptaskich, z dopuszczeniem dachdw o nachyleniu potaci dachowych do 25°, bez wprowadzania

ograniczen dotyczacych ich geometrii;

3) na budynkach ustugowych, za wyjgtkiem budynkéw ustugowych zlokalizowanych w granicach
terenéw oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN5 i U/MN, a takze na obiektach ustug sportu i rekreacji
oraz na budynkach zamieszkania zbiorowego — realizacja dachéw jako ptaskich, z dopuszczeniem realizacji
dachdéw o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych i rozwigzan konstrukcyjnych, bez

wprowadzenia ograniczen dotyczacych nachylenia potaci dachowych;?)

4) na budynkach ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN2,
MN4, MNS5 i U/MN, realizacja dachéw jako stromych (dwuspadowych lub wielospadowych),

z dopuszczeniem dachéw ptaskich;3)

5) na budynkach oraz wiatach: garazowych, gospodarczych i zaplecza gospodarczo-magazynowego,
a takze na obiektach takich jak portiernie, realizacja dachéw jako ptaskich, z dopuszczeniem w granicach

terendw oznaczonych symbolami MN i U/MN realizacji na budynkach oraz wiatach:

2 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 1 lit a tiret pierwsze uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

3 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 1 lit a tiret drugie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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garazowych, gospodarczych i zaplecza gospodarczo-magazynowego dachéw o nachyleniu potaci
dachowych i o geometrii nawigzujgcej do dachéw na budynkach mieszkalnych lub ustugowych

zlokalizowanych w granicach tej samej dziatki budowlanej.
7. Okresla sie nastepujgce zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:
1) wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w granicach:
a) terendw drég publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD,
b) terendw zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolami ZP;

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych swietlnych (emitujgcych swiatto) lub

stuzgcych do biezacej zmiany informacji wizualnej;

3) za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U/MW, wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych: o powierzchni reklamowej lub o powierzchni tablicy reklamowe] wiekszej niz 6 m?lub

wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 6 m, liczonej od poziomu gruntu;
4) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MW:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej lub

o powierzchni tablicy reklamowej wiekszej niz 2 m?,

b) na budynkach dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych wytgcznie w poziomie

parteru;

5) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych, za wyjatkiem szyldéw o powierzchni reklamowej lub powierzchni tablicy reklamowej

nie przekraczajgcej 0,7 m2.
8. Okresla sie nastepujgce zasady dotyczace realizacji nowych ogrodzen:

1) w granicy terenéw oznaczonych symbolami MW i MN oraz w granicy drég publicznych wprowadza

sie zakaz lokalizacji ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,2 m;

2) w granicy terendw oznaczonych symbolami: U/MW, U/MN, US i ZP wprowadza sie zakaz lokalizacji

ogrodzen petnych, o wysokosci wyzszej niz 2,2 m.
§ 7. 1. Na budynkach dopuszcza sie realizacje:

1) dominant lub akcentéw wysokosciowych oraz pomieszczen technicznych — o powierzchni
nie przekraczajacej tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wiekszej niz 4 m ponad

wysokos¢ budynkow;

2) elementéw takich jak: Swietliki dachowe, kolektory stoneczne i urzadzenia fotowoltaiczne — do

wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m ponad wysokos¢ budynkow;
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3) elementow takich jak: kominy, anteny i maszty o wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscig budynku)

nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
4) urzadzen innych niz wymienione w pkt 2 i 3, pod warunkiem, ze ich wysokos$¢ nie przekroczy 3 m.

2. Uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robdt budowlanych polegajgcych na: remoncie,

przebudowie, rozbiérce lub odbudowie istniejgcych obiektéw budowlanych.

3. W granicach poszczegdlnych terendw, jezeli ustalenia szczegétowe tego nie wykluczajg, dopuszcza sie

realizacje:
1) miejsc parkingowych;
2) terenowych obiektéw sportu i rekreacji;
3) obiektéw matej architektury i terendw zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

4) zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania terendw i obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem

ustalonym w planie: urzagdzen infrastruktury technicznej, urzgdzen budowlanych i budowli.

4. Wprowadza sie nastepujgce zasady realizacji budynkdéw lub wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza

gospodarczo-magazynowego:
1) lokalizacja garazy wskazana jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje garazy jako podziemnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw lub wiat: garazowych i gospodarczych jako wolno stojgcych lub

w zabudowie blizniaczej wytgcznie w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN, U/MN i US;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw lub wiat zaplecza gospodarczo-magazynowego jako wolno
stojacych lub w zabudowie blizniaczej wytgcznie w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN2,
MN4, MN5, U/MN i US;%

5) wprowadza sie zakaz realizacji budynkéw lub wiat: garazowych, gospodarczych i zaplecza

gospodarczo-magazynowego jako obiektéw tymczasowych;

6) wprowadza sie zakaz lokalizacji zespotéw garazowych, za wyjgtkiem terenu oznaczonego symbolem

MW1.

5. Z uwzglednieniem uregulowan zawartych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego, dopuszcza sie
lokalizacje budynkow przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w przypadku lokalizacji zabudowy:

blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz zabudowy scistej.

4 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 2 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.
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6. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych

w sposob graficzny na rysunku planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wraz z okre$leniem szczegéinych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nakaz:

1) stosowania wysokoefektywnych zrédet energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niskim

poziomem emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej instalacji i technologii niskoemisyjnych

zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza.
2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania Sciekow, w tym wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami

z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu

Sciekow.

3. Przy korzystaniu z wdd, a w szczegdlnosci w zakresie poboru wéd oraz sposobu postepowania z wodami
deszczowymi, roztopowymi i Sciekami, stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji ustalenia
zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r.

poz. 1974).

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu: ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach.
5. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MW —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U/MW i U/MN - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) ZP1i US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzgdzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe), w odlegtosciach pozwalajgcych na zachowanie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu

przed porazeniem i pozarem.
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7. Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla

gazociggow ustalonych na podstawie przepiséw okreslajgcych warunki techniczne jakim powinny odpowiadac

sieci gazowe i ich usytuowanie.

8. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nie moze powodowac przekroczenia

standarddéw jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

9. Warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatkach budowlanych przylegajacych do dziatek

budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest

zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej niekolidujgcej z zabudowa mieszkaniowg, w tym poprzez

oddzielenie pasem zieleni izolacyjnej.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko

w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pdzn. zm.), za wyjatkiem: drég utwardzonych, urzadzen infrastruktury

technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcy infrastrukturg;
2) zabudowy produkcyjnej, w tym sktadéw i magazyndéw oraz baz;

3) gietd towarowych i handlu targowiskowego oraz obiektow sprzedazy opatu;

4) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

5) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

6) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,

o ktoérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami ZP oraz dostepne publicznie,

zagospodarowane na cele ustugowe, czesci terendéw oznaczonych symbolami: U/MW i US;

2) w granicach przestrzeni publicznych wprowadza sie nakaz:

a) realizacji urzadzonych miejsc spotkan mieszkarnicow w formie placéw lub ciggdw pieszych,

z: elementami matej architektury i tawkami oraz z urzgdzeniem terendw zieleni,

b) zapewnienia swobody poruszania sie osobom niepetnosprawnym wraz z zapewnieniem

odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg drogi publiczne:
1) istniejgce ulice: tdédzka oznaczona symbolem KDL1 i Poleska oznaczona symbolem KDL2;

2) projektowana droga oznaczona symbolem KDL3 tgczaca ulice Poleska z projektowanym

przedtuzeniem ulicy Obroncéw Westerplatte;
3) projektowane drogi oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 i KDD7.

2. Obszar objety planem przylega od strony pdtnocnej do terenu przeznaczonego do budowy drogi

publicznej — projektowanego przedtuzenia ulicy Obroricéw Westerplatte.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe niewyznaczonych na rysunku planu drég

wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako drogi pozarowe lub drogi rowerowe.
4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do

ktdérych inwestor ma tytut prawny;

2) ustala sie wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem

zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:
a) dla zabudowy ustugowej jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych / 5 zatrudnionych na jedng

zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych / 30 m? powierzchni uzytkowej
ogoélnodostepnych pomieszczen o funkcji ustugowej zwigzanych z obstugg klientéw lub

powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow handlowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —

co najmniej 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / 1 mieszkanie,
c) dla obiektéw sportowych:

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych / 50 m? powierzchni zabudowy

krytych obiektéw sportowych,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 250 m? powierzchni terenu

zajetego przez terenowe obiekty sportowe,
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d) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej, a takze obiektéw sportowych,
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 5 do 20,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 21 do 40,
- 5% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.
Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sie obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych

i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego, w tym z uwzglednieniem ustalen zawartych

w § 8 ust. 3 uchwaty;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociggowych o odpowiedniej Srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez

realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia

elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

4) zasilanie w gaz w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami

okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o ciepto sieciowe lub w oparciu o indywidualne Zrédta energii

cieplnej — pod warunkiem uwzglednienia nakazéw zawartych w § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego

i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do systemu kanalizacji zbiorczej,
z dopuszczeniem jako rozwigzania tymczasowego odprowadzenia sciekdw do bezodptywowych

zbiornikéw do okresowego gromadzenie nieczystosci ciektych.

2. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 ust. 2 i
3 uchwaty, na wilasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem urzadzen chtonnych lub retencyjnych,

z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wdéd do urzgdzen kanalizacji deszczowej.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejgcych sieci.

Id: 15405B82-7A87-4144-9B01-714256B9E913. Podpisany Strona 14



4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w: § 7 ust. 3 pkt 4, § 21 pkt 2 lit ci § 22 pkt 2 lit c uchwaty;

2) nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu — wzdtuz drég publicznych oraz wzdtuz istniejgcych

sieci, poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

wraz z okresleniem minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
§ 13. 1. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu lll ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie nastepujgce zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN3:5)
- minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 600 m?,
- minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek — 14 m,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN5 i U/MN:)
- minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
- minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek — 20 m,
c) dla terendéw oznaczonych symbolami: MW, U/MW, US i ZP1:
- minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?,
- minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek — 25 m;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1:

a) dla terendéw drdg, urzadzen infrastruktury technicznej, terenéw zieleni, w tym dla terendéw

zieleni w granicach terenéw oznaczonych symbolami ZP2 i ZP3,

5 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a tiret pierwsze uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

® W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a tiret drugie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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b) w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub
grupowej w granicach terenu oznaczonego symbolem MN3, z zastrzezeniem, ze minimalna wielkos¢
nowo wydzielanych dziatek wyniesie co najmniej 300 m?, przy minimalnej szeroko$ci nowo

wydzielanych dziatek wynoszgcej co najmniej 7 m,”)

c) w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji zabudowy w zabudowie blizniaczej w granicach
terendw oznaczonych symbolami MN i U/MN, z zastrzezeniem, ze minimalna wielko$¢ nowo
wydzielanych dziatek wyniesie co najmniej 500 m?, przy minimalnej szerokosci nowo wydzielanych

dziatek wynoszacej co najmniej 14 m;
3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
2. Okresla sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w granicy terenu oznaczonego symbolem MN3 — 600 m?, z dopuszczeniem zmniejszenia
powierzchni dziatek budowlanych do 500 m? w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej i do 300 m?w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej lub grupowej;®

2) w granicy terendw oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN5 i U/MN — 800 m?, z dopuszczeniem
zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 500 m?w przypadku wydzielania

dziatek dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej w zabudowie blizniaczej;?
3) w granicy terendw oznaczonych symbolami: MW, U/MW, US i ZP1 — 1500 m?,

4) okreslone w powyzszych pkt 1 — 3 minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

budowlanych nie dotycza:

a) dziatek przeznaczonych dla budowy dréog wewnetrznych, dojazdéw i urzagdzen infrastruktury

technicznej,

b) dziatek wydzielanych na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dla regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.
Rozdziat 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 14. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie

ich wykorzystanie jako:

W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a tiret trzecie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

8 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 3 lit. b tiret pierwsze uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

9 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 3 lit. b tiret drugie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy o ktéorej mowa w odnosniku 1.

Id: 15405B82-7A87-4144-9B01-714256B9E913. Podpisany Strona 16



1) terendw rolniczych, bez prawa lokalizacji zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej: budynkdéw, wiat,
szklarni a takze budowli rolniczych, o ktdrych jest mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2014 r. poz. 81);
2) terendw zieleni, bez mozliwosci ich zalesiania;

3) terendéw parkingdw lub terendw sportowo-rekreacyjnych dopuszczonych do lokalizacji terenowych

obiektéw sportu i rekreacji, i pod warunkiem:
a) nie lokalizowania budynkow lub wiat,
b) zachowania co najmniej 40% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
c) ograniczenia wysokosci projektowanych obiektéw budowlanych do 6 m.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1, MW2 i MWS3 ustala sie:19)
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej lub

w zabudowie $cistej,
b) lokalizacja zabudowy ustugowej dopuszczona w formie:

- pomieszczed w budynku mieszkalnym, pod warunkiem ich usytuowania na poziomie

parteru,

- wolno stojgcych budynkdéw — wytgcznie w przypadku lokalizacji ustug zaliczanych do
ustug publicznych lub pawilonéw ustugowo-handlowych o parametrach ustalonych

w ponizszym pkt 4 lit.d tiret 3,

c) w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej wprowadza sie nakaz realizacji terendéw
zieleni z zadrzewieniami, z urzgdzeniem miejsc spotkan, wypoczynku i rekreacji mieszkancow,

w szczegodlnosci urzadzenia placow zabaw dla dzieci,

100 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 4 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.
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d) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw garazowych w zabudowie szeregowej (jako zespotow
garazy) wytgcznie w pétnocnej czesci terenu oznaczonego symbolem MW1, w pasie terenu
o szerokosci 40 m przylegajgcego do granicy obszaru objetego planem, z dopuszczeniem przekroczenia
przez budynki garazowe wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz

projektowanego przedtuzenia ulicy Obroncéw Westerplatte (lecz nie wiecej niz o0 13 m),

e) wprowadza sie zakaz realizacji garazy jako obiektdw tymczasowych, a w szczegdlnosci lokalizacji

garazy blaszanych;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,01,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terenéw MW1 i MW2 —do 0,3, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni

zabudowy do 0,4 w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie Scistej,
- dla terenu MW3 - do 0,4,11)

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlane;j:

- dla terenéw MW1 i MW2 — 35%, z dopuszczeniem zmniejszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 25% w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie
Scistej,

- dla terenu MW3 —25%,12)

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne i ustugowe do 5 kondygnacji nadziemnych, o wysokosci do 18 m —

do gérnej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub w kalenicy gtownej,
- budynki garazowe o wysokosci do 4,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego pawilonu ustugowo-handlowego

— 40 m?, przy ograniczeniu jego wysokosci do 4,5 m.

W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 4 lit. a tiret pierwsze uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

12) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 4 lit. a tiret drugie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala sig:13)
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: lokalizacja

budynkdéw mieszkalnych jako wolno stojgcych, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej;
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,01,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 0,25,
z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy do 0,35 w przypadku lokalizacji budynkéw

mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%, z dopuszczeniem zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do
40% w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub

grupowej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 10 m — w kalenicy gtéwnej lub do gérnej krawedzi

elewacji (attyki, gzymsu),
- budynki i wiaty: garazowe lub gospodarcze — o wysokosci do 4,5 m.
2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2, MN4 i MN5 ustala sig:14)
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: lokalizacja

budynkdw jako wolno stojgcych lub w zabudowie bliZzniaczej;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

13) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 5 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy,
o ktorej mowa w odnosniku 1.

14) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 5 lit. b uchwaty Rady Miasta Czestochowy,
o ktérej mowa w odnosniku 1.
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a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 0,75,
- minimalna - 0,01,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,25,
z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy do 0,35 w przypadku lokalizacji budynkéw

mieszkalnych lub ustugowych w zabudowie blizniaczej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%, z dopuszczeniem zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do

30% w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub ustugowych w zabudowie blizniaczej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 10 m — w kalenicy gtéwnej lub do

gornej krawedzi elewac;ji (attyki, gzymsu),

- budynki i wiaty: garazowe, gospodarcze lub zaplecza gospodarczo-magazynowego

o wysokosci do 6 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku o funkcji ustugowe;j

w terenach MN4 i MN5 — 200 mZ,15)

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku o funkcji ustugowe;j

w terenie MN2 — 500 m?2.16)
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja budynkdéw jako wolno stojgcych, w zabudowie blizniaczej lub w zabudowie $cistej,

b) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej dopuszczona w formie budynkéw mieszkalnych lub poprzez
lokalizacje w budynkach mieszkalno-ustugowych lokali mieszkalnych usytuowanych powyzej

kondygnacji wykorzystywanych na cele ustugowe,

15) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 5 lit. b tiret pierwsze uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

16) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 5 lit. b tiret drugie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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c) warunkiem lokalizacji budynkow mieszkalnych jest oddzielenie czesci terenu wykorzystywanego
dla funkcji mieszkaniowej od czesci terenu wykorzystywanego na cele ustugowe pasem zieleni

izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4 m,

d) w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej nakazuje sie urzgdzenie skweru

z zadrzewieniami;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,01,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— do 0,50,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej— 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki do 5 kondygnacji nadziemnych,

- budynki o wysokosci do 18 m — do gérnej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub

w kalenicy gtéwnej,
- maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury —do 6 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja budynkéw jako wolno stojgcych lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdtuz projektowanego przedtuzenia ulicy Obroncéw Westerplatte przez budynki: garazowe,
gospodarcze lub zaplecza gospodarczo-magazynowego (z zachowaniem minimalnej odlegtosci 15 m od

granicy obszaru objetego planem);
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
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- maksymalna - 1,0,
- minimalna —0,01,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,25,
dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy do 0,35 w przypadku lokalizacji budynkéw

mieszkaniowych lub ustugowych w zabudowie blizniaczej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%, z dopuszczeniem zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do

25% w przypadku lokalizacji budynkédw mieszkalnych lub ustugowych w zabudowie blizniaczej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 12 m — w kalenicy gtéwnej lub do

gornej krawedzi elewac;ji (attyki, gzymsu),

- budynki i wiaty: garazowe, gospodarcze lub zaplecza gospodarczo-magazynowego

o wysokosci do 6 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku o funkcji ustugowej —

400 m2,
§ 19. Dla terenu oznaczonego rysunku planu symbolem US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego ze sportem
i rekreacjg, poprzez realizacje terenowych i krytych obiektow sportowych, w tym w formie budynkéw

sportowych,
b) lokalizacja zabudowy ustugowej i zabudowy zamieszkania zbiorowego dopuszczona:
- w formie pomieszczen, w budynkach sportowych,
- w formie budynkoéw,
c) lokalizacja budynkow jako wolno stojgcych lub w zabudowie blizniaczej,

d) w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej nakazuje sie urzgdzenie skweru

z zadrzewieniami;
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4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 0,6,
- minimalna — 0,001,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- kryte obiekty sportowe oraz budynki sportowe: do 3 kondygnacji nadziemnych,

o wysokosci do 18 m — do gérnej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub w kalenicy gtdownej,

- budynki ustugowe i zamieszkania zbiorowego o wysokosci do 12 m — do gdérnej

krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub w kalenicy gtéwnej,

- budynki i wiaty: garazowe, gospodarcze lub zaplecza gospodarczo-magazynowego

o wysokosci do 4,5 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury — do 6 m.

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku o funkcji ustugowej —

800 m2.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa zaliczana do ustug publicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
a) teren przeznaczony dla utworzenia terenu zieleni urzgdzonej w formie skweru,

b) teren dopuszczony dla lokalizacji zabudowy ustugowe]j wytgcznie zaliczonej do ustug
publicznych, z duzym udziatem zieleni, stuzgcych bezposrednio do obstugi zabudowy mieszkaniowej,

szczegolnie takich jak ztobek i przedszkole,
c) lokalizacja budynkow jako wolno stojacych,

d) w ramach zagospodarowania terenu wprowadza sie nakaz urzadzenia placu zabaw dla dzieci

oraz miejsc wypoczynkowych spetniajgcych wymagania osdb starszych i niepetnosprawnych;
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4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna -0,3,
- minimalna — 0,001,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12 m — do gérnej krawedzi elewacji (attyki, gzymsu) lub

w kalenicy gtdwnej,
e) maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — do 6 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP2 i ZP3 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;

2) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) tereny przeznaczone dla urzadzenia terenéw zieleni urzagdzonej z ciggami pieszymi o charakterze

publicznym,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkdéw i wiat,

c) teren oznaczony symbolem ZP3 dopuszczony dla lokalizacji zjazdéw z drogi publicznej na teren

oznaczony symbolem MN3;
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 60%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — do 4,5 m.
§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2 i KDL3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) klasa techniczna drogi — lokalna,
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b) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

- od 14,5 m do 18 m — ulica tédzka, oznaczona symbolem KDL1, z poszerzeniami

w rejonie projektowanych skrzyzowan,

-14 mi 20 m — ulica Poleska, oznaczona symbolem KDL2, z poszerzeniami w rejonie

projektowanych skrzyzowan,

- 12 m — projektowana droga oznaczona symbolem KDL3, z poszerzeniami w rejonie

skrzyzowan,

¢) w granicach terenéw drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw mieszczacych sie
w definicji: ,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych w art. 4 pkt. 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z pdzn. zm.) a takze wiat przystankowych, parkingow,
zieleni przydroznej i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu

drogowego.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 i
KDD7 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terendw:
a) klasa techniczna drdg — drogi dojazdowe,

b) szerokosé projektowanych paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem

planu:
- 12 m —droga oznaczona symbolem KDD1, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
-od 11,5 m do 13,5 m — droga oznaczona symbolem KDD2, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- 10 m —droga oznaczona symbolem: KDD3, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 12 m —droga oznaczona symbolem KDD4,
- 10 m — drogi oznaczone symbolami: KDD5, KDD6 i KDD7,

c) w granicach terenéw drdg publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw mieszczacych sie
w definicji: ,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych w art. 4 pkt. 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych a takze parkingdw, zieleni przydroznej i urzadzen infrastruktury technicznej

nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.
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Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 23. Okresla sie stawke procentowg stuzgcy do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych

ustaleniami planu, w wysokosci 30%.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 25. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 183.XVI1.2015
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulic:
Poleskiej todzkiej i Obrornicow Westerplatte oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

1. Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.) Rada Miasta Czestochowy ustala, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka,

w rejonie ulic: Poleskiej tédzkiej i Obroncdw Westerplatte bedga realizowane przez miasto i finansowane z:
1) dochodéw wtasnych budzetu miasta;
2) $Srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- obszary zabudowy mieszanej wielorodzinnej i jednorodzinnej
obszary zabudowy ustugowej

, obszar zieleni urzadzonej
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KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA DOJAZDOWA
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