VI GOSPODARKA KOMUNALNA I MIESZKANIOWA

Najważniejszymi zadaniami realizowanymi w 2008 r. były:

· przebudowa budynku przy ul. Wirażowej 8A,

· modernizacja komunalnej substancji mieszkaniowej Osiedla Dźbów,

· zmiana sposobu użytkowania budynku na lokale socjalne przy ul. Kopernika 44,

-
modernizacja obiektu przy ul. Bialskiej 20 na potrzeby organizacji charytatywnych.

Ponadto realizowano zadania o charakterze ciągłym, obejmujące w szczególności:

· wypłatę dodatków mieszkaniowych,

· sprawy związane z najmem lokali mieszkalnych,

· obsługę wspólnot mieszkaniowych,

· rozbiórki i zabezpieczenia budynków,

· usługi pogrzebowe wykonywane przez zakład budżetowy pn. Cmentarz Komunalny w Częstochowie.

Gospodarka komunalna i mieszkaniowa

Zakończono przebudowę i remont budynku przy ul. Wirażowej 8A. W efekcie podniesiono standard obiektu i uzyskano 5 nowych lokali mieszkalnych o pow. 192,60 m² (4 mieszkania dwupokojowe z aneksem kuchennym oraz mieszkanie jednopokojowe z aneksem kuchennym). Zagospodarowano ponadto teren działki (wykonano dojazdy, parkingi, chodniki, plac zabaw, ogrodzenie od strony szkoły). W budynku mieści się łącznie 9 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale użytkowe (sklep oraz biblioteka z czytelnią). Łączny koszt zadania wyniósł 1 197 843 zł.

Rozpoczęto realizację I etapu przyjętego przez Radę Miasta „Programu ograniczenia niskiej emisji dla Osiedla Dźbów w Częstochowie”. W etapie tym założono modernizację 13 budynków mieszkalnych, zlokalizowanych przy ul.: Drzymały 1, 3 , 5, 6, 8, 10; Rydla 1, 2, 3; Czajkowskiego 1, 2, 4, 6, dla których opracowano kompletną dokumentację projektową. Zakres inwestycji obejmuje wykonanie instalacji c.o. etażowej wraz zakupem pieców grzewczych, instalacji gazowej, dobudowę i przebudowę kominów, docieplenie ścian zewnętrznych, stropów, piwnic i poddasza. Inwestycja jest realizowana przy udziale środków WFOŚiGW. Koszt realizacji tego etapu – ustalony w drodze przetargu – wyniesie 4 919 287 zł. W okresie sprawozdawczym wykonano ok. 20 % zadania. Zakończenie I etapu zadania planowane jest w 2009 r. 

Realizowano przebudowę i adaptację budynku przy ul. Kopernika 44, w wyniku których powstaną 22 lokale socjalne. Zakres zadania obejmuje przebudowę pomieszczeń, wykonanie instalacji wod.-kan., centralnego ogrzewania, elektrycznej, gazowej, montaż armatury i podstawowego wyposażenia, modernizację dachu, docieplenie budynku, elewację oraz zagospodarowanie terenu (urządzenie parkingu i placu zabaw). Koszt wykonania całego zadania wyniesie 1 350 695 zł. W 2008 r. wykonano ok. 75% zakresu inwestycji. Na zadanie uzyskano wsparcie finansowe ze środków Banku Gospodarstwa Krajowego (Funduszu Dopłat) w kwocie 384 128 zł. Planowany termin zakończenia zadania – 30 kwietnia 2009 r.

Prowadzono modernizację obiektu przy ul. Bialskiej 20 na potrzeby Związku Stowarzyszeń „Częstochowski Bank Żywności”. Zakres zadania obejmuje przebudowę budynku magazynowego z uwzględnieniem wzmocnienia stropów nad I kondygnacją, zmianę przeznaczenia części powierzchni parteru na pomieszczenia sanitarno-socjalne, montaż windy towarowej, wymianę stolarki otworowej, wykonanie przyłączy wod.-kan. i instalacji oraz docieplenie ścian zewnętrznych wraz z kolorystyką elewacji. Szacunkowy koszt zadania określono na 2 400 000 zł. W okresie sprawozdawczym prace zrealizowano w 40% podstawowego zakresu. Zadanie planuje się zakończyć w 2010 r.

Wypłata dodatków mieszkaniowych

W omawianym okresie rozpatrzono 8 824 wnioski o przyznanie dodatku mieszkaniowego (o 2 086 mniej, w porównaniu z rokiem 2007), w wyniku czego wydano:

· 8 055 decyzji przyznających dodatki,

· 716 decyzji odmownych,

· 53 decyzje wstrzymujące wypłatę dodatku w związku z zaległościami w regulowaniu czynszu.

Przeprowadzono 1 063 wywiady środowiskowe, stanowiące podstawę analizy wniosków i wydania decyzji o przyznaniu bądź odmowie dodatku.

Wydatki na powyższe zadanie wyniosły ogółem 8 719 326 zł. Z kwoty tej 8 685 805 zł przeznaczono na wypłatę dodatków, a 33 521 zł na koszty ich przekazania. Kwota wypłaconych dodatków była niższa od wykonanej w 2007 r. o 1 738 195 zł. Średni dodatek w analizowanym okresie wyniósł 174,27 zł.

	STRUKTURA DODATKÓW WEDŁUG DYSPONENTÓW ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH 
	TABELA NR 13

	Dysponenci zasobów mieszkaniowych korzystający z dodatku mieszkaniowego
	Liczba
	Struktura 

w %
	Wydatki 

w zł
	Struktura 

w %

	Ogółem
	49 840
	100,00
	8 685 805
	100,00

	w tym do mieszkań:

	· tworzących mieszkaniowy zasób gminy
	20 872
	41,88
	4 025 751
	46,35

	· pozostałych
	28 968
	58,12
	4 660 054
	53,65

	z tego:

	a) spółdzielcze
	22 336
	44,81
	3 600 131
	41,45

	b) inne
	6 632
	13,31
	1 059 923
	12,20


	GOSPODARKA LOKALAMI MIESZKALNYMI:
	TABELA NR 14

	1.
	Mieszkania zgłoszone do zasiedlenia w 2008 r.
	128

	
	- z tego mieszkania po rozbudowie i modernizacji budynku przy ul. Wirażowej 8A
	5

	2.
	Liczba wydanych skierowań o najem mieszkań:
	

	
	- na zasadach ogólnych
	50

	
	- w wyniku zamiany lokalu z urzędem
	15

	
	- w zamian za remont
	13

	
	- izb przyległych
	3

	
	- najemcom, którym właściciele wypowiedzieli najem z zachowaniem 

trzyletniego okresu wypowiedzenia
	5

	
	- socjalnych
	42

	3.
	Liczba rodzin oczekujących na wynajem:
	

	
	- lokalu mieszkalnego na zasadach ogólnych
	418

	
	- lokalu mieszkalnego w związku z trzyletnim okresem wypowiedzenia umowy najmu  dotychczas zajmowanego mieszkania
	36

	
	- lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sądowego o eksmisję z mieszkania
	917

	
	- pomieszczenia tymczasowego na podstawie prawomocnego wyroku sądowego

  o eksmisję bez prawa do lokalu socjalnego
	71

	4.
	Liczba wniosków o zamianę mieszkania z urzędem
	372


Wspólnoty mieszkaniowe 

W omawianym okresie funkcjonowało 386 wspólnot mieszkaniowych z udziałem gminy, z których 349 było zarządzanych przez ZGM TBS Sp. z o.o., a 37 przez innych zarządców.

Pracownicy Wydziału Komunalnego Urzędu Miasta - jako pełnomocnicy gminy - uczestniczyli w 503 zebraniach wspólnot. Podjęto 223 uchwały w trybie indywidualnego zbierania głosów.

W 14 budynkach wspólnot wykonano inwentaryzację architektoniczno-konstrukcyjną, wodno-kanalizacyjną, gazową, elektryczną, odgromową i centralnego ogrzewania.

Rozbiórki i zabezpieczenia budynków

Wykonano rozbiórki budynków mieszkalnych przy ul. Przechodniej 10 i Jasnogórskiej 26. Łączny koszt rozbiórek wyniósł 150 588 zł.

Cmentarz Komunalny

Cmentarz Komunalny realizował usługi statutowe, tj. pogrzebowe, kremacyjne i grabarskie oraz zarządzał powierzchnią grzebalną nekropolii.

Wśród najważniejszych zadań zrealizowanych w zakładzie wymienić należy:

· przeprowadzenie remontu kapitalnego pieca kremacyjnego,

· wyłonienie w przetargu nieograniczonym dostawcy drugiego pieca kremacyjnego i podpisanie umowy na jego dostawę, co zagwarantuje ciągłość świadczenia usług,

· zainstalowanie systemu monitoringu pomieszczeń i terenu z opcją jego rozbudowy,

· zainstalowanie nowego systemu dostępu do cmentarza, pozwalającego na elektroniczną identyfikację podmiotów wykonujących usługi,

· wykonanie modernizacji stacji zasilającej Trafo,

· przedłużenie na kolejny rok certyfikatu systemu zarządzania jakością ISO 9001:2001.

W okresie sprawozdawczym zakład sprzedał 406 grobów, wykonał 380 usług grabarskich o różnym zakresie, 1137 kremacji zwłok oraz obsłużył 341 pogrzebów. 

	Realizacja podstawowych zadań przez Cmentarz Komunalny
	TABELA NR 15

	L p.
	Wyszczególnienie
	jm.
	Plan 

na 2008 rok
	 Wykonanie 

w 2008 r.
	% realizacji planu rocznego

	1.
	Stan środków obrotowych na początek roku
	zł
	 75 000 
	75 000
	 100,00

	2.
	Przychody ogółem
	zł
	2 468 000 
	2 172 647
	88,03

	
	w tym:
	
	
	
	

	
	- z usług pogrzebowych
	zł
	2 213 000
	1 924 764
	86,98

	
	- z dzierżaw
	zł
	92 000
	99 300
	107,93

	
	- dotacja celowa na zakup pieca

  kremacyjnego
	zł
	50 000 
	50 000
	100,00

	
	- pokrycie amortyzacji
	zł
	110 000
	83 607
	76,01

	
	- pozostałe
	zł
	3 000 
	14 976
	499,20

	3.
	Koszty (wydatki) ogółem
	zł
	2 418 000
	2 119 523
	87,66

	
	w tym;
	
	
	
	

	
	- wynagrodzenia i pochodne
	zł
	1 135 000
	1 088 189
	95,88

	
	- wydatki rzeczowe
	zł
	1 076 000
	947 745
	88,08

	
	- podatek dochodowy
	zł
	25 000 
	5 949
	23,80

	
	- zakupy inwestycyjne
	zł
	182 000 
	77 640
	42,66

	4.
	Nadwyżka środków obrotowych
	zł
	
	3 124
	

	5.
	Stan środków obrotowych na koniec roku
	zł
	125 000 
	125 000 
	100,00

	6.
	Średnie zatrudnienie
	etat
	24,50
	22,68
	92,57

	7.
	Średnie miesięczne wynagrodzenie brutto na 1 zatrudnionego 
	zł
	2 891
	3 055
	105,67

	8.
	Średnie miesięczne wynagrodzenie brutto na 1 zatrudnionego z dodatkowym wynagrodzeniem rocznym
	zł
	3 137
	3 296
	105,07
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