OBWIESZCZENIE NR 2.2023
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 25 maja 2023 .

w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego i rysunku jednolitego uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie,

w rejonie ulic: Legiondw i Kusieckiej

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461), ogtasza sie w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia
tekst jednolity i rysunek jednolity uchwaty nr 862/XLIX/2014 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 lutego
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legionéw i Kusieckiej (jt. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2020 r.
poz. 4288), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr 832.LX.2022 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw i Kusieckiej (Dz. Urz. Woj.

Slaskiego z 2022 r. poz. 3998).
2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 1, § 2 ust. 1 —wprowadzenie do wyliczenia, § 2 ust. 2, § 3, § 4i § 5 uchwaty nr 832.LX.2022 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondéw

i Kusieckiej, ktdre stanowia:

»§& 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw i Kusieckiej
nazywang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego

uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .
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2. Zmiana planu obejmuje zmiane poszczegdlnych zapiséw czesci tekstowej planu, stanowigcej
tres¢ uchwaty nr 862/XLIX/2014 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 lutego 2014 r. z pdzn. zm. (jt.
Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2020 r. poz. 4288), oraz odpowiednig zmiane rysunku planu w granicach
obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z uchwatg nr 601.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-
Dabie, w rejonie Legiondw i Kusieckiej, zmieniong uchwatg nr 681.XLIX.2021 Rady Miasta

Czestochowy z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

§ 2. 1. W uchwale nr 862/XLIX/2014 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 lutego 2014 r. z pdzn.
zm., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dgbie, w rejonie ulic: Legiondéw i Kusieckiej, wprowadza sie

nastepujgce zmiany:

2. Na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 862/XLIX/2014 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 20 lutego 2014 r. z pdzn. zm., w granicach okreslonych w uchwale nr
601.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw i Kusieckiej, zmienionej
uchwatg nr 681.XLIX.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 wrzesnia 2021 r., dokonuje sie

zmian obejmujgcych:

1) utworzenie terendw oznaczonych symbolami PU10 i KD4 na czesci terenu oznaczonego

symbolem PUS5;

2) wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz terenu drogi publicznej,
oznaczonej symbolem KD4, w terenach oznaczonych symbolami PU5 i PU10 (w odlegtosci 5 m

od linii rozgraniczajacej tereny);

3) zmiane przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz wschodniej granicy terenéw
oznaczonych symbolami PU2, PU5 i PU9 (zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnych linii

zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren do 10 m);

4) usuniecie terenu oznaczonego symbolem IT2;

5) usuniecie oznaczenia o charakterze informacyjnym , projektowany gazocigg sredniego
cisSnienia”;

6) wprowadzenie oznaczenia o charakterze informacyjnym w brzmieniu: ,istniejacy

gazocigg Sredniego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang”;
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7) zamieszczenie aktualnego wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019

Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .
§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000, bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych

gminy oraz zasad ich finansowania;
3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.”;

2) zatacznika nr 2 do uchwaty nr 832.LX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 26 maja 2022 .
zawierajgcego Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktdry stanowi: , Dziatajgc zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie,

w rejonie ulic: Legiondw i Kusieckiej nie wigze sie z koniecznoscig realizacji lub finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.”;

3) zatacznika nr 3 do uchwaty Nr 832.LX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 26 maja 2022 .
Zalacznik3.gml, ktéry stanowi: ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone”.
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3. Obwieszczenie podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatgcznik Nr 1 do obwieszczenia Nr 2.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 25 maja 2023 r.

UCHWALA NR 862/XLIX/2014
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 20 lutego 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie

w dzielnicy Zawodzie-Dgbie, w rejonie ulic: Legiondéw i Kusieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pozn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt: 8,91 10,

art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.), Rada Miasta Czestochowy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legiondw i Kusieckiej?, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. z pdzn.
zm., zmienionego uchwatg Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia 8 listopada 2010 r., uchwatg
Nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011 r., uchwatg Nr 457/XXV/2012 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 30 sierpnia 2012 r., uchwatg Nr 459/XXV/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia
30 sierpnia 2012 r., uchwatg Nr 507/XXVII/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2012 r.
i uchwatg Nr 726/XL/2013 Rady Miasta Czestochowy z dnia 11 lipca 2013 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 43 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 571/XXXI/2013 Rady Miasta Czestochowy

z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

1) 7 uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr 832.LX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 26 maja 2022 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Zawodzie-Dabie, w rejonie ulic: Legionéw i Kusieckiej (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 3998),
sporzgdzong w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy.
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3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej — ktdrej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej — sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1; 2

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zafacznik nr 2.
§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania
zabudowy, kolorystyki obiektéw budowlanych i zasad sytuowania urzadzen reklamowych,

b) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg oraz do granic przylegtych
nieruchomosci wraz z okresleniem linii zabudowy,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e) sposoby zagospodarowania obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej
wielootworowego ujecia wody podziemnej ,,Srocko-Olsztyn” ustalonego i chronionego na podstawie

odrebnych przepisow,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalne;j

liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendéw okreslajgce:

a) przeznaczenie terendw,

2) 7 uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr 832.LX.2022 Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa
w odnosniku 1.
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b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy,
c) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw,
- minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koricowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy.
3. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
b) IT — tereny infrastruktury technicznej,
c) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
d) KD — tereny drég publicznych,
e) KDW — tereny drog wewnetrznych;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzgcy identyfikacji terenu posrdd

terendw o tych samych symbolach literowych.

4. Na rysunku planu okreslono granice obszaru A terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody

podziemnej ,Srocko-Olsztyn” ustalonego i chronionego na podstawie odrebnych przepisow.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami

planu:
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1) istniejace sieci infrastruktury technicznej — napowietrzne linie elektroenergetyczne;

2) istniejgcy gazocigg sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1 m; 3
3) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia;

4) pozostate oznaczenia wynikajgce z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub ze nie wystepujg one w granicach obszaru objetego planem, w szczegdlnosci

dotyczy to:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i débr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) wskaznikow zagospodarowania terendw okreslajgcych maksymalng i minimalng intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz wskaznika okreslajgcego wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej a takze gabarytow obiektédw — na terenach przeznaczonych dla realizacji obiektow

liniowych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw obejmujgcych: tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary i obiekty chronione ustawa o ochronie

przyrody.

§ 4. 1. Okredlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendéw

wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nastepuje na podstawie ustalen:
1) ogdlnych okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale 10;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepiséw obowigzujgcych w dniu

podjecia uchwaty.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 5 ust. 1 uchwaty, nie wytgczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy

realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

3) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku
2.
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu

i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone planem determinujace
przeznaczenie terenu okreslajgce jedng lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania, i ktéremu jest

podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wzbogacajacych lub

uzupetniajgcych przeznaczenie podstawowe, i mogacych z nim harmonijnie wspétistnie¢;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji: budynkow, urzgdzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedgcych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie

przekroczenie tej linii przez:
a) szyldy oraz obiekty takie jak budki wartownicze,

b) elementy budynkow takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, windy, rampy,

zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,
c) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych nie zwigzanych

z wytwarzaniem débr materialnych a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

9) produkcji — nalezy przez to rozumieé prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej

z wytwarzaniem débr materialnych a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedgcy znakiem drogowym

lub znakiem informujgcym ustawionym przez gmine;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumiec tablice informacyjng umieszczong na istniejgcym obiekcie

budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 2 m?;
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12) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumiec urzadzenia reklamowe takie jak:
bilboardy, reklamy wielkopowierzchniowe i tréjwymiarowe — o powierzchni reklamowej powyzej 12 m?

lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajgcej 6 m, liczonej od poziomu gruntu;

13) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg budynkow obliczong

zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

14) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkdéw okreslonej funkcji wraz
z innymi obiektami budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tych budynkdéw, w szczegélnosci

obiektami wymienionymi w § 14 uchwaty.
2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznym, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pézn. zm.);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktdrych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010 .,

Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.);

4) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadajg definicjom tych pojeé zawartych w art. 5 pkt 21 i 27

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z pézn. zm.) .

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy,
kolorystyki obiektéw budowlanych i warunkéw sytuowania urzadzen reklamowych

§ 6. 1. W celu ochrony fadu przestrzennego, wprowadza sie nakaz ograniczenia wysokosci projektowanej
zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 10 uchwaty, a jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg inaczej

ogranicza sie wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 25 m.
2. Realizacja dachdw jako ptaskich, z dopuszczeniem realizacji dachéw:
1) dwuspadowych lub jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 25°;

2) o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwigzan

konstrukcyjnych, w szczegdlno$ci takich jak dachy szedowe lub tukowe.
3. Na budynkach, nad ptaszczyzng dachdéw, dopuszcza sie realizacje:

1) elementéw takich jak: Swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne — o wysokosci

nie wiekszej niz 3 m ponad wysokos$¢ budynkéw dopuszczong planem;
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2) pomieszczen technicznych o powierzchni nie przekraczajacej tagcznie 0,2 powierzchni zabudowy

budynku i o wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem;

3) elementdéw takich jak kominy lub maszty — o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)

nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych.

4. Jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg inaczej, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu

prowadzenie robdét budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiérce lub odbudowie

istniejgcych obiektéw budowlanych.
5. Ustala sie kolorystyke projektowanych budynkdw:

1) wprowadza sie nakaz realizacji elewacji zewnetrznych w odcieniach koloru szarego, o niskim
nasyceniu (nie wiecej niz 30% czerni w barwie), z dopuszczeniem stosowania innych koloréw wytgcznie na

fragmentach $cian budynku, nie przekraczajgcych 20% powierzchni elewacji;

2) wprowadza sie nakaz stosowania na dachach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszych niz 12°

pokrycia w odcieniach koloru szarego;

3) dopuszcza sie stosowanie materiatdéw w kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci takich jak

niebarwione: szkto, stal nierdzewna, aluminium, miedz, beton, kamienie naturalne.
6. Okresla sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych oraz urzadzen reklamowych swietlnych

0 zmiennej tresci;
2) wprowadza sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w granicach terendéw:
a) drég publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami: KD i KDW,
b) infrastruktury oznaczonych symbolami: IT i E.

Rozdziat 3.
Sposdb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomosci
wraz z okresleniem linii zabudowy

§ 7. 1. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy

okreslonych na rysunku planu; potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt

rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

2. Dopuszcza sie usytuowanie budynkdéw $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przylegajgca nieruchomoscia lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z wyjatkiem czesci terenéw

przylegajacych do:
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1) linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami IT1i E; 4
2) poétnocnej granicy obszaru objetego planem, na terenie oznaczonym symbolem PU9.

Rozdziat 4.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 8. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie nastepujgce

parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 2400 m?;
2) minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek — 25 m;
3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1i 2:
a) dla terenéw drég lub urzadzen infrastruktury technicznej,
b) na poszerzenie dziatek sgsiadujgcych lub dla regulacji granic;
4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nakaz:

1) wykorzystania przy ogrzewaniu obiektow ciepta sieciowego, z dopuszczeniem ogrzewania w oparciu
o indywidualne zrédtfa energii, przy stosowaniu wysokoefektywnych zrédet energii cieplnej

charakteryzujacych sie brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) stosowania w prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej instalacji i technologii
zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomdw

dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony srodowiska.
2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wéd oraz gruntu wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia sciekdw (w tym wéd opadowych i roztopowych z powierzchni

zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomdéw okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w sposéb

uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczer do wdd i do ziemi.

4 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 2 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku
2.
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3. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach.

4. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg i produkcyjng nie moze powodowad
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy

dziatalnosé.

5. Lokalizacja zabudowy przy napowietrznych sieciach elektroenergetycznych, w odlegtosciach

pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych.
6. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (j.t. Dz. U. 22013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.);

2) zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232);

3) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarowania odpadami, w zakresie okreslonym

w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z pdzn. zm.);
4) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o ktdrych jest mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

5) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW

wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

6) zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, o ktérej jest mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.
Rozdziat 6.

Sposoby zagospodarowania obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej wielootworowego ujecia
wody podziemnej ,Srocko-Olsztyn” ustalonego i chronionego na podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. W granicach obszaru A terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Srocko-
Olsztyn”, stosuje sie odpowiednio ograniczenia wprowadzone w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 113, poz. 1818).

Rozdziat 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja:
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1) istniejgce drogi publiczne przylegajgce do obszaru objetego planem: ulica Legionéw i droga tgczaca

ulice Legionéw z drogg oznaczong symbolem KD1;
2) drogi publiczne stuzgce do obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
a) istniejgca droga, oznaczona symbolem KD1,
b) droga projektowana wzdtuz istniejgcego uzbrojenia, oznaczona symbolem KD2,
c) istniejgca droga, oznaczona symbolem KD4;
3) drogi wewnetrzne stuzgce do obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw:
a) droga projektowana sladem ulicy Kusieckiej, oznaczona symbolem KDW1,

b) drogi projektowane wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego planem, oznaczone symbolami

KDW2 i KDW3.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu

drég wewnetrznych oraz Sciezek rowerowych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do

ktérych inwestor ma tytut prawny;

2) dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej ustala sie wskazniki, okreslajgce minimalng ilo$¢ miejsc

postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:
a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych / 5 zatrudnionych na jedng zmiang,

b) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen

o funkcji ustugowej,

c) 1 miejsca postojowego dla samochoddw ciezarowych / 500 m? powierzchni uzytkowej
magazynow lub sktadéw.
Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Ustala sie obstuge terendéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych

i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych, z wprowadzeniem nakazu zabezpieczenia mozliwosci

czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, w szczegdlnosci poprzez realizacje sieci wodociggowych

5) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku
2.
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o $rednicy nie mniejszej niz DN 250 wraz z zainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacje

przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
3) zasilanie w gaz z sieci gazowych;

4) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu sieci cieptownicze, z dopuszczeniem indywidualnych zrédet energii

cieplnej i odnawialnych zrddet energii, z uwzglednieniem nakazéw zawartych w § 9 ust. 1 uchwaty;

5) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie i urzgdzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego

i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) odprowadzanie sciekdw komunalnych (za wyjgtkiem wéd opadowych i roztopowych) do sieci

kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzanie Sciekéw przemystowych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu

Prawa wodnego.
2. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie — na wiasny teren nieutwardzony,

z dopuszczeniem odprowadzenia wéd do urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — do urzadzen kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem nakazéw zawartych w § 9 ust. 2 uchwaty.
Rozdziat 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z warunkami okreslonymi

w ustaleniach planu dopuszcza sie:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem KDW2: remont, przebudowe lub odbudowe istniejgcych
pawilonéw handlowych, pod warunkiem zachowania przejazdu wzdtuz zachodniej granicy obszaru

objetego planem o szerokosci minimalnej 5 m;

2) wykorzystanie terenu oznaczonego symbolem PUS8 jako terenu lesnego, bez prawa lokalizacji

zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji lesnej lub wykorzystanie tego terenu jako terenu zieleni;

3) wykorzystanie terenu oznaczonego symbolem PU9 jako terenu rolnego, bez prawa lokalizacji

zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji rolnicze;j.
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Rozdziat 10.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 14. W granicach poszczegdlnych terendw, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczajg, dopuszcza sie

lokalizacje:
1) budynkdw lub wiat: garazowych, magazynowych, sktadowych;
2) budynkéw zaplecza administracyjno-socjalnego;
3) parkingdw samochodowych, w tym jako zespotéw parkingéw;
4) urzadzen infrastruktury technicznej;
5) obiektéw matej architektury i terendw zieleni, w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

6) urzadzen budowlanych i budowli, a w szczegdlnosci instalacji przemystowych i czesci budowlanych
urzadzen technicznych — zapewniajgcych mozliwo$é uzytkowania terenéw i obiektéw zgodnie z ich

przeznaczeniem ustalonym w planie.
§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU1, PU2 i PU3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe produkcyjno-ustugowg, z dopuszczeniem:
- rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,
- lokalizacji nowych obiektédw o funkcji produkcyjnej lub ustugowej,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych potozonych w granicach
terenu wytgcznie dla jednej z funkcji okreslonych w pkt 1 i 2 lub dla obu funkcji jednoczesnie;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna-0,1,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,8,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 15%,
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d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkow w kalenicy gtéwnej—do 20 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 400 m?2.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren dawnych magazyndw przeznaczony do przeksztatcenia dla funkcji dopuszczonych planem,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych potozonych w granicach

terenu wytacznie dla jednej z funkcji okreslonych w pkt 1 i 2 lub dla obu funkcji jednoczesnie;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna — 0,01,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkow w kalenicy gtéwnej—do 20 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 800 m?2.
3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: PU5, PU6, PU7 i PU10 ustala sie: ©
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

6) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 4 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku
2.
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a) tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych potozonych w granicach

terenu wyfacznie dla jednej z funkcji okreslonych w pkt 1i 2 lub dla obu funkcji jednoczesnie,

c) wprowadza sie nakaz uwzglednienia istniejgcych w granicach terendw oznaczonych symbolami
PU5, PU6 i PU10 napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, z zachowaniem

warunku okreslonego w § 9 ust. 5 uchwaty, z dopuszczeniem przebudowy tych sieci, 7

d) w strefie kontrolowanej gazociggu, znajdujgcej sie w granicach terenu oznaczonego symbolem
PU10, obowigzujg ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie

(Dz. U. poz. 640); ®
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna — 0,05,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,8,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 15%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtéwnej —do 20 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 800 m?.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub ustugowej,

7 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 4 lit. b uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku
2.

8 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 4 lit. c uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktdérej mowa w odnosniku
2.
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b) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych potozonych w granicach

terenu wytacznie dla jednej z funkcji okreslonych w pkt 1 i 2 lub dla obu funkcji jednoczesnie;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna — 0,05,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej—20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkow w kalenicy gtéwnej—do 20 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 400 m?;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem PU9 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy

produkcyjnej wytgcznie jako zabudowy uzupetniajgcej zabudowe ustugows,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej lub produkcyjnej zaliczanej do

przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) wprowadza sie nakaz uwzglednienia istniejgcej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

z zachowaniem warunku okreslonego w § 9 ust. 5 uchwaty, z dopuszczeniem przebudowy tej sieci,
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d) w strefie kontrolowanej gazociggu, znajdujgcej sie w granicach terenu oznaczonego symbolem
PU9, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

9)
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 0,6,
- minimalna - 0,01,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkow w kalenicy gtéwnej—do 12 m,
- wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych —do 17 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 400 m?2.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IT1 ustala sie: 10
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) pas terenu wyznaczony dla lokalizacji obiektéw liniowych, w tym szczegdlnosci dla lokalizacji

sieci gazowych obejmujacych:
- gazociagi wysokiego cisnienia, o srednicy nie wiekszej niz DN 300,
- gazociggi sredniego ciénienia,

b) realizacja sieci gazowych w sposdb zgodny z przepisami okreslajgcymi warunki techniczne jakim

powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

9 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 4 lit. d uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnos$niku

2.
10) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 5 uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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c) wprowadza sie zakaz:
- lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
- urzadzania statych sktadéw lub magazynow,
- zadrzewiania lub zalesiania terenu,

d) dopuszcza sie realizacje: urzadzen infrastruktury innych jak sieci gazowe, drég wewnetrznych,
Sciezek rowerowych, a takze obiektéw wymienionych w § 14 pkt: 3, 5i 6 uchwaty, pod warunkiem ich

rozmieszczenia w sposoéb nie kolidujacy z sieciami gazowymi,
e) tereny zieleni dopuszczone wyfacznie jako tereny zieleni niskiej,

f) wprowadza sie nakaz uwzglednienia istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych

wysokiego napiecia, z dopuszczeniem przebudowy tych sieci;

3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy: minimalny udziat

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuije sie istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym stacje transformatorows,

z dopuszczeniem:
- rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,
- lokalizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych jak sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposdb nie kolidujacy z sieciami

i urzagdzeniami elektroenergetycznymi;
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna-0,1,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,8,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — dopuszcza sie zabudowe i utwardzenie 100% terenu oznaczonego symbolem E,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- wysokos¢ stacji transformatorowych —do 6 m,
- wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych —do 17 m.
§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD1, KD2 i KD4 ustala sie: 1V
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych

z prowadzeniem ruchu drogowego;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) klasa techniczna — drogi lokalne,
b) zachowuje sie wydzielone pasy drogowe:

- drogi oznaczonej symbolem KD1 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 15 m do

32 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi oznaczonej symbolem KD4 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 22 m,

z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu, 2
c) projektuje sie pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KD2 o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,
d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami KD1, KD2 i KD4 dopuszcza sie lokalizacje: 13

- obiektow mieszczacych sie w definicji: ,,drogi” i ,korony drogi” okreslonych
w art. 4 pkt. 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r.

poz. 260, z pdzn. zm.),
- przystankdw komunikacyjnych i zieleni przydroznej,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego
w tym w szczegdlnosci stacji transformatorowych oraz obiektdw matej architektury i urzadzen

budowlanych, pod warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drég,

e) wprowadza sie zakaz:

1) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 6 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku
2.

12) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 6 lit. b uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku
2.

13) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 6 lit. c uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odno$niku
2.
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- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektéw budowlanych innych niz
dopuszczone w pkt d obiekty, a w szczegdlnosci budynkdéw i wiat, w tym jako obiektow

tymczasowych,
- zalesiania terenu,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 10%,
g) maksymalna wysokos$é zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ stacji transformatorowych lub przystankéw —do 6 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji transformatorowej lub przystanku —

do 15 m?,
- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych —do 17 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie fragment terenu skrzyzowania skanalizowanego typu rondo (rondo im. Havla
zrealizowane w ciggu ulicy Legiondw), stanowigcy Sciezke rowerowg, chodnik i tereny zieleni niskiej,

z dopuszczeniem:
- przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,

- lokalizacji obiektéw mieszczgcych sie w definicji: ,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych

w art. 4 pkt. 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- realizacji podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego, a takze terendw zieleni niskiej, pod warunkiem

uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drég,
b) wprowadza sie zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektéw budowlanych, a w szczegdlnosci

budynkdw i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,
- zalesiania i zadrzewiania terenu,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 10%.
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§ 19. Dla terendw oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2 i KDW3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:
a) tereny przeznaczone dla budowy drég wewnetrznych,
b) szerokosé paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych 10 m z:

- dopuszczeniem miejscowego zwezenia do szerokosci nie mniejszej niz 5 m, na

dtugosci nie wiekszej niz 30 m,

- nakazem poszerzenia pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDW1 do
szerokosci 20 m — na tukach drogi i w sgsiedztwie ulicy Legiondw (w sposdb umozliwiajgcy

realizacje placu manewrowego o minimalnych wymiarach 20 m x 20 m),
c) w granicach terenéw oznaczonych symbolami KDW1, KDW2 i KDW3 dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych

w art. 4 pkt. 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- parkingdw, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego a takze terendw zieleni niskiej,

pod warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy dradg,

d) wprowadza sie zakaz:

- lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektéw budowlanych, a w szczegdlnosci

budynkéw i wiat, w tym jako obiektédw tymczasowych,

- zalesiania terenu,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 10%.
Rozdziat 11.
Przepisy konncowe
§ 20. Okresla sie stawke procentowg stuzgcy do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci

przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych

ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 22. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
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1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 862/XLIX/2014 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 lutego 2014 r.
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