Uzasadnienie

do PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej i Ludowej

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023r. poz. 977), stwierdza sie, ze:

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej i Ludowej,
opracowany zostat w granicach okreslonych w uchwale Nr 869.LXI11.2022 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 16 sierpnia 2022r. w/s przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego. Obszar objety projektem planu miejscowego, o tgcznej powierzchni 27,8 ha,
ma ksztatt prostokata obejmujgcego tereny graniczgce z ulicami Ludowg i Narcyzows.

Niewielki fragment terenu, w pasie wzdtuz ulicy Narcyzowej, wchodzi w sktad obszaru dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy
Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej, Sw. Brata Alberta i Ludowej w Czestochowie (Uchwata
Nr 710/LX11/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia 28 czerwca 2010roku).

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy przyjetego Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019r. obszar wskazany do objecia planem miejscowym w wiekszosci stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz obszary zabudowy ustugowe; i
mieszkaniowej UMN. Celem opracowania planu miejscowego jest okreslenie szczegotowych
zasad zagospodarowania i warunkow jego zabudowy, zgodnie z kierunkami przeznaczenia
wyznaczonymi w studium.

W granicach planu zawiera sie osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Zlokalizowane po pétnocnej stronie ulicy Narcyzowej, ktore od 2003 roku jest sukcesywnie
zabudowywane w drodze uzyskanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Nieruchomosci zwigzane funkcjonalnie z ulicg Ludowg dotychczas
zagospodarowane byly dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej z towarzyszgcg zabudowg
zwigzang z ogrodnictwem (szklarnie). Obecnie obserwowany jest kierunek przeksztatcen w
kierunku funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na potrzeby projektu planu prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzita osoba
spetniajgca wymagania o ktorych mowa w art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jt. Dz. U. z 2021 poz. 2373).

Ze sporzadzonej prognozy wynika, ze realizacja ustaleh planu nie bedzie potencjalnie
niekorzystnie oddziatywac w zakresie funkcjonowania srodowiska.

Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023r., poz. 977):

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wraz z walorami

architektonicznymi i krajobrazowymi zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie
regulacji zawartych w Rozdziale 2 tekstu planu,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesSnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w
Rozdziale 3 tekstu planu,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
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nie dotyczy z powodu braku takich obiektow i terenéw,

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji
zawartych w Rozdziale 3 tekstu planu,

» walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnos$ci zrealizowano m.in. poprzez zapisy
szczegotowe odnoszgce sie do poszczegodlnych terendw, zawarte w Rozdziale 7 tekstu planu,
* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego — zaproponowane planem rozwigzania przyjeto

po rozwazeniu interesu indywidualnego i publicznego, kierujgc sie politykg miasta okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez zapisy § 14 ust. 3i 4. Plan
miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

* zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej (poprzez zamieszczenie, odpowiednio do etapu
sporzadzania planu i prowadzenia procedury planistycznej, w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Czestochowy) zrealizowano poprzez: ogtoszenie i obwieszczenie

o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow, ogtoszenie

i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego, umozliwienie sktadania uwag.

« zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu

do sporzadzenia projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,
zawiadomienie na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji
publicznej oraz informaciji dotyczgcych wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie projektu
planu do publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu oraz umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano w szczegoélnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 14 ust. 1 pkt 1 tekstu planu.
* przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne,

z uwzglednieniem uwarunkowanh ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz
dostosowano przeznaczenie poszczegoélnych terendw oraz wprowadzone zasady
zagospodarowania do stopnia przygotowania tych terenéw do zabudowy, dostepu do sieci
komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

* obszar opracowania obejmuje teren, kidry nie zostat wskazany do sporzgdzenia mpzp

w Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
jednakze spetnia warunki, zawarte w §3 Uchwaty Nr 436.XXII1.2020 z dnia 27 sierpnia 2020 Rady
Miasta Czestochowy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych miasta Czestochowy,
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