UCHWALANR ........
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Tysigclecie, pomiedzy Alejag Wyzwolenia, a ulicami: Kazimierza
Michatowskiego, Stefana Kisielewskiego i Romana Dmowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Tysigclecie, pomiedzy Alejg Wyzwolenia, a ulicami: Kazimierza Michatowskiego,
Stefana Kisielewskiego i Romana Dmowskiego - zwany dalej ,,planem” - po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,
przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 10 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 854.LX1.2022
Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy
Tysigclecie, pomiedzy Aleja Wyzwolenia, a ulicami: Kazimierza Michatowskiego, Stefana Kisielewskiego
i Romana Dmowskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.

2. Zatgcznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje na podstawie ustalen wiasciwych:

1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;

2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenie graficzne oraz symbol klasy przeznaczenia terenu odnoszacy sie do przeznaczenia terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi: U - teren ustug.

3. Ustala sie, ze granice terenu pod budowe obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, pokrywaja sie z liniami rozgraniczajacymi terenu U.

4. Informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty nie jest
ustaleniem planu.

5. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja
tacznie.

6. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

7. Okreslone dla terenu: wskaznik powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy i wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej, ktéra znajduje sie
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
graficznie oraz symbolem literowym czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu,
sposobach zagospodarowania i warunkach zabudowy;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujgcych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz obiektow, ktérego udziat bedzie przewazat w obrebie dziatek
budowlanych i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych, ustalone zgodnie z Zatgcznikiem
Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

3) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec okreslone planem przeznaczenie
terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowac z przeznaczeniem terenu, ustalone zgodnie z Zatgcznikiem
Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

4) zabudowie — nalezy przez to rozumiec¢ budynek lub budynki;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wielkos¢ mierzong od najnizszego poziomu terenu
przy wejsciu do obiektu, do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu, stropodachu iin.);

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, obliczonych zgodnie z zasadami zawartymi
w PN-ISO 9836;

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ ustalong na rysunku planu linie
okreslajgcg minimalng odlegtosé zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgce;j
teren; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw zgodnie z jej przebiegiem;
nie dotyczy ona podziemnych czesci budynkéw oraz elementdw takich jak np.: okapy, gzymsy, balkony,
tarasy, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla 0séb ze szczegélnymi potrzebami, rampy, windy;,
elementy wystroju elewac;ji;

9) ustugach — nalezy przez to rozumieé funkcje charakteryzujacg sposéb uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych,

w ramach ktérej mieszczg sie czynnosci zwigzane z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane
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w obiekcie, jego czesci lub w granicach dziatki budowlanej; charakter ustug moze by¢ zréznicowany
i wieloprofilowy;

10) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej przewaza funkcja
ustugowa;

11) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej przewaza funkcja
mieszkaniowa;

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dziatka budowlana — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa — nalezy przez to rozumie¢ wskazniki
powierzchniowe, ktdrych sposdb okreslania i obliczania reguluje § 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(jt. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1679);

5) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. 2022 poz. 1225);
6) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa w art.
143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 344);
7) tereny zieleni — odpowiadajg definicji zawartej w art. 5 pkt 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2185 i 2375);

8) projektowanie uniwersalne— odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 .
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 uchwaty, nie wytgczajg stosowania
obowigzujacych przepiséw prawa.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ogélne zasady ksztattowania zabudowy

§ 5. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektdw budowlanych i urzadzen na dziatce
nie mogg narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujgcych przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553 i 967) wraz z przepisami
wykonawczymi.

§ 6. Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenu zlokalizowanego
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzgce ustalonemu przeznaczeniu
terenu, o ile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg mozliwosé zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na terenie objetym planem jest zapewnienie dostepu do drogi
publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 8. Ustala sie zasade uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajgcym
z ich przeznaczenia.
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§ 9. Ustala sie geometrie dachéw: dachy ptaskie tj. dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
mniejszym niz 12°— niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 10. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, 2687 oraz
z 2023 r. poz. 877) wraz z przepisami wykonawczymi.

2. Dla terenu faktycznie uzytkowanego jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz dla budynkéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektéw istniejgcych
w sposdb okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

3. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajgcych eliminacje lub ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza, do poziomoéw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) nakaz wykorzystywania do ogrzewania obiektéw ciepta sieciowego, energii ze Zrédet odnawialnych
albo dobdr innych rozwigzan technicznych, majgcych na celu ograniczenie emisji gazéw i pytéw
wprowadzanych do powietrza, do poziomoéw dopuszczalnych, okreslonych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

4. W celu ochrony wéd podziemnych oraz gruntu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych muszg zabezpieczaé czystosc
wod odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (jt. Dz. U.
22022 r. poz. 2625, 2687 oraz z 2023 r. 295 i 412) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdéw, a takze
przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 .
poz. 1311).

5. Ustala sie zasade prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbidr i segregacje odpaddw, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996 r o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(jt. Dz. U. 22022 r. poz. 2519, 2797 oraz z 2023 r. poz. 877) oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 .

o odpadach (jt. Dz. U. 2 2022 r. poz. 699, 1250, 1726, 2127, 2722 oraz z 2023 r. poz. 295 i 877).

§ 11. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane z potrzebami ochrony wdd regionu wodnego Warty
dotyczg catego obszaru objetego planem.

2. W zakresie ochrony wdd regionu wodnego Warty wprowadza sie nakaz uwzglednienia, stosownie
do zakresu inwestycji, Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego, z dnia 3 kwietnia 2014 r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzonga Rozporzadzeniem z dnia
17 lipca 2017 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym

Id:... Projekt Strona 4



rozporzgdzenie w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego,
z dnia 19 lipca 2017 r. poz. 4337).

§ 12. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej w granicach obszaru objetego planem wyklucza sie
mozliwosc¢ lokalizacji:

1) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktdrej mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;

2) dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadow i ich magazynowaniu, z wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpaddw przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia;

3) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, a ponadto elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 13. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego ustala sie:

1) podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem tworzg drogi wewnetrzne, majace
potaczenie z drogami publicznymi przylegajgcymi do obszaru objetego planem;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym,
sktadajgcym sie z ulic: Stefana Kisielewskiego, Kazimierza Michatowskiego, Romana Dmowskiego
i Alei Wyzwolenia, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(jt. Dz. U. 2 2023 r. poz. 645 i 760).

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie uzupetnienie podstawowego uktadu
komunikacyjnego o nowe elementy wewnetrznej komunikacji pieszej i kotowe;j.

3. Ustala sie, ze realizacja zamierzen budowlanych generujgcych potrzeby parkingowe wymaga realizacji
stanowisk postojowych:

1) w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowane jest zamierzenie budowlane;

2) w sposdb, ktory nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejgcej zabudowy.

4. Ustala sie obowigzek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk postojowych,
generowanych przez zamierzenie budowlane z zastrzezeniem § 13 ust. 3.

5. Ustala sie wskazniki okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc lub stanowisk do parkowania, wymaganych
w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikéw obiektéw
lub dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcéw ustug, oséb zatrudnionych oraz obstugi w zakresie dostaw
i zaopatrzenia:

1) 2 miejsca lub stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych przypadajgce na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce lub stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych przypadajgce na kazde 30 m?
powierzchni sprzedazy;

3) 1 miejsce lub stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych przypadajace na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowe]j dostepnej dla klienta, innej niz powierzchnia sprzedazy;

4) 1 miejsce lub stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajace na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne;

5) 1 miejsce lub stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajace na 4 osoby
zatrudnione na jedng, najliczniejszg zmiane.

6. W zakresie sposobu realizacji stanowisk parkowania ustala sie realizacje parkingdw i garazy.
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7. W przypadku tgcznego wystgpienia wskaznikéw dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikéw
nalezy przyja¢ wskaznik, ktéry skutkuje okresleniem wiekszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania.

8. Jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostat okreslony,
nalezy ich ilos¢ okreslac z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych.

9. Nalezy uwzglednié¢ miejsca lub stanowiska do parkowania dla pojazdéw miarodajnych.

10. Nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

11. W zakresie sposobu realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala sie, stosownie do potrzeb:

1) zastosowanie kostki betonowej o niefazowanych krawedziach;
2) wykluczenie nawierzchni azurowych;
3) zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych wjazd wézkiem inwalidzkim na poziom chodnika (np. pochylnia,
odpowiednie obnizenie nawierzchni chodnika);
4) zastosowanie farb z dodatkiem antyposlizgowym.
Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Utrzymuje sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i budowy sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
(z zachowaniem powigzan infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym).

2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych obiektow
budowlanych (w tym - od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem,
ze lokalizacja urzagdzen nie wprowadza ograniczen, ktére wykluczajg mozliwosé zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej;

2) do celéw przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030) oraz ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowe;j (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2057).

4. Odprowadzenie sciekdw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o sie¢ kanalizacji
sanitarnej z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

5. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych ustala sie, stosownie do potrzeb:

1) odprowadzenie wdd na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;

2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;

3) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;

4) zakaz odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie, stosownie do potrzeb:

1) wykorzystanie do ogrzewania obiektéw, lokalnych systeméw sieci cieplnej;

2) wykorzystanie do ogrzewania obiektéw, gazu sieciowego;
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3) zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

8. Ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej.

9. Ustala sie zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1648, 1933 i 2581) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 .

0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 733).
Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ nowo wydzielanej dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 30° do 150°.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegétowe, zasady zagospodarowania i zabudowy terenu

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug, w szczegdlnosci teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug edukacji, teren ustug kultu religijnego;

4) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja:

a) obiektow towarzyszacych, (obiekty oraz elementy zagospodarowania niezbedne, uzupetniajgce
lub stuzgce ustalonemu przeznaczeniu terenu) takich jak np.:

- parkingi, zespoty parkingdw, garaze wielostanowiskowe, wielopoziomowe i podziemne, place manewrowe,

roztadunkowe itp.,
- towarzyszgce ustugom obiekty typu biurowego, petnigce funkcje administracyjne, socjalne i do nich
podobne,

- drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe, urzgdzenia budowlane oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej integralnie zwigzane z obstugg terenu,
- obiekty i urzgdzenia techniczne integralnie zwigzane z drogami publicznymi,
- obiekty matej architektury;
b) terendw zieleni (w szczegdlnosci zieleni urzagdzonej towarzyszacej ustugom);
5) ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zagospodarowania terenu — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie wiecej niz 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,3 do 3,0,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalna wysokos$é zabudowy: nie wiecej niz 24 m nad poziomem terenu,
f) maksymalna wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 27 m nad poziomem terenu;

Id:... Projekt

Strona 7



6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) ustala sie, ze przeznaczenie uzupetniajgce zajmowac moze wytgcznie czes$é obiektu o funkcji
mieszczgcej sie w ramach przeznaczenia terenu, tj. wystepowaé w formie zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej,

b) ustala sie, Zze w ramach przeznaczenia terenu miesci sie drobna wytwadrczos¢ (np. pod postacig ustug
rzemieslniczych), zwigzana z pozostatymi ustugami i zlokalizowana w czesci obiektu o funkcji ustugowej,

c) zakazuje sie zagospodarowania terenu w formie baz transportowych i do nich podobnych,

d) ustala sie, ze powierzchnia ustug innych niz ustugi handlu nie moze stanowi¢ mniej niz 5% powierzchni
uzytkowej obiektu handlowo-ustugowego,

e) ustala sie zasade oddzielenia funkcji konfliktowych w celu minimalizowania lub eliminowania
oddziatywania dziatalnosci gospodarczych na tereny zabudowy mieszkaniowej np. izolujgc elementy
zagospodarowania terenu wielopietrowg, zimozielong roslinnoscig o charakterze izolacyjnym,

f) ustala sie zasade dotyczgcg kompozycji przestrzennej obszaru objetego planem z jedng dominantg
w postaci obiektu, ktéry nie zalicza sie do zabudowy w rozumieniu planu, o wysokosci nie wiekszej niz 45 m
nad poziomem terenu,

g) ustala sie nakaz lokalizacji zieleni o charakterze izolacyjnym, w formie wielopietrowej i zimozielonej,
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren U, a linig zabudowy nieprzekraczalng, wzdtuz Alei Wyzwolenia oraz ulic:
Kazimierza Michatowskiego i Stefana Kisielewskiego,

h) ustala sie zasade lokalizacji zieleni wysokiej, porzadkujgcej ruch na parkingach, ksztattowanej
w sposOb umozliwiajacy zacienienie miejsc do parkowania w ilosci co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
do parkowania,

i) dopuszcza sie umieszczanie na budynkach elementéw takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne
lub fotowoltaiczne, urzadzenia techniczne i instalacje, do wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscig budynku)
okreslonych w pkt. 5 lit. f,

j) zakazuje sie lokalizacji obiektdw o charakterze tymczasowym, z wyjgtkiem obiektéw bedgcych
zapleczem budowy oraz obiektéw sezonowych badz okolicznos$ciowych.

Rozdziat 8.
Przepisy korncowe

§ 17. Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30% dla terenu znajdujgcego sie w granicach obszaru objetego planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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