UCHWALA NR 1060.LXXIX.2023
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone

w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulic Zatogi i Grobla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
22023 r. poz. 40i572) oraz art. 3 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 997), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary potozone
w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulic Zatogi i Grobla, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego

uchwatg Nr 263.XX.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem” obejmuje dwa obszary
o tgcznej powierzchni ok. 1,6 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 720.LI1.2021 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 2 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tresc stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, obejmujacy:
a) zatacznik nr 1 — obszar nr 1 przy ul. Zatogi,
b) zatgcznik nr 2 — obszar nr 2 przy ul. Grobla;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) numer porzgdkowy obszaru objetego planem,
c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,
c) KDL — teren drég publicznych — droga lokalna,
d) KDD - teren drdg publicznych — droga dojazdowa;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posréd

terenéw o tych samych symbolach literowych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) istniejgcy gazocigg wysokiego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowang;

2) stanowisko archeologiczne w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Miasta Czestochowy — AZP Nr 87-49

(poza granicami obszaru objetego planem);

3) nieruchomosc objeta postepowaniem w sprawie wpisu stanowiska archeologicznego do rejestru

zabytkéw.

§ 4. 1. Okredlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendéw

nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 1 do 7 niniejszej uchwaty;
2) szczegdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziatach 8 i 9 niniejszej uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt

rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
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3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numerdw porzgdkowych stuzgcych
identyfikacji poszczegdlnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu

dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 5 uchwaty, nie wytgczajg stosowania obowigzujgcych
przepisdw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowane;j

w granicach obszaru objetego planem.

5. Brak w planie ustaler wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania

planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy dla terenéw

nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspodtczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektodw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw w zakresie: terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
5) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu

i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
terenu okreslajace funkcje i sposdb zagospodarowania, ktére przewazajg, i ktéorym winny by¢

podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu okreslajgce

funkcje moggce harmonijnie wspdtistniec i nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym terenu;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazniki powierzchniowe, ktdrych sposdb
okreslania i obliczania reguluje § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie

szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec okreslone planem linie ograniczajgce
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedgcych urzagdzeniami budowlanymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy
budynkdw takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkéw i elementy z nimi

powigzane, w szczegdlnosci takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumiec obiekty lub ich czesci stuzgce prowadzeniu
ogolnodostepnej dziatalnosci ustugowej, nie zwigzanej z wytwarzaniem débr materialnych, stuzacej

zaspokajaniu potrzeb indywidualnych i zbiorowych ludnosci;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktdre nie nalezg do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢

mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz 1071);

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

mniejszym niz 12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone.
2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) wysokos¢ zabudowy — odpowiada definicji wysokosci budynku zawartej w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §
3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

5) przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko — odpowiada przedsiewzieciom
wymienionym w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2023 r.

poz. 344);
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7) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. 2 2022 r. poz. 699 z pdin. zm.1) );

8) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca

2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Rozdziat 2.
Ogolne zasady ksztattowania zabudowy

§ 6. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terendw dopuszcza sie lokalizacje:
1) terendw zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej lub izolacyjnej;

2) obiektéw i urzagdzen zapewniajgcych mozliwosé uzytkowania terenéw i obiektdow zgodnie z ich

przeznaczeniem ustalonym w planie tj.:
a) garazy, parkingdw, obiektdw matej architektury, terenowych obiektdw sportu i rekreacji,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen budowlanych.
2. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegétowych wysokos¢, dopuszcza sie realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty o wysokosci (liczonej od poziomu terenu)

nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw budowlanych;

2) urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, w tym: Swietlikdw dachowych, kolektoréw stonecznych

i urzadzen fotowoltaicznych — o wysokosci nie przekraczajacej 3 m ponad wysokos¢ budynkow.

3. W granicach obszaréw ogdlnodostepnych obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania — dostepu osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty i urzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
odpowiednich nawierzchni utatwiajgcych orientacje przestrzennga i poruszanie sie.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, z okresleniem zasad ksztattowania
linii zabudowy

§ 7. 1. W obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy
architektonicznej budynkdéw, w szczegdlnosci w zakresie stosowanej kolorystyki elewacji zewnetrznych

i pokryé dachowych.
2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem MN — wprowadza sie nakaz stosowania:

1) na elewacjach zewnetrznych budynkdéw barw o niskiej intensywnosci nasycenia, z dopuszczeniem

stosowania:

Dzm. Dz. U. z 2022 r. 1250, 1726, 2127 i 2722 oraz z 2023 r. poz. 295i 877
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a) barw o wiekszym nasyceniu wytgcznie na fragmentach scian budynku, na powierzchni

nie przekraczajacej 30% tacznej powierzchni elewacji budynku,
b) materiatéw w kolorach dla nich naturalnych, z wytgczeniem oktadzin PCW;

2) na dachach budynkdéw koloru pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujgcego do

naturalnego koloru dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania:
a) koloru grafitowego lub ciemnobrazowego,
b) materiatéw w kolorach dla nich naturalnych, takich jak: np. miedz.

3. Lokalizacja nowej zabudowy w stosunku do drég publicznych z zachowaniem wyznaczonych w sposdb
graficzny na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy tj. 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolami MN1 i MN2 od drogi — ul. Zatogi oraz 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem MN3
od drogi — ul. Bohateréw Katynia i 4,5 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem MN3 od drogi —

ul. Grobla.

4. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o takim
samym przeznaczeniu lub bezposrednio przy granicy takiej dziatki, jesli budynki te sg zwrdcone $ciang bez
otwordéw okiennych i drzwiowych w strone tej granicy.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wéd i postepowaniu ze
Sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajgce z przepisdw z zakresu prawa wodnego, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.
2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wdd oraz gruntu wprowadza sie nakaz:
1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania Sciekdw, zgodnie z przepisami przywotanymi w powyzszym ust. 1.
3. Dla ochrony powietrza wprowadza sie nastepujgce wymagania:

1) ustala sie zasade wykorzystania do ogrzewania energii ze zrédet odnawialnych, dobér innych
rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazéw i pytéw wprowadzanych

do powietrza;

2) dopuszczenie ogrzewania budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych urzadzen charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji

do powietrza.
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4. W rozumieniu przepisdw o ochronie przed hatasem, wskazuje sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN jako tereny chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 i 2687 oraz z 2023 r. poz. 877).

5. Oddziatywanie zwigzane z dziatalnoscig ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw

jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzgcy dziatalnosé.
§ 9. 1. W granicach obszardéw objetych planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) obiektow i wydzielonych miejsc stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci zwigzane;j

z gospodarowaniem odpadami;
2) stacji paliw;
3) warsztatow samochodowych;
4) sktadéw i magazyndéw oraz baz, w tym baz transportowych;
5) komiséw samochodowych;

6) obiektow sprzedazy: pojazdéw ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego, materiatéw
budowlanych i opatu.
Rozdziat 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Zachowuje sie sposdb obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem z utrzymaniem

dotychczasowych powigzan obszaréw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Powigzanie obszaréw objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg

nastepujgce drogi publiczne obstugujgce bezposrednio obszary objete planem:
1) obszaru nr 1: ulica Zatogi;

2) obszaru nr 2: ulica Grobla (przebiegajgca wzdtuz pdtnocnej i zachodniej granicy obszaru planu) oraz

ul. Bohaterdw Katynia (przebiegajgca przy wschodniej granicy obszaru objetego planem).

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do

drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.
4. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do

ktdérych inwestor ma tytut prawny;
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2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc postojowych, z dopuszczeniem

zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:
a) dla budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla odbiorcow ustug 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni

uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientow.

5. Nalezy zapewnié stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U.
22023 r. poz. 645 i 760).

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala sie obstuge terendw przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych i projektowanych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych

urzadzen:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, po ich realizacji;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drdég pozarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030) oraz ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie

przeciwpozarowej (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2057);

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm.?) );

4) zasilanie w gaz w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia gazowe, z zachowaniem

zasad okres$lonych w ustawie Prawo energetyczne;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne Zrddta ciepta i kottownie lokalne — pod warunkiem

uwzglednienia wymagan zawartych w § 8 ust. 3 uchwaty;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 1648, 1933 i 2581) i ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu

rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 733);

7) odprowadzenie sciekdw winno by¢ realizowane w oparciu o system zbiorowego odprowadzania

i oczyszczania Sciekdw w zakresie umozliwiajgcym odbidr i oczyszczanie sciekéw z obszaru zainwestowania

2 zm. Dz.U. z 2022 r. poz. 1723, 2127, 2243, 2370 i 2687 oraz z 2023 r. poz. 295
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objetego planem, z uwzglednieniem przepisdw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzagdku w gminach (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 i 2797 oraz z 2023 r. poz. 877).
2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) wprowadza sie nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na wtasny teren
nieutwardzony, w szczegdlnosci poprzez zagospodarowanie wéd w granicach terenéw zieleni

z zastosowaniem roslinnosci sprzyjajacej retencji wdd;

2) dopuszcza sie stosowanie urzadzen chtonnych lub retencyjnych, w tym: dotéw, rowdw, zbiornikéw

lub studni chtonnych a takze zbiornikéw wodnych retencyjnych;
3) w przypadkach uzasadnionych techniczne dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowe;j.

3. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach poszczegélnych terendw,
uwarunkowana jest zachowaniem wymaganych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcej
i dopuszczonej planem zabudowy, w tym od istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej

pod warunkiem niewprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendw sgsiednich.

4. W strefie kontrolowanej istniejgcego gazociggu dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji innych sieci
gazowych pod warunkiem, ze ich strefy kontrolowane bedg zawierac sie w strefie kontrolowanej istniejgcego

gazociggu wysokiego cisnienia.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
1) ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 800 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek — 18 m;
2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru nr 1

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1, MN2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (funkcja ustugowa

w formie dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym);

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) budynki jednorodzinne mozna realizowac wytgcznie w formie wolno stojgcej lub blizniaczej,

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw ustugowych w formie wolno stojgcej oraz w formie lokali

uzytkowych zlokalizowanych w czesci budynku mieszkalnego,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstugg

nieruchomosci,

d) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 musi uwzgledniac
strefe kontrolowang i dziatajagce w jej zasiegu ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw

technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r. poz. 640);
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalna - 0,6,
- minimalna —0,01,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 30%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe —do 9 m,
- budynki lub wiaty: garazowe i gospodarcze —do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 14 m od poziomu terenu,
e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dachy symetryczne
dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem

dachdéw ptaskich,

- budynkow pozostatych i wiat — dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu

gtéwnych potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem dachow ptaskich.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga lokalna;
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2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, z okresleniem parametrow i gabarytéw obiektéw:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu od 11,0 m do 14,0 m,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru nr 2

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (funkcja ustugowa

w formie dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym);
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) budynki jednorodzinne mozna realizowac wytgcznie w formie wolno stojgcej lub blizniacze;j,

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,

b) funkcje ustugowa, dopuszcza sie jako towarzyszaca funkcji mieszkalnej, w formie lokali

uzytkowych zlokalizowanych w czesci budynku mieszkalnego,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstugg

nieruchomosci;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna - 0,6,
- minimalna - 0,01,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — nie mniej niz 40%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe —do 9 m,

- budynki lub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza gospodarczo-magazynowego —

do6m,

- wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych —do 14 m od poziomu terenu,

Id: 7DD2EF79-F31E-429D-8B49-00273E8BO9EY. Podpisany Strona 11



e) geometria dachow:

- budynkéow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dachy symetryczne dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem dachéw

ptaskich,

- budynkéw pozostatych i wiat — dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu

gtéwnych potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem dachéw ptaskich.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, w tym jako obiektdw tymczasowych,

b) zakaz prowadzenia wszelkich robdt ziemnych, z wyjatkiem prac zwigzanych z prowadzeniem

badan archeologicznych.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, z okresleniem parametrow i gabarytéw obiektéw:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu 8 m z poszerzeniami w rejonie

skrzyzowan,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe
§ 18. Okresla sie stawke procentowg stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych

ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1060.LXXIX.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 czerwca 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1060.LXXIX.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 czerwca 2023 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1060.LXXIX.2023
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

1. Dziafajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 997) Rada Miasta Czestochowy ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszary potozone w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno,

w rejonie ulic Zatogi i Grobla, bedg realizowane przez miasto i finansowane z:
1) dochoddéw wtasnych budzetu miasta,
2) sSrodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1060.LXXIX.2023
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 997) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/720.LII.2021/20211202T000000   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP 720.LII.2021 20211202T000000 2021-12-02T00:00:00 Uchwała nr 720.LII.2021 Rady Miasta Częstochowy z dnia 02 grudnia 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy 

Błeszno, w rejonie ulic Załogi i Grobla. Przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu w rejonie ulic Załogi i Grobla.      2021-12-02 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oobejmujący obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy 

Błeszno, w rejonie ulic Załogi i Grobla został sporządzony na kopii mapy zasadniczej w postaci rastowej z dnia 
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