Uzasadnienie
wymagane art.15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potoiony
w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulicy Kusociriskiego.

1. Podstawa prawna

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr 857.LX1.2022 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno,
w rejonie ulicy Kusocinskiego.

2. Odniesienie do obowigzujacych dokumentow planistycznych

2.1. Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy (uchwalonego Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.).

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,
kierunkiem przeznaczenia terenu, dla ktérego wszczeto procedure opracowania planu miejscowego,
s tereny rolnicze i porolnicze (RZ).

Zapisy studium ustalajg kierunek podstawowy zagospodarowania jako tereny rolnicze, natomiast
kierunkami dopuszczalnymi sg: zabudowa zagrodowa, lasy i zalesienia, wody powierzchniowe, rodzinne
ogrody dziatkowe, obiekty i urzgdzenia sportowe, zielen urzadzona i rekreacyjna, urzgdzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrédet energii (z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni) o mocy
przekraczajgcej 100kW.

2.2. W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzuje fragment Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji gazociggu wysokiego cisnienia relacji Lubliniec-Czestochowa
— odcinek I, uchwalonego Uchwatg Nr 613/XLII/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 kwietnia 2005 r.,
zmienionego uchwatg Nr 262.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji gazociggu wysokiego cisnienia
relacji Lubliniec-Czestochowa — odcinek II.

Sporzadzany projekt planu czesciowo zmienia przeznaczenie terenu rolnego, oznaczonego w obowigzujgcym
planie symbolem R wraz z dopuszczeniem realizacji (wariantowej) gazociggu wysokiego ci$nienia na teren
zieleni urzadzonej (wraz z istniejgcym gazociggiem wysokiego cisnienia) oraz tereny rolne.

3. Cechy obszaru objetego planem

Obszar sporzadzanego projektu planu obejmuje teren o powierzchni ok. 119 ha. Gtéwnym elementem
struktury uzytkowania obszaru objetego planem sg nieuzytkowane tereny porolnicze, w znacznej czesci
zadrzewione w wyniku naturalnej sukces;ji, ktdre w ewidencji gruntdw oznaczone sg jako grunty rolne klasy
bonitacyjnej RIVb i RV oraz grunty tgk i pastwisk klasy bonitacyjnej tIV i PsIV.

Przyrodniczo jest to rozlegty kompleks tgk (ostrozeniowych i wyczyricowych) zwany tgkami Bteszenskimi,
o bogatym sktadzie florystycznym ze stanowiskami roslin chronionych (storczyk kukutka szerokolistna

i storczyk podkolan biaty) oraz kompleksy szuwar. Na terenie tgk wystepujg rowniez gatunki ptakow
chronionych: przepidrka, derkacz, czajka, rycyk, sowa uszatka, biatorzytka, klgskawka, ggsiorek.

4. Cel i zakres opracowania

4.1. Podjecie prac planistycznych nad sporzgdzeniem planu miejscowego w granicach wskazanych
w uchwale intencyjnej (Nr 857.LX1.2022 z dnia 23 czerwca 2022 r.) ma na celu ochrone walorow



przyrodniczych tego terenu, jako terenu wystepowania roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowg oraz
ochrone krajobrazowag realizowang przez ustalony zakaz zabudowy w granicach catego obszaru objetego
planem.

Projekt planu wyznacza tereny: rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), zieleni urzgdzonej (ZP), zieleni
urzadzonej wysokiej (ZPW), zieleni naturalnej (ZN) oraz tereny komunikacji drogowej — drogi dojazdowe
(publiczne).

4.2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (brak wystepowania w granicach obszaru objetego
planem), w projekcie planu nie wprowadzono czesci ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy,

w szczegolnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy dla terendw nie

przeznaczonych dla lokalizacji budynkéw;

2) zasad ochrony zabytkdéw i débr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisdw w zakresie: terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania wojewddztwa;

5) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

5. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ustawg)

5.1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy

5.1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Teren objety planem przeznaczony jest pod funkcje rolniczg z zakazem zabudowy, tereny zieleni
urzadzonej i naturalnej. Ustalenia planu nie dopuszczajg realizacji zadnej zabudowy (rozumianej zgodnie
z definicjg wprowadzong w §4 tekstu planu) w granicach obszaru objetego planem.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy, w ustaleniach planu nie
ustalono parametrow dotyczgcych ksztattowania zabudowy.

5.1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy, realizacja planu nie
bedzie miata wptywu na istniejgce walory architektoniczne i krajobrazowe terenu objetego planem.

5.1.3. Wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071), nie
przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na srodowisko. Dodatkowo w celu ochrony wéd podziemnych
oraz gruntu ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu oraz wdd powierzchniowych
i podziemnych oraz nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.).

5.1.4. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej.

W granicach obszaru objetego planem brak terendw objetych ochrong konserwatorskg, zabytkéw
nieruchomych oraz obiektéw doébr kultury wspétczesnej.



5.1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez obowigzek zagospodarowania
terenu zieleni urzgdzonej z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
W zwigzku z ustaleniem zakazu lokalizacji zabudowy, w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw z kartg parkingowa.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny objete ochrong przed hatasem jako tereny chronione
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Na obszarze objetym planem nie stwierdza sie zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania zagrozenia powodziowego, terenéw osuwiskowych lub innych czynnikdw.

5.1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy nie przewiduje sie zmian
w ekonomicznych walorach obszaru objetego planem.

5.1.7. Prawo wiasnosci.

W swietle powszechnie obowigzujgcych przepisdw, prawo wiasnosci jest chronione i projekt planu w tym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku potencjalnego obnizenia wartosci nieruchomosci,
funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujgce powyzszg problematyke zabezpieczajgce nalezycie
interesy wtascicieli gruntow.

5.1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, w procedurze
sporzadzania planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz przeznaczenie funkcjonalne terendw, nie wystepuje na
obszarze projektu planu przedmiotowa problematyka.

5.1.9. Potrzeby interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w projekcie planu wyznaczono tereny
przeznaczone pod realizacjg drég publicznych klasy technicznej dojazdowej.

5.1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie wymagan dotyczgcych rozwoju infrastruktury technicznej w projekcie planu
ustalono utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacji. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych,
na obszarze planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci
publicznej.

5.1.11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez:

- ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 9 wrzesnia 2022 r. oraz obwieszczenie

umieszczone na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta

Czestochowy od dnia 9 wrzesnia 2022 r. do dnia 3 pazdziernika 2022 r., zawierajgce informacje

o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, jego przedmiocie oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw,



5.1.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez:

- ogtoszenie w miejscowe] prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu okreslajgce forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

5.2. Sposéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy

W procesie tworzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenéw oraz okreslania mozliwych sposobdw ich zagospodarowania i uzytkowania,
zwazajac na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, na etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujgce aspekty:

- uwarunkowania Srodowiskowe obszaru objetego planem,

- istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego wyposazenie w infrastrukture

techniczng i komunikacyjng,

- polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez wtasciwe organy i instytucje,

- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby prawne i fizyczne.

5.3. Sposéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy

W procesie ksztattowania struktury przestrzennej uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, z uwzglednieniem:

- istniejgcych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego planem,

- istniejgcego powigzania z uktadem drogowym,

- istniejgcego uzbrojenia terenu oraz mozliwosci jego rozbudowy.
6. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Ww. koszty, bedq ponoszone w kolejnych latach, w miare mozliwosci finansowych gminy, z dziatu 700,
rozdziat 70005, §6050, zad. MIN/M/G005 — Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.



