PREZYDENT MIASTA CZESTOCHOWY
na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.) oraz § 25 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (jt. Dz. U. z 2021 .

poz. 2213)

ogtasza rokowania na sprzedaz nieruchomosci i udziatu w nieruchomosci, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Czestochowa:

1. Adres nieruchomosci oraz oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i ksiegi wieczystej: nieruchomosci zabudowane, potozone
w Czestochowie przy ul. Jana Il Sobieskiego 3a, oznaczone w obrebie 183 jako dziatki nr 18/4 o powierzchni 0,0017 ha i nr 18/5 o powierzchni 0,0018 ha;
nieruchomoé¢ zabudowana, potozona w Czestochowie przy ul. Tadeusza Boya-Zeleriskiego 4, oznaczona w obrebie 183 jako dziatka nr 19/5 o powierzchni
0,1242 ha; nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona w Czestochowie przy ul. Jana Ill Sobieskiego, oznaczona w obrebie 183 jako dziatka nr 18/9
o powierzchni 0,2204 ha; nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona w Czestochowie przy ul. Jana Il Sobieskiego 1/3 i Alei Wolnosci 44, oznaczona w obrebie
183 jako dziatki nr nr 19/3 i 19/4, o tgcznej powierzchni 0,0604 ha, stanowigce wtasnos$¢ Gminy Miasto Czestochowa oraz udziat stanowigcy wtasnos$é Gminy
Miasto Czestochowa wynoszgcy 9 992 607/10 000 000 czesci w nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Czestochowie przy Alei Wolnosci 44 i ul. Jana Il
Sobieskiego 1/3, oznaczonej w obrebie 183 jako dziatka nr 19 o powierzchni 0,2460 ha, obejmujgcy niewyodrebnione lokale i udziat w nieruchomosci
wspolnej oraz nastepujgce wyodrebnione lokale:
1) nr 4 o powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 88,46 m?, z ktérym zwigzany jest udziat wynoszacy 121 780/10 000 000
czesci w nieruchomosci wspdlnej,
2) nr 13 o powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczer przynaleznych 106,90 m?, z ktérym zwigzany jest udziat wynoszacy
144 410/10 000 000 czesci w nieruchomosci wspdlne;j,
3) nr 16a o powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 67,44 m?, z ktérym zwigzany jest udziat wynoszacy 70 840/10 000 000
czesci w nieruchomosci wspdlnej,
4) nr 26 o powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 109,20 m?, z ktérym zwigzany jest udziat wynoszacy

128 170/10 000 000 czesci w nieruchomosci wspdlnej,
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5) nr 66 o powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 44,40 m?, z ktérym zwigzany jest udziat wynoszacy 55 630/10 000 000
czesci w nieruchomosci wspdlnej,

6) nr 92 o powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 77,55 m?, z ktérym zwigzany jest udziat wynoszacy 93 340/10 000 000
czesci w nieruchomosci wspdlnej,

7) nr 94 o powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 80,30 m?, z ktérym zwigzany jest udziat wynoszacy 94 760/10 000 000
czesci w nieruchomosci wspdlnej,

8) nr 95 o powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 52,57 m?, z ktérym zwigzany jest udziat wynoszacy 8 835/10 000 000
czesci w nieruchomosci wspadlnej.

2. Opis nieruchomosci: nieruchomosci potozone w dzielnicy Trzech Wieszczéw:

1) dziatka nr 18/4 o powierzchni 0,0017 ha, potozona przy ul. Jana Ill Sobieskiego 3a. Dziatka zabudowana garazem w zabudowie szeregowe;j
o powierzchni zabudowy 17 m? (powierzchnia uzytkowa obliczona analitycznie 14 m?), o konstrukcji murowanej ze stropodachem z ptyt zelbetowych
prefabrykowanych, kryty papg;

2) dziatka nr 18/5 o powierzchni 0,0018 ha, potozona przy ul. Jana Ill Sobieskiego 3a. Dziatka zabudowana garazem w zabudowie szeregowe;j
o powierzchni zabudowy 17 m? (powierzchnia uzytkowa obliczona analitycznie 14 m?), o konstrukcji murowanej ze stropodachem z ptyt zelbetowych
prefabrykowanych, kryty papa;

3) dziatka nr 19/5 o powierzchni 0,1242 ha, potozona przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego 4. Na dziatce znajduje sie jednokondygnacyjny budynek
posiadajacy jedno pomieszczenie o powierzchni uzytkowej 182,61 m” Budynek zbudowany w konstrukcji murowanej, niepodpiwniczony z dachem
o konstrukcji drewnianej, krytym papga. Okna i drzwi w budynku sg drewniane;

4) dziatka nr 18/9 o powierzchni 0,2204 ha potozona przy ul. Jana Ill Sobieskiego. Dziatka niezabudowana, ogrodzona. Wzdtuz wschodniej granicy biegnie
droga wewnetrzna utwardzona trylinka;

5) dziatki nr nr 19/3, 19/4, o powierzchni tgcznej 0,0604 ha, potozone przy ul. Jana Il Sobieskiego 1/3 i Alei Wolnosci 44. Dziatki niezabudowane, stanowig

dwa osobne podworka kamienicy (w czworoboku budynku) potozonej na dziatce nr 19 przy Alei Wolnosci 44 i ul. Jana Il Sobieskiego 1/3;
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6) dziatka nr 19 o powierzchni 0,2460 hapotozona przy Alei Wolnosci 44 i ul. Jana Il Sobieskiego 1/3. Na dziatce znajduje sie budynek mieszkalno-
ustugowy w pierzei Alei Wolnosci 44 i ul. Jana lll Sobieskiego, z wysokim poddaszem dostepnym z klatek schodowych, o powierzchni zabudowy
2 550 m’.

Nieruchomosci stanowig gospodarczg catos¢ i jako takie nazywane s Domem Ksiecia, ktory powstat ok. 1912 r. (projekt: Adam Paprocki), na zyczenie
wielkiego ksiecia Michata Romanowa. Byt przeznaczony dla urzednikow rosyjskich. Wypetnia przestrzen pomiedzy Alejg Wolnosci, ul. Jana Ill Sobieskiego
i ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego i wraz z oficynami tworzy trzypietrowy, dwutraktowy czworobok z poprzecznym ramieniem poérodku i wydatnym
parterowym ryzalitem przy narozniku potudniowo-wschodnim, niegdys mieszczgcym kasyno. Skrzydto frontowe — od Al. Wolnosci jest dwudziestotrzyosiowe,
boczne od ul. Jana Ill Sobieskiego — pietnastoosiowe, a od ul. Tadeusza Boya-Zeleriskiego — siedemnastoosiowe, z bramami przejazdowymi na dwa podwdrza.
Whnetrze zostato przebudowane, pozbawione cech stylowych. Elewacje o scietych naroznikach, pétnocno i potudniowo-wschodnich, rozcztonkowane
podziatami ramowymi, z prostokatnymi i pétkolistymi wykuszami na pietrach, posrodku i w naroznikach oraz z matymi balkonami o murowanych petnych
balustradach. Otwory prostokatne z ptycinami nad i podokiennymi, w skosnych naroznikach tréjdzielne okna. Dach zostat przetozony (2018), obecnie kryty
blachg trapezowg (pierwotnie dachdwka ceramiczna). Ryzalit pd.-zach. — dawne kasyno wyodrebniony jako osobny, parterowy pawilon, potgczony
naroznikowo z budynkiem gtéwnym. Elewacje rozcztonkowane z wydtuzonymi arkadami z prostokgtnymi oknami. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku
wynosi 10 198,56 m?, kubatura 55 242 m®. Powierzchnia uzytkowa dzieli sie na powierzchnie mieszkalng i pomieszczen lokali uzytkowych (ustugowsa).
Powierzchnia mieszkalna wynosi 5 649,35 m?, powierzchnia lokali uzytkowych (ustugowa) wynosi 1 930,60 m?. Obecnie budynki nie sg uzytkowane.
Nieruchomos¢ jest objeta ochrong konserwatora zabytkdw poprzez wpis do wojewddzkiej ewidencji zabytkdow pod nr 755. Ww. nieruchomosci posiadaja
dostep do petnego uzbrojenia ogdlnomiejskiego. Gmina Miasto Czestochowa nie ponosi odpowiedzialnosci za sieci mogace sie znajdowac na dziatkach, ktore
nie zostaty zidentyfikowane i ujawnione na mapach. Nabywca powinien dokonac identyfikacji sieci we wtasnym zakresie, za$ ewentualne ograniczenia,
utrudnienia lub koszty moggace wynikngc¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci obcigzajg jego ryzyko i nie stanowig wad nieruchomosci.

3. Obcigzenia i zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢: brak.

4, Przeznaczenie nieruchomosci: teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,

dziatki lezg na terenie oznaczonym symbolem UMC — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa w centrum miasta. Nieruchomosci sg objete decyzjg o warunkach

Ogtoszenie rokowan
Strona3z7



zabudowy. Zgodnie z decyzjg nr 403 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 30 kwietnia 2007 r. o warunkach zabudowy, dziatki nr nr 19, 19/3, 19/4, 19/5
i 18/9 sg przeznaczone dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na wykonaniu robét budowlanych zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
obiektu budowlanego oraz zmiang formy architektonicznej poprzez odbudowe obiektu — przywrdcenie historycznej formy architektoniczne;j.

5. Cena wywotawcza: 5 000 000 zt brutto, w tym:

1) cena dziatki nr 18/4 wynosi 20 000 zt,

2) cena dziatki nr 18/5 wynosi 20 000 zt,

3) cena dziatki nr 19/5 wynosi 450 000 zt,

4) cena dziatki nr 18/9 wynosi 426 422,76 zt +23 % VAT (98 077,24 zt), tj. 524 500 zt brutto,

5) cena dziatek nr nr 19/3, 19/4 wynosi 105 691,06 zt +23% VAT (24 308,94 z1), tj. 130 000 zt brutto,

6) cena udziatu w dziatce nr 19 wynosi 3 855 500 zt.

W przypadku zaistnienia zdarzenia powodujgcego obowigzek naliczenia VAT, podatek zostanie doliczony do cen opisanych w punktach 1, 2, 3, 6, w stawce
obowigzujgcej w dniu transakgji.

6. Wysokos¢ zaliczki tytutem zabezpieczenia kosztéow w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy wynosi 1 000 000 zi.

7. W przypadku, gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca winien przedtozy¢ zezwolenie, jezeli
uzyskanie zezwolenia wynika z przepisdw cytowanej wyzej ustawy.

8. Dla przedmiotu rokowan wyznaczone byty terminy przetargéw:

1) | przetarg — 1 grudnia 2022 r,,
2) Il przetarg — 27 lutego 2023 r,,
3) [l przetarg — 10 maja 2023 r.
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WARUNKI ROKOWAN:

1. Wypetnione zgtoszenie uczestnictwa w rokowaniach (zatgcznik nr 1) wraz z kopig dowodu wptaty zaliczki i wypetnionym oswiadczeniem (zatacznik nr 2) nale-
7y ztozy¢ w zamknietej kopercie w Kancelarii Urzedu Miasta Czestochowy przy ul. Slaskiej 11/13 (pokdj nr 3) do dnia 12 wrzesnia 2023 r. godz. 10:00 z dopi-
skiem: Zgtoszenie udziatu w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci ,,Dom Ksiecia” .

2. Whptaty zaliczki w wysokosci 1 000 000 zt (stownie ztotych: jeden milion) w pienigdzu, nalezy dokonaé na rachunek bankowy Gminy Miasto Czestochowa:
nr 77 1030 1104 0000 0000 9325 1013 w Banku Handlowym w Warszawie SA. W tytule wpfaty nalezy dopisa¢ Dom Ksiecia zaliczka. \Wptaty nalezy dokona¢
najpozniej do dnia 11 wrzesnia 2023 r. Za dzien wptacenia zaliczki uwaza sie dziern wptywu na ww. rachunek.

3. Whptacona zaliczka zostanie:

1) zaliczona bez odsetek na poczet ceny nabycia, jezeli osoba wptacajgca zaliczke wygra rokowania, w przypadku pfatnosci ratalnej zaliczka zostanie
zaliczona na poczet pierwszej raty,

2) jezeli osoba wptacajgca zaliczke nie wygra rokowan, zaliczka zostanie zwrdcona bez odsetek w ciggu trzech dni roboczych, liczac od dnia zamkniecia
rokowan na konto wskazane w zgtoszeniu uczestnictwa w rokowaniach, o ile zostato podane. W przypadku braku wskazania konta w zgtoszeniu,
zostanie zwrdcona na konto, z ktérego wptyneta. Zaliczka zostanie zwrdcona bez odsetek w ciggu trzech dni roboczych réwniez w przypadku
odwotania, zamkniecia, uniewaznienia rokowan lub ich zakonczenia wynikiem negatywnym,

3) zatrzymana (nie podlega zwrotowi), w razie uchylania sie osoby, ktéra wygrata rokowania od zawarcia umowy.

4, Rokowania zostang przeprowadzone w dniu 15 wrzeénia 2023 r. o godz. 10.00 w siedzibie Urzedu Miasta Czestochowy przy ul. Slgskiej 11/13 — Sala sesyj-
na. W celu potwierdzenia tozsamosci konieczne bedzie okazanie odpowiedniego dokumentu (dowdd osobisty, paszport). Pozgdane jest aby osoby prawne
okazaty sie aktualnym wypisem z KRS. Jezeli uczestnik bedzie reprezentowany przez petnomocnika, konieczne bedzie przedtozenie oryginatu petnomocnic-
twa z podpisem notarialnie poswiadczonym, upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie rokowan. Przedtozenie petnomocnictwa bedzie réwniez wyma-
gane, jesli uczestnikami bedg osoby pozostajgce w zwigzku matzeriskim, w ktédrym obowigzuje ustréj wspélnosci majgtkowej, a jeden z matzonkdéw nie be-
dzie obecny podczas rokowan.

5. Rokowania bedg wazne chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu rokowan.
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10.
11.
12.

Nie bedzie mozliwosci uzupetnienia brakdw w zakresie zgtoszenia uczestnictwa w rokowaniach. Komisja przeprowadzajgca rokowania odmdéwi udziatu w ust-
nej czesci rokowan osobom, ktérych zgtoszenia uczestnictwa w rokowaniach:

1) nie odpowiadajg warunkom rokowan,

2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych i dokumentéw okreslonych w zgtoszeniu uczestnictwa w rokowaniach lub sg one niekompletne,

4) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

W przypadku ztozenia przez uczestnikow rokowan réwnorzednych propozycji, komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.
Komisja przeprowadza ustng czes¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow
rokowan, osobno z kazdg z oséb zakwalifikowanych do udziatu w czesci ustnej rokowan. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie
ustnej czesci rokowan nie mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.

Protokdt z rokowan bedzie stanowit podstawe do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy przedmiotu rokowan.

Gmina preferuje jednorazowa zaptate ceny. Dopuszcza zaptate w dwéch ratach, z ktérych pierwsza w wysokosci 70% ceny ustalonej w rokowaniach bedzie
ptatna przed zawarciem aktu notarialnego, a druga w wysokosci 30% do dnia 30 wrzesnia 2024 r. Kwota z tytutu zaptaty ceny/I raty powinna by¢
zaksiegowana na rachunku gminy na trzy dni przed spisaniem aktu notarialnego. Druga rata bedzie podlegata oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Wierzytelnosé¢ Gminy Miasto Czestochowa w stosunku do nabywcy
podlegac¢ bedzie zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki w wysokosci 150% wartosci wierzytelnosci, obejmujgcej odsetki i ewentualne koszty
dochodzenia naleznosci. W przypadku roztozenia ceny nabycia nieruchomosci na raty zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r.

o postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy publicznej (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 702).

Preferowane jest zawarcie umowy notarialnej w kancelarii notarialnej na terenie miasta Czestochowy.

Koszty notarialne i sagdowe poniesie nabywca wytoniony w rokowaniach.

Z zastrzezeniem ust. 14, nabywca bedzie zobowigzany w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia rokowan do wskazania kancelarii notarialnej, w ktérej

nastgpi zawarcie umowy i terminu jej zawarcia.
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13.  Jesli w terminie okreslonym w ust. 12 nabywca nie wskaze kancelarii notarialnej lub terminu, Gmina zawiadomi nabywce o terminie i miejscu zawarcia
umowy notarialnej w terminie 21 dni od daty rozstrzygniecia rokowan.
14. Termin zawarcia aktu notarialnego nie moze by¢ pdzniejszy niz do dnia 15 grudnia 2023 r.
15. Prezydent Miasta Czestochowy zastrzega sobie prawo zamkniecia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosci.
16. Ogtoszenie rokowan zostato podane do publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Czestochowy (bip.czestochowa.pl) oraz na stronie internetowej miasta (www.czestochowa.pl). Informacja o wywieszeniu ogtoszenia podana zostata
w prasie o zasiegu ogdlnopolskim.
17. Dodatkowych informacji dotyczacych rokowan udzieli sie w Wydziale Mienia i Nadzoru Wtascicielskiego Urzedu Miasta Czestochowy, 42-217 Czestochowa,
ul. Jerzego Waszyngtona 5, Il pietro, pokdj 212 lub telefonicznie pod numerami: 343 707 729, 343 707 709, 343 707 849.
11.07.2023 r.
Z up. Prezydenta Miasta Czestochowy
(-) Piotr Grzybowski
Zastepca Prezydenta
Miasta Czestochowy
Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 — zgtoszenie uczestnictwa w rokowaniach

Zatgcznik nr 2 — oswiadczenie
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