Załącznik 

do Zarządzenia Nr 2924.2023
Prezydenta Miasta Częstochowy

z dnia 18 sierpnia 2023 r.
WYKAZ I SPOSÓB ROZPATRZENIA UWAG ZGŁOSZONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJĄCEGO OBSZAR POŁOŻONY W CZĘSTOCHOWIE, W DZIELNICY TYSIĄCLECIE, 
POMIĘDZY ALEJĄ WYZWOLENIA, A ULICAMI: KAZIMIERZA MICHAŁOWSKIEGO, STEFANA KISIELEWSKIEGO I ROMANA DMOWSKIEGO
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	1.
	28.07.2023 r.

doprecyzo-
wana 08.08.2023 r.
	Pełnomocnik firmy 
EPP Retail - M1 Częstochowa Sp. z o. o.
	Zmiana ustaleń projektu planu w takim zakresie, który umożliwi lokalizację w jednostce planistycznej „U” zabudowy mieszkaniowo-usługowej również na wydzielonej, aktualnie niezabudowanej działce, poprzez utworzenie nowego terenu o funkcji MU.
- Powierzchnia wydzielona dla funkcji MU – około 19 400 m2.
- Powierzchnia zabudowy – max 70%.
- Powierzchnia biologicznie czynna – min. 15%.
- Wysokość projektowanej zabudowy – do 24 m.
- Ilość miejsc parkingowych – 1,2 mp na 1 lokal mieszkalny.
- Wprowadzić możliwość korzystania z miejsc parkingowych centrum M1 dla projektowanej zabudowy MU.
	działka nr ewid. 153/2 obr. 25
	Uwzględniona 
w części
	
	Uwaga dotycząca bilansowania funkcji 
w odniesieniu do całej jednostki planistycznej terenu „U” została doprecyzowana w piśmie 
z dnia 08.08.2023 r. wraz z załącznikiem graficznym, na podstawie którego uwagę można uwzględnić w zakresie utworzenia terenu MU oraz parametrów i wskaźników zabudowy.
W zakresie dotyczącym parkowania uwaga może zostać uwzględniona pod warunkiem uzyskania uzgodnienia Miejskiego Zarządu Dróg 
w Częstochowie. W tym zakresie uwaga zostaje potraktowana jako uwzględniona w części.

	2.
	28.07.2023 r.


	Pełnomocnik firmy 
EPP Retail - M1 Częstochowa Sp. z o. o.
	Zmiana treści ustaleń planu na:
- 1 miejsce lub stanowisko postojowe 
dla samochodów osobowych przypadające 
na 1 lokal mieszkalny.
- 1 miejsce lub stanowisko postojowe 
dla samochodów osobowych przypadające 
na każde 40 m² powierzchni sprzedaży.
- 1 miejsce lub stanowisko postojowe 
dla samochodów osobowych przypadające 
na każde 40 m² powierzchni użytkowej dostępnej dla klienta, innej niż powierzchnia sprzedaży.
	działka nr ewid. 153/2 obr. 25
	
	Nieuwzględniona
	Uwaga nie może zostać uwzględniona. 
W ocenie organu liczba proponowanych miejsc parkingowych:
1 miejsce lub stanowisko postojowe 
dla samochodów osobowych przypadające 
na 1 lokal mieszkalny, 1 miejsce lub stanowisko postojowe na 40 m2 powierzchni sprzedaży 
oraz 1 miejsce lub stanowisko postojowe 
na 40 m2 powierzchni użytkowej dostępnej 
dla klienta, innej niż powierzchnia sprzedaży 
jest niewystarczająca. Biorąc pod uwagę analizę urbanistyczną lokalnych uwarunkowań przeprowadzoną na etapie sporządzania projektu planu miejscowego ustalono wskaźniki określające minimalną ilość miejsc parkingowych na poziomie 1 miejsca lub stanowiska postojowego na 30 m2 powierzchni sprzedaży oraz 1 miejsca lub stanowiska postojowego 
na 40 m2 powierzchni użytkowej dostępnej 
dla klienta, innej niż powierzchnia sprzedaży.
W przypadku wskaźnika dotyczącego zabudowy mieszkaniowej uzasadnienie znajduje się 
w pkt 1.
Przywołane przykłady w uwadze nie dotyczą obszarów o cechach zbliżonych do omawianego. Brak uzasadnienia do zastosowania ich jako wzoru dla procedowanego projektu.

	3.
	28.07.2023 r.
	Pełnomocnik firmy 
EPP Retail - M1 Częstochowa Sp. z o. o.
	Zmiana treści ustaleń planu na:
Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu 
do powierzchni działki budowlanej: 10%
	działka nr ewid. 153/2 obr. 25
	
	Nieuwzględniona
	W zakresie wielkości powierzchni biologicznie czynnej uwaga nie może zostać uwzględniona. Analiza urbanistyczna lokalnych uwarunkowań przeprowadzona na etapie sporządzania projektu planu miejscowego nie dostarcza uzasadnienia do zmniejszenia wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej.

	4.
	28.07.2023 r.
	Pełnomocnik firmy 
EPP Retail - M1 Częstochowa Sp. z o. o.
	Zmiana treści ustaleń planu na:
Maksymalna wysokość zabudowy: nie więcej 
niż 24 m dla budynków zlokalizowanych wzdłuż nieprzekraczalnej linii zabudowy i 26 m 
dla budynków zlokalizowanych w głębi terenu.
	działka nr ewid. 153/2 obr. 25
	
	Nieuwzględniona
	W zakresie wysokości zabudowy uwaga nie może zostać uwzględniona. Analiza urbanistyczna lokalnych uwarunkowań przeprowadzona
 na etapie sporządzania projektu planu miejscowego nie dostarcza uzasadnienia 
do zwiększenia wysokości zabudowy.

	5.
	28.07.2023 r.
	Pełnomocnik firmy 
EPP Retail - M1 Częstochowa Sp. z o. o.
	Zmiana treści ustaleń planu na:
Dla nowo projektowanych parkingów terenowych ustala się zasadę lokalizacji zieleni wysokiej, porządkującej ruch na parkingach, kształtowanej w sposób umożliwiający zacienienie miejsc do parkowania w ilości 
co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc.
	działka nr ewid. 153/2 obr. 25
	
	Nieuwzględniona
	Uwaga nie może zostać uwzględniona.
Zapis w projekcie planu uwzględnia opinię Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 22.05.2023 r.
Wprowadzenie zapisu „dla nowo projektowanych parkingów terenowych” 
jest zbędne, gdyż każda inwestycja, która powstanie na podstawie ustaleń niniejszego planu traktowana będzie jako „nowa”, a tym samym podlegająca jego ustaleniom, w tym inwestycja polegająca np. na rozbudowie bądź przebudowie istniejących parkingów. 


Załączniki:
- uwagi wymienione w wykazie.

Z up. Prezydenta 
Miasta Częstochowy
(-) Ryszard Stefaniak
Zastępca Prezydenta
Miasta Częstochowy
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