UCHWALANR ...
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulicy Gruszowej oraz skrzyzowania ulic: Sejmowe;j,
Ludowe], Stefana Kisielewskiego i projektowanego pétnocnego korytarza komunikacyjnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688 i 1890) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),
Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulicy Gruszowej oraz skrzyzowania ulic:
Sejmowej, Ludowej, Stefana Kisielewskiego i projektowanego pétnocnego korytarza
komunikacyjnego, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego
uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 87,5 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje uchwaty Nr 721.L11.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 grudnia 2021 .
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§2.1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktdrej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendow
nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, zawierajgcych sie w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;

2) szczegdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;



3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujace;
4) inie zabudowy nieprzekraczalne;

5) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c) MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy stuzacej

produkcji rolniczej;

d) U — teren zabudowy ustugowe],

e) UP — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej nieuciazliwej,
f) Ux — teren zabudowy ustugowej — kultu religijnego,

g) RP —tereny zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej i zabudowy produkcyjne;j

nieuciazliwej,

h) ZN — teren zieleni naturalnej,

i) KD — teren drég publicznych — skrzyzowanie drég klasy technicznej gtéwne;j
i zbiorczej,

i) KD-G — tereny drég publicznych — klasy technicznej gtéwnej,

k) KD-Z — tereny drég publicznych — klasy technicznej zbiorczej,

1) KD-L — tereny drég publicznych — klasy technicznej lokalnej,

m) KD-D — teren drdg publicznych — klasy technicznej dojazdowej,

n) IE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

o) IW —teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

6) numer porzadkowy wyrdzniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi sposrdd innych
terendw o tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym;

7) elementy zagospodarowania przestrzennego:

a) obszar przestrzeni publicznej,
b) dominanta;
8) obszary i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne nr 126 objete Gminng Ewidencjg Zabytkéw Miasta
Czestochowy, oznaczone symbolem AZP 85-48/62,

b) strefa obserwacji archeologicznej OW,



c) obszar , A” strefy ochronny posredniej ujecia wody podziemnej ,Wierzchowisko”,
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) punkty zmiany linii zabudowy;
2) gtéwny kolektor kanalizacji sanitarnej @ 600;

3) magistrala wodociggowa;

4) napowietrzne sieci energetyczne, dla ktéorych obowigzujg przepisy z zakresu Prawa
energetycznego;

5) sieci gazowe:
a) DZ100i 63 PE w ulicy Ludowej,
b) DN 80 stal w ulicy Sejmowej,
c) DN 80 stal w ulicy Gruszowej,

dla ktorych obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
poz. 640);

6) lokalizacja catego obszaru objetego planem w granicach zasiegu udokumentowanego
gtéwnego zbiornika wod podziemnych Czestochowa (E) — GZWP nr 326.

4. Potozenie linii, ktdre nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

5. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych
stuzgcych identyfikacji poszczegdlnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza, ze
ustalenia planu dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

6. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 ust. 1 uchwaty, nie wytgczajg stosowania
obowigzujgcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

7. Brak w planie ustalert wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy dla terendow
nieprzeznaczonych do zabudowy,

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw w zakresie: terendw gérniczych, obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec przewazajgce przeznaczenie
terenu, ktéremu podporzadkowane sg pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone
jako przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu
okreslajgce funkcje moggce harmonijnie wspdtistniec i niekolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

5) produkgji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé prowadzenie dziatalnosci nienalezacej do
katalogu przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, a polegajgcej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposéb posredni nowych
wyrobow, w szczegdlnosci polegajgcych na wytwarzaniu lub obrébce: surowcéw, potfabrykatow,
elementow, czesci wyrobdw finalnych;

6) wytwaorczosci — nalezy przez to rozumiec nieuciazliwg produkcje (niezaliczong do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $Srodowisko)
prowadzong przez mikroprzedsiebiorcow w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo
przedsiebiorcow (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 221,641 i 803) oraz rzemiesInikéw w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 2159z 2021 r. poz. 2245);

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla
celdw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; pojecie ,ustugi” obejmuje
pojecie zdefiniowane jako ,ustugi publiczne”, a takze budynki zamieszkania zbiorowego

W rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

(tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 1225); nie obejmuje dziatalnosci zdefiniowanych jako ,produkcja” lub
SWytworczose”;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji, nauki, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, wychowania, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej lub socjalnej, kultury, sztuki, sportu, wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczeristwa

i porzadku publicznego oraz obstugi bankowej i pocztowej;

9) zabudowie stuzacej produkgji rolniczej — nalezy przez to rozumiec zabudowe inwentarska,
gospodarczy, sktadowg, magazynowa stuzacg wytgcznie produkcji rolniczej, w tym zabudowe
uznang za dziat specjalny produkcji rolnej oraz stuzgcg przetwoérstwu rolno-spozywczemu;

10) zabudowie ogrodniczej — nalezy przez to rozumiec zabudowe stuzacg produkgji rolniczej

w zakresie ogrodnictwa i warzywnictwa oraz zabudowe zwigzang z prowadzeniem innych upraw,
w tym szczegdlnie obiekty takie jak szklarnie i tunele foliowe oraz obiekty sktadow i magazyny,

z wytgczeniem zabudowy inwentarskiej zwigzanej z chowem i hodowlg zwierzat;

11) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumiec obiekty
tymczasowe, takie jak: pawilony, kioski, wiaty, stragany, tawy, namioty, obiekty pneumatyczne,
przyczepy lub inne pojazdy wykorzystywane do petnienia funkcji ustugowej, w tym handlowej
lub gastronomicznej oraz ogrédki gastronomiczne;



12) budynku lub wiacie zaplecza — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty gospodarczo-
magazynowe, stuzgce do obstugi zabudowy ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci i produkcji rolniczej, z wyjatkiem zadaszonych miejsc na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddw statych;

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

14) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumiec wielko$¢ mierzong od najnizszego poziomu
terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg, do najwyzej potozonego punktu
przekrycia (dachu, stropodachu, i in.) obiektu, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg
ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad ten punkt maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych;

15) powierzchni zabudowy, powierzchni catkowitej zabudowy, powierzchni uzytkowej — nalezy
przez to rozumie¢ wskazniki powierzchniowe, ktdrych sposdb okreslania i obliczania reguluje §
12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

16) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, w rozumieniu art. 15 ust.2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890);

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku
planu linie stuzgce ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji
nowych budynkow i wiat oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, od strony drég
publicznych;

18) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku
planu linie stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, przy ktorych wprowadza sie obowigzek
lokalizacji elewacji frontowych budynkdéw frontowych;

19) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek (w tym narozny) usytuowany na
dziatce budowlanej przy drogach publicznych;

20) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie sciany budynku
frontowego wraz ze wszystkimi jej elementami, znajdujgca sie od strony drog publicznych;

21) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych
mniejszym niz 12° — niezaleznie od ich uktadu, w tym dachy pograzone;

22) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski z wierzchnig warstwg z roslinnosci
oraz bedacy forma zbiornika wody opadowej tzw. dach retencyjny;

23) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany (lub jego czes¢), ktdory dominuje
w przestrzeni miejskiej i koncentruje uwage obserwatoréw, przewyzszajgc wysokoscia
otaczajacg zabudowe i/lub wyrdznia sie forma architektoniczng; przy czym nie mogg by¢
uznane za dominanty zadne nosniki reklamowe;

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;



3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego,
zawartej w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz
powierzchnie zajmowang przez tunele foliowe i 50 % powierzchni zajmowanej przez szklarnie;
w szczegdlnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie zieleni projektowanej na
$cianach budynkéw i budowli;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.Y);

6) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688 i 1852);

7) magazynowanie odpaddéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt 5
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688 i 1852);

8) przetwarzanie odpaddéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt. 21
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688 i 1852);

9) przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 iz 2023 r. poz. 1724),

10) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

11) obszar przestrzeni publicznej — odpowiada definicji zawartej w art 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597 i 1688).

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ogdlne zasady ksztattowania

zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej

§5.1. Obszar objety planem w catosci stanowi obszar zabudowy podmiejskiej, charakteryzujacy sie

ograniczeniem wysokosci i intensywnosci zabudowy oraz duzym udziatem terendw
biologicznie czynnych.

2. Uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych, polegajgcych na remoncie lub przebudowie istniejgcych
w dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw i definicji ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.?), jezeli
pozostate ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej;

2) uzytkowanie obszaréw niezabudowanych jako terendw zieleni.

3. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej w granicach terendw:

22023 r. poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762 i 1906
Poz. 553, 2206, 967, 1506, 1681, 1597, 2127, 1762, 1963 i 1890



1) zabudowy dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) drég wewnetrznych,

d) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajgcych mozliwosc¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,

e) garazy, parkingdw, obiektow matej architektury, terenowych obiektdw sportu i rekreacji,

f) zadaszonych miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych
o wysokosci nieprzekraczajagcej 4,5 m,

g) ogrodzen;
2) niedopuszczonych do zabudowy dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obiektéw matej architektury, terenowych obiektéw sportu i rekreacji;

3) wymienionych w pkt. 1 i 2 zakazuje sie lokalizacji automatycznych obiektéw przechowujgcych
przesytki lub automatdéw stuzgcych do wykonywania innego rodzaju ustug.

4. Dla terenu pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg teren:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ogrodzen,

b) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, ciggdw komunikacji pieszej, zadaszonego
i ostonietego miejsca na pojemniki stuzgce do gromadzenia odpaddw statych,

) niezadaszonych miejsc do parkowania,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

f) obiektéw matej architektury;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) paneli fotowoltaicznych i solarnych na wolnostojgcej konstrukcji,
b) klimatyzatoréw i pomp ciepfa,
) naziemnych zbiornikdw na gaz.

5. W odniesieniu do zabudowy, ktéra w dniu uchwalenia planu w czesci znajduje sie pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren, a wyznaczona linig zabudowy, dopuszcza sie jej:

1) nadbudowe lub zmiane sposobu jej uzytkowania, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z pozostatymi ustaleniami planu;

2) rozbudowe zgodnie z linig zabudowy.

6. W odniesieniu do zabudowy, ktéra w dniu uchwalenia planu w catosci znajduje sie pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren, a wyznaczong linig zabudowy, dopuszcza sie:



1) zmiane sposobu jej uzytkowania, pod warunkiem zachowania zgodnosci z pozostatymi
ustaleniami planu,

2) rozbudowe zgodnie z linig zabudowy.

7. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, lokalizacja nowych budynkdéw i wiat przy drogach
publicznych, wymaga zachowania wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen zawartych
w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy

o nie wiecej niz 1,5 m pod warunkiem zachowania skrajni drog, przez elementy budynkéw takie jak:

1) balkony, wykusze, loggie, galerie, tgczniki i nadwieszenia w poziomie wyzszym niz przyziemie
(parter) budynku,

2) parapety, rynny i inne elementy odwodnienia,
3) markizy zwijane nad oknami i zadaszenia wejsc.

8. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa
istniejgcych obiektéw budowlanych przy drogach publicznych wymaga:

1) zachowania zgodnosci z przepisami art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 645, 760, 1193 i 1688);

2) sankcjonowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) zapewnienia widocznosci na skrzyzowaniach drég, w szczegdlnosci poprzez zakaz lokowania
nieprzeziernych elementéw zagospodarowania terenu w naroznikach dziatek zlokalizowanych
przy skrzyzowaniach;

4) realizacji urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem budynku w granicach terenu
dziatki budowlane;j.

9. W granicach wyznaczonych na rysunku planu terendw drég publicznych, wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz automatycznych obiektéw przechowujgcych przesytki lub
automatoéw stuzgcych do wykonywania innego rodzaju ustug z wytgczeniem parkomatéw i stacji
wypozyczen rowerow.

10. W granicach terendw innych niz wymienione w powyzszym ust. 9 dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz ogrédkow gastronomicznych, dla ktérych ustala
sie:

1) nakaz zachowania linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

2) zakaz stosowania kolorow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujgcych.

11. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, ogranicza sie wysoko$¢ obiektow budowlanych
innych niz budynki do 6,0 m od poziomu terenu z wytgczeniem latarni ulicznych.

12. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie
dostepu do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

13. Dopuszcza sie sytuowanie na dziatce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki w przypadku budynkdéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi,

w strone tej granicy:

1) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 16,0 m, a w przypadku gdy dziatka sgsiednia
zabudowana jest budynkiem, ktérego $ciana znajduje sie w granicy, lokalizacja nowego budynku
wymaga aby przylegat on powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku istniejgcego na dziatce
sgsiedniej zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) na dziatkach o szerokosci powyzej 16,0 m pod warunkiem rownoczesnego spetnienia



warunkow:

a) dtugosc sciany zlokalizowanej w granicy nie przekracza 10,0 m,
b) wysokos¢ sciany zlokalizowanej w granicy nie przekracza 6,0 m,
c) budynki zlokalizowane w granicy majg takg sama funkcje.

14. Dla terendw przeznaczonych do lokalizacji naziemnej infrastruktury teletechnicznej nie wyznacza sie
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
15. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy lub
rozbudowy, podyktowanej wytgcznie ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujgcych
przepiséw, ustala sie nastepujgce zasady:
1) dla budynkdéw o wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich nadbudowe nie wiecej niz 0 1,5 m ponad istniejgcg wysokos¢ budynkow
w dniu uchwalenia planu;
2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy rownej lub wiekszej od ustalonej
w planie, dopuszcza sie rozbudowe budynkéw w sposéb powodujgcy zwiekszenie istniejgcej
w dniu uchwalenia planu powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 10 %, z dopuszczeniem
odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej;
3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej
w planie, dopuszcza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkdéw w sposéb powodujgcy
zwiekszenie istniejgcej w dniu uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wiecej niz 10 %.
16. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, na budynkach ponad okreslong w ustaleniach
szczegdtowych wysokos¢ dopuszcza sie realizacje:
1) pomieszczen technicznych o powierzchni nie przekraczajacej tgcznie 10 % powierzchni
zabudowy budynku i do wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m ponad wysokos$¢ budynkdw;
2) instalacji i urzadzen, z wytgczeniem wymienionych w powyzszym pkt. 1, o ich wysokosci nie
przekraczajgcej 2,0 m ponad wysokos¢ budynku.
17. Dopuszcza sie umieszczanie na budynkach elementdw takich jak: panele stoneczne lub
fotowoltaiczne, pod warunkiem nieprzekroczenia przez nie okre$lonych w planie dla dachéow
parametrow w zakresie:
1) wysokosci zabudowy o0 10 %,
2) kata nachylenia potaci dachowych 0 5 %.
18. W granicach terendw objetych planem wprowadza sie nakaz stosowania:
1) kolorystyki farb i tynkdw oraz oktadzin elewacyjnych o maksymalnym wspdtczynniku
nasycenia koloru — 20 % i jasnosci koloru — 80 % z dopuszczeniem stosowania:
a) barw o wiekszym nasyceniu wytgcznie na fragmentach $cian budynkdw, na
powierzchni nie przekraczajgcej 30 % powierzchni elewacji budynku,
b) materiatow takich jak: kamien, cegta, tynk, stal, drewno w kolorach dla nich
naturalnych,
c) szkta, w tym szkta barwionego;
2) na dachach budynkéw lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wiekszym od 12°:
a) koloru pokrycia dachowego w odcieniach szarosci lub czerwieni, nawigzujacego do
naturalnego koloru dachdwki ceramicznej,
b) materiatéw w kolorach dla nich naturalnych takich jak: kamien, ceramika, miedz,
cynk oraz szktfo.
19. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie:
1) nakaz realizacji dachow:
a) dwuspadowych lub dostosowanych do ksztattu zabudowy dachéw



wielospadowych,
b) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 22°do 40°,
) zachowania tego samego kata nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych w
obrebie jednego budynku;
2) zakaz stosowania dachdéw ptaskich dla zabudowy mieszkaniowej;
3) dopuszczenie:
a) stosowania dachéw jednospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do
40°, z wytgczeniem nowych budynkéw frontowych,
b) stosowania dachow ptaskich dla zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie
dachow zielonych w rozumieniu definicji zawartej w § 4 pkt 22 uchwaty,
c) zwiekszenia kata nachylenia potaci dachowych maksymalnie 0 5 % w przypadku
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, w celu dostosowania do dachu istniejgcego
w dniu uchwalenia planu,
d) zachowania dotychczasowej geometrii dachéw budynkow i wiat istniejgcych
w dniu uchwalenia planu.
20. Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy zgodnie z zasadami
projektowania uniwersalnego.
§6.1. Okresla sie wyznaczone graficznie na rysunku planu elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce ochrony lub uksztattowania:
1) obszar przestrzeni publicznych obejmujacy tereny o szczegdlnym znaczeniu ze wzgledu na
ich potozenie i cechy funkcjonalno — przestrzenne, wymagajgce uksztattowania w sposéb
podnoszacy jakos¢ przestrzeni i sprzyjajgcy ruchowi pieszemu, z zapewnieniem dogodnej
dostepnosci transportem zbiorowym oraz rowerem, do ktérych naleza:
a) plac wokét budynku kociota pw. Sw. Andrzeja Boboli wraz z zielenig urzadzong
oraz grobem wojennym, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,
b) fragment istniejgcego pasa drogowego ulicy Ludowej, oznaczony symbolem
1KD-Z,
c) fragment terenu oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
2) dominanta przestrzenna w terenie Ux— stanowigca wieze budynku kosciota.
2. W granicach obszaru przestrzeni publicznych wyznaczonych na rysunku planu obowigzujg, okreslone
dla terenéw drég publicznych:
1) nakazy wyszczegdlnione w § 10 ust. 2 pkt. 1,
2) zakazy wyszczegdlnione w § 5 ust. 9 § 10 ust. 2 pkt. 3,
3) dopuszczenia wyszczegdlnione w § 10 ust. 2 pkt. 2 i pkt. 3 lit. b.
3. W granicach obszaru przestrzeni publicznych wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje
dopuszczenie lokalizacji:
1) ogrédkéw gastronomicznych i obiektéw stuzgcych organizacji imprez okolicznos$ciowych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust 18 pkt. 1,
2) wolnostojgcych nosnikéw informacji innych niz obiekty stuzace ekspozycji reklam.
4. W granicach terenu oznaczonego symbolem Uk wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcych drzew
z dopuszczeniem ich wymiany, pod warunkiem zachowania powtarzalnego rytmu nasadzen i sktadu

gatunkowego oraz uzupetnien zielenig niska.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw z zakresu ustawy o ochronie zabytkéw



i opiece nad zabytkami

§7.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Czestochowy
stanowisko archeologiczne nr 126 — polowa fortyfikacja ziemna (okop) z Il wojny Swiatowej,
oznaczone symbolem AZP 85-48/62 i wyrdznione graficznie na rysunku planu.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 obowigzuje zakaz:

1) zabudowy,

2) dziatari inwestycyjnych niezwigzanych z bezposrednig ochrong zabytku,

3) intencjonalnych nasadzen.

3. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustalono strefe ochrony archeologicznej OW — obejmujaca
fortyfikacje ziemng wraz z terenem przylegtym. Strefa stanowi bufor o szerokosci 12,0 m od
granic stanowiska zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla strefy wymienionej w ust. 3, przy wykonywaniu robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci moggcych doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
naruszenia zabytku archeologicznego, obowigzuje nakaz stosowania przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, szczegdlnie w zakresie badan
archeologicznych.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§8.1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, w granicach obszaru objetego planem
wprowadza sie zakaz lokalizacji:
1) nowej zabudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy zakwalifikowanej do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(t.j. Dz. U.z 2023 r,, poz. 733, 2164 i 1688.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.?);
2) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz 2556
z pozn. zm.")
3) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
4) dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu, zbieraniu i magazynowaniu odpaddw, z wyjatkiem
wstepnego magazynowania odpaddw wytworzonych przez ich wytwdrce w miejscu ich
wytworzenia;
5) sktadéw, baz w tym baz transportowych i gietd towarowych;
6) komiséw samochodowych oraz obiektéw sprzedazy lub magazynowania: pojazddw, sprzetu
budowlanego i rolniczego, materiatéw budowlanych i opatu;
7) warsztatéw samochodowych, w tym ustug zwigzanych z blacharstwem i lakiernictwem oraz
myjni samochodowych liczgcych wiecej niz trzy stanowiska obstugi, z wytgczeniem terendow
oznaczonych symbolami: 5SMNU, 6MNU oraz 1UP i 2UP;

3) Dz.U.z2022r. poz. 2687; Dz. U. z 2023 r. poz. 877, 1506, 1719, 1688, 1762 i 1963)
4) Dz.U.z2022r. poz.2687; Dz. U. z 2023 r. poz. 877, 1506, 1719, 1688, 1762 i 1963)



8) stacji paliw w tym stacji paliw na gaz ptynny na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU,
MNR, U, Uk, ZN oraz w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od granicy tych terendw.
2. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
wraz z przepisami wykonawczymi, poza terenem, do ktérego ma prawo prowadzgcy dziatalnos¢.
3. Dla terenéw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz
dla budynkdéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu oraz zasady ochrony przed hatasem ustalone w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska wraz przepisami wykonawczymi.
4. \W celu ochrony terendw zieleni wprowadza sie w terenach oznaczonych symbolami: ZN i 5SMN nakaz
zachowania istniejgcego drzewostanu, z mozliwoscig wycinki ze wzgledéw bezpieczenstwa lub stanu
sanitarnego drzewa oraz wyfgcznie w celu realizacji zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 i 1890).
5. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:
1) w szczegolnosci w dziatalnosci produkeyjnej, ustugowej i rolniczej zasade stosowania
technologi, instalacji i urzadzen zapewniajgcych eliminacje lub ograniczenie wielkosSci substancji
odprowadzanych do powietrza, do poziomdw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;
2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw ciepta sieciowego, energii ze zrédet
odnawialnych albo dobdr innych (w tym indywidualnych) rozwigzan technicznych, majacych na
celu ograniczenie do poziomoéw dopuszczalnych, emisji gazdéw i pytéw wprowadzanych do
powietrza, okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska wraz
z przepisami wykonawczymi;
3) zakaz stosowania elementow przestrzennych innych niz zabudowa, ktére uniemozliwiajg
naturalny przeptyw powietrza od poziomu terenu do wysokosci 1,5 m nad nim.
6. W celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala sie:
1) zakaz :
a) dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, powodujacych obnizenie
poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomdéw wodonosnych,
b) wprowadzania do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych
nieoczyszczonych sciekow;
2) nakaz stosowania rozwigzan z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych
zabezpieczajgcych czystos¢ wod odbiornikdw.
7. Postepowanie z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2023 r. poz. 569 i 1597) oraz w Rozporzgdzeniu
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U poz. 297).

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych oraz szczegéine warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendéw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§9.1. Zagospodarowanie terenu oraz realizacja inwestycji na terenach obszaru potozonego w granicy
strefy ,A” ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Wierzchowisko” wymaga spetnienia
warunkow § 3 Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej WIERZCHOWISKO (Dz. U. Woj. Slask. Nr 227 poz. 4585).



2. W stosunku do istniejgcego w granicach terenu oznaczonego symbolem Uk grobu wojennego
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 28 marca 1933 r. o grobach i cmentarzach wojennych (Dz. U. z 2018
r. poz. 2337).

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z okresleniem minimalne;j liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§10.1. Utrzymuije sie tereny komunikacji istniejgce w granicach obszaru objetego planem,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym
oraz dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego obejmujgcego:
1) istniejgce drogi publiczne:
a) fragment ulicy Sejmowej, stanowigcej odcinek drogi wojewddzkiej DW491,
potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KD-G, obejmujacy istniejgcy pas
drogowy ze Sciezkami rowerowymi i chodnikiem wraz z terenami przeznaczonymi pod
poszerzenie skrzyzowania,
b) fragment ulicy Stefana Kisielewskiego, stanowigcej odcinek drogi wojewddzkiej
DW483, potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KD-G, obejmujacy
istniejgcy pas drogowy z chodnikiem wraz z terenami przeznaczonym pod poszerzenie,
c) fragment ulicy Ludowej, stanowigcej odcinek drogi wojewddzkiej DW483,
potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 3KD-G, obejmujacy istniejgcy pas
drogowy z chodnikiem wraz z terenami przeznaczonymi pod poszerzenie,
d) skrzyzowanie ulic: Ludowej, Sejmowej i Stefana Kisielewskiego wraz z terenami
przeznaczonymi pod poszerzenie istniejgcego oraz projektowanego skrzyzowania
potozone w granicach terenu oznaczonego symbolem KD,
e) fragment ulicy Ludowej, potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KD-Z,
f) fragment ulicy Gruszowej, potozony w granicach terenéw oznaczonych symbolami
1KD-L i KD-D,
g) fragment ulicy Zakopianskiej, potozony w granicach terenu oznaczonego
symbolem 2KD-L;
2) projektowane drogi publiczne:
a) fragment ulicy (przedtuzenie korytarza pétnocnego), potozony w granicach terenu
oznaczonego symbolem 4KD-G,
b) przedtuzenie ulicy wraz ze skrzyzowaniem z ulicg Gruszowg , potozone
w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KD-Z;
2. Wyznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych przeznaczone sg do lokalizacji: budowli,
obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia,
zarzadzania i obstugi ruchu drogowego (ruchu pojazddéw, rowerdw i pieszych), w tym drogowych
obiektow inzynierskich, na terenie ktérych obowigzuje:
1) nakaz zapewnienia dostepu osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
projektowania uniwersalnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni izolacyjnej,
b) zieleni petnigcej funkcje ostonowg nawierzchni,
c) zieleni urzadzonej, o$wietlenia, elementéw matej architektury (tj.: stojaki

rowerowe, barierki i kosze uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach oraz
elementy systemu informacji miejskiej),



d) samodzielnych Sciezek rowerowych lub stanowigcych ciggi pieszo-rowerowe oraz
miejsc postojowych,
e) zréznicowania faktury i materiatéw nawierzchni dla réznych funkg;ji
komunikacyjnych (zréznicowania powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerow
i pojazdow samochodowych), przy czym do wykonania nawierzchni przeznaczonych do
ruchu rowerowego i pieszego dopuszcza sie realizacje nawierzchni przepuszczalnych
z wytgczeniem obszaru potozonego w granicy strefy ,,A” ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Wierzchowisko”.
3) zakaz lokalizacji:
a) zgodnie z § 5 ust. 9,
b) obiektow kontenerowych oraz wiat, z wyjgtkiem obiektéw wymienionych
w ponizszym pkt 4,
) schoddw wejsciowych, podestéw i pochylni stuzgcych do obstugi budynkdw lub
innych terendw,
d) budynkow i wiat zaplecza oraz zadaszonych miejsc na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddw statych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat przystankowych komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m
i powierzchni nieprzekraczajgcej 9,0 m?, ktdrg wyznacza rzut prostokatny zadaszenia wiaty
na powierzchnie terenu, pod warunkiem zachowania wokdt przejscia o minimalnej
szerokosci 1,5 m,
b) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu
drogowego, w szczegdlnosci oswietlenia ulicznego do wysokosci 12,0 m, monitoringu
miejskiego, bezobstugowych wypozyczalni rowerdw i ogdlnodostepnych stacji tadowania
pojazddéw zgodnie z ustawg z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 875, 1506 i 1681);
3. Zagospodarowanie terenu drog publicznych w granicach wyznaczonego na rysunku planu obszaru
przestrzeni publicznej, wymaga uwzglednienia ustalen zawartych w § 6 ust. 2 pkt. 2 uchwaty.
4. \W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu
drég wewnetrznych, wyposazonych w urzadzenia uspokajajgce ruch, w szczegdlnosci stuzgcych jako:
dojazdy do dziatek budowlanych, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.
5. Parametry drég wewnetrznych winny zapewniac¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendw, przy czym szeroko$é drog wewnetrznych stuzgcych jako
dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m z zakoriczeniem w postaci placu do
zawracania o min. promieniu 9,0 m lub wymiarach 12,5x 12,5 m.
§11.1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) obowigzuje zapewnienie 100 % potrzeb parkingowych zwigzanych z inwestycjg w granicach
dziatki lub dziatek budowlanych, na ktérych jest zlokalizowana inwestycja lub na dziatkach
powigzanych funkcjonalnie i objetych jednym pozwoleniem na budowe;
2) w przypadku realizacji nowej zabudowy (w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy
istniejgcych budynkow), a takze w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
pomieszczen dla funkcji uzytkowych: mieszkaniowej, ustugowej i zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z tg zabudowa
poprzez realizacje nowych parkingdw lub miejsc postojowych w garazach, w sposéb
niepowodujgcy ograniczen w obstudze parkingowej istniejgcej zabudowy;
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ wymaganych nowych miejsc do



parkowania w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem zabezpieczenia 50 % potrzeb
parkingowych w garazu, stuzgcych do obstugi nowej zabudowy:
1) mieszkaniowej: 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy nowy lokal
mieszkalny;
2) ustugowej (z wytaczeniem obiektéw handlowych) i zwigzanej z prowadzeniem wytwdrczosci:
a) 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na kazde przekroczone
50 m? nowej (dodatkowej) powierzchni uzytkowej obiektéw o tej funkgji,
b) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na 2 pracownikow
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie ;
3) ustugowej o funkcji handlowe;:
a) 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na kazde przekroczone
50 m? nowej (dodatkowe]) powierzchni sprzedazy,
b) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na 2 pracownikéw zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,
c) 1 stanowisko postojowe dla samochodu dostawczego umozliwiajgce wjazd
i wyjazd z terenu dziatki przodem samochodu;
4) produkcyjnej oraz stuzacej produkgji rolniczej:
a) 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na 2 pracownikéw
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
b) 1 stanowisko postojowe dla samochodu dostawczego na kazde 1000 m?
powierzchni zabudowy;
5) o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
przekroczone 50 m? nowej powierzchni uzytkowej obiektu.
3. Wprowadza sie nastepujgce zasady lokalizacji nowych garazy:
1) realizacja nowych garazy jako:

a) jednopoziomowych lub wielopoziomowych,

b) naziemnych lub podziemnych,

c) wbudowanych w budynki: mieszkalne, ustugowe lub stuzace produkgji rolniczej,
d) wolnostojgcych, z zakazem lokalizowania jako budynek frontowy;

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych garazy jako:

a) obiektow tymczasowych,

b) garazy blaszanych,

c) zespotow garazy (zgrupowania 3 lub wiecej garazy stanowigcych samodzielne

obiekty budowlane) bez zabudowy wiodace;.
4. Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 645, 760, 1163 i 1688).
5. W przypadku budowy parkingdw o wielkoSci przekraczajgcej 10 miejsc postojowych obowigzuje
nakaz wprowadzenia zieleni wraz z drzewami petnigcymi funkcje ocieniajgce, spetniajgcej wymagania
powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej co najmniej 10 % powierzchni postojowe;.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§12.1. Utrzymuije sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej
(z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym) z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:



1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcej
i dopuszczonej planem zabudowy (w tym od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej)
oraz pod warunkiem niewprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendow
sgsiednich;
2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci
poprzez lokalizacje urzadzen w granicach ogdlnodostepnych ciggdw komunikacyjnych (drogach,
dojazdach, placach) lub w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggdw.
3. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode:
1) do celdw bytowych, ustugowych i przemystowych z sieci wodociggowej istniejgce;j
i projektowanej, po jej realizacji, na zasadach okreslonych przepisami w oparciu o istniejgcg siec¢
wodociggowa z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci,
2) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030) oraz ustawy
z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 2057,z 2023 .
poz. 1088 i 1560).
4. Gospodarka Sciekowa w obszarze przedmiotowego planu winna byc realizowana w oparciu o system
zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw w zakresie umozliwiajgcym odbidr i oczyszczanie
Sciekéw z dopuszczeniem rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 .
o0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 i 1852), a w przypadku jej
braku wytgcznie poprzez indywidualne szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne. Zakazuje sie realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekdw w obszarze ,A” ochrony posredniej ujecia wody ,Wierzchowisko”,
zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej WIERZCHOWISKO
(Dz. Urz. Woj. Slask. Nr 227 poz. 4585).
5. Zaopatrzenie w ciepto — z wysokoefektywnych Zrédet energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem
lub niskim poziomem emisji do powietrza, z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych
uwzgledniajgcych ograniczenia lub zakazy wprowadzone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.>) wraz z
przepisami wykonawczymi, z preferencjg wykorzystania na cele grzewcze gazu sieciowego.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng sredniego
i niskiego napiecia oraz istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4kV, z dopuszczeniem budowy nowej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisdow ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6z. zm.?). Umozliwia sie budowe nowe;
oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej z zastosowaniem:
1) linii elektroenergetycznych SN i nn;
2) stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn).
Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych / uktadach komunikacyjnych /
liniach rozgraniczajgcych drog tj. terenach ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci.
7. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w szczegdlnosci poprzez
budowe nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggow.
8. Obstuga telekomunikacyjna — w oparciu o istniejgce linie i urzadzenia telekomunikacyjne,

5) poz. 2687, Dz. U.z2023 r. poz. 877, 1506, 1719, 1688, 1762 i 1963
6) poz.1723,2127,2243,2370, 2687,z Dz.U. 2 2023 r. poz. 295, 1495, 1681, 1506, 1597, 1785, 1688 i 1762




z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 lipca 2004 .
Prawo telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1648, 1933, 2581, z 2023 r. poz. 1703 i 2005) oraz
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
9. Dla wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
1) nakaz odprowadzenia do istniejgcych, magistralnych i rozdzielczych sieci kanalizacji
deszczowej pod warunkiem odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod
o natezeniu wiekszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci i urzgdzen, w szczegdlnosci poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych, regulujgcych natezenie
odprowadzanych wéd do sieci;
2) dopuszczenie rozwigzan indywidualnych w obszarze ,A” ochrony posredniej ujecia wody
~Wierzchowisko” wytgcznie oczyszczonych, na wiasnym terenie nieutwardzonym lub
nieuszczelnionym, w szczegoélnosci poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni
(z zastosowaniem roslinnosci sprzyjajacej retencji wéd) oraz stosowanie zbiornikéw lub studni
chtonnych.
3) zakaz:
a) zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na gruncie wod opadowych
oraz ksztattowania powierzchni dziatek ze szkodg dla gruntéw sasiednich zgodnie z ustawg
Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1478, 1688 i 1963),
b) stosowania elementdéw przestrzennych innych niz zabudowa, ktére uniemozliwiajg
naturalny sptyw wad,
) odprowadzania (zagospodarowania) wod z terenu wptywajgcego negatywnie na
korpus drogi publicznej zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 9 ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz.
U. 2023 r. poz. 645, 760, 1163 i 1688).
10. Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych napowietrznych liniach elektroenergetycznych
i urzadzeniach elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe) w odlegtosciach
pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu przed porazeniem i pozarem.
11. Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych
dla gazociggdw ustalonych na podstawie przepisdw rozporzadzenia z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
poz. 640).

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

813.1. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem, ustala sie
nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 900 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek: 17,0 m;
2) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla terendw

§14.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 = S5MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze i wiaty;



3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) zabudowa wytgcznie w formie budynkdw wolnostojgcych,
b) zakaz zabudowy szeregowej i grupowej;
4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami:
— 1MN, 3MN, 4MN, 5MN — 15 %,
— 2MN-18%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami:
— 1MN, 3MN, 4MN, S5MN — 65 %,

— 2MN-50%,

) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
— 1MN, 3MN, 4MN, 5MN —0,25,
— 2MN-0,3,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,06,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

f) maksymalna wysokos¢:

— garazyiwiat—4,5m,
— obiektéw budowlanych innych niz budynki— 12,0 m.
2. W odniesieniu do obszaru stanowiska archeologicznego i strefy ochrony archeologicznej OW,
zlokalizowanych w terenie 5SMN, obowigzujg ustalenia § 7.
3. Dla terendw MN potozonych w granicach strefy ochronnej ,,A” ujecia wody podziemnej
SWierzchowisko”, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1.
815.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-9 MNU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z wytworczoscia,
b) dla terenu 4MNU: zabudowa produkcyjna nieucigzliwa, zabudowa ogrodnicza,

urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] wytgcznie jako uzupetnienie zabudowy
ustugowej:
— moze stanowi¢ nie wiecej niz 1/3 powierzchni uzytkowej wtasciwego budynku,
— moze by¢ lokalizowana powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,
b) dopuszcza sie zabudowe ustugowg zdefiniowang w § 4 ust 1. pkt. 7 z wytgczeniem
budynkdéw zamieszkania zbiorowego oraz szpitali,
) zabudowa ustugowa wymaga realizacji urzgdzen zapewniajgcych dostep do
budynku osobom ze szczegdlnymi potrzebami takich jak: pochylnie i podesty, w granicach
terenu dziatki budowlanej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy produkcyjnej i ogrodniczej w formie budynkdéw
frontowych,
e) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw wymienionych w § 5 ust. 3 pkt. 3 wytgcznie

jako uzupetnienie zabudowy ustugowej z zakazem lokalizacji we frontowej czesci dziatki;



4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami:
— 1MNU, 2MNU, 6MNU — 8MNU — 20 %,
— 3MNU-25%,
— 4MNU —40 %,
— 5MNU, 9MNU — 15 %;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolami:
-  1IMNU-=3MNU, 5SMNU - 8MNU =50 %,

— 4MNU - 20 %,
— 9MNU-60%;
) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

— 1MNU-3MNU, 5MNU, 8MNU, SMNU -0,2,
— 4MNU, 6MNU, 7MNU -0,3,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy—-10,0m,
— obiektéw budowlanych innych niz budynki— 12,0 m od poziomu terenu;
2. Dla terendw oznaczonych symbolami 4 — 9MNU znajdujacych sie na obszarze potozonym
w granicach strefy ochronnej ,A” ujecia wody podziemnej ,Wierzchowisko”, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1.
§16.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-3MNR, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej,
) zabudowa ogrodnicza;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg w formie budynku frontowego jako

samodzielna funkcja lub uzupetnienie istniejgcej zabudowy,
b) dopuszcza sie nowg zabudowe ogrodniczg, jako uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowe] z zakazem sytuowania jako budynek frontowy,
c) realizacja zabudowy wymienionej w powyzszym punkcie 1 lit. b) i c)
w bezposrednim sgsiedztwie z zabudowg mieszkaniowg, wymaga zastosowania zieleni
izolacyjnej stanowigcej roslinnos¢ niskg i wysoka wzdtuz granicy dziatki w pasie
o szerokosci co najmniej 4,0 m;

3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami:
— 1MNR, 3MNR =12 %,
— 2MNR-15%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolami:
— 1MNR - 40%,
— 2MNR, 3MNR -70 %,
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:



— 1MNR,3MNR-0,2,

— 2MNR-0,15,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,06,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
— 1MNR, 3MNR—-10,0 m,
— 2MNR-8,0m,

f) maksymalna wysokos¢ obiektow innych niz budynki—9,0 m;

2. Dla terendw MNR potozonych w granicach strefy ochronnej ,,A” ujecia wody podziemnej
,Wierzchowisko”, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1.
§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust. 3 pkt. 3 wytgcznie jako
uzupetnienie zabudowy ustugowej z zakazem lokalizacji we frontowej czesci dziatki,

b) nakaz realizacji urzadzen zapewniajgcych dostep do budynku osobom ze
szczegdlnymi potrzebami takich jak pochylnie i podesty w granicach terenu dziatki
budowlanej;

3) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20 %,
) intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna—0,5,
— minimalna=0,1,
d) maksymalna wysokos$¢:
— zabudowy—10,0 m,
— obiektéw inne niz budynki — 12,0 m;
2. Dla terenu U znajdujgcego sie w obszarze potozonym w granicach strefy ochronnej , A” ujecia
wody podziemnej ,Wierzchowisko”, oznaczonym graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 1.
818.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ug ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa — kultu religijnego,
b) zielen urzadzona,
) teren placu;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) nakaz zachowania terenu w formie placu z komunikacjg pieszg, z zachowaniem
istniejgcej zieleni wysokiej z dopuszczeniem jej wymiany lub uzupetnien takze zielenig
niska,
b) dopuszcza sie:

— lokalizacje parkingu o powierzchni nie przekraczajacej 13 % terenu,

— lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych stuzgcych
organizacji imprez okolicznosciowych wytgcznie na czas ich trwania,

— zmiane lokalizacji grobu wojennego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
28 marca 1933 r. o grobach i cmentarzach wojennych (Dz. U. z 2018 r. poz.



2337),
c) wprowadza sie zakaz lokalizacji:
— budynkow i wiat zaplecza w formie obiektdw wolnostojgcych,
— wolnostojgcych zadaszonych miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddw statych;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej —23 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30 %,
c) intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna—0,3,
— minimalna=0,2,
d) maksymalna wysokos$¢:
— zabudowy zaliczanej do wysokiej, istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu —
19,5 m,
— obiektéw inne niz budynki—12,0 m;
2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.
819.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 — 2UP, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna nieucigzliwa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja zabudowy produkcyjnej w bezposrednim sgsiedztwie z zabudowa
mieszkaniowg, w tym z terenami oznaczonymi symbolem MNU wymaga zastosowania
zieleni izolacyjnej stanowigcej roslinnos¢ niskg i wysoka w pasie wzdtuz granicy dziatki
o szerokosci co najmniej 4,0 m,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw wymienionych w § 5 ust. 3 pkt. 3 wytgcznie
jako uzupetnienie zabudowy ustugowej z zakazem lokalizacji we frontowej czesci dziatki,
c) nakaz realizacji urzagdzen zapewniajgcych dostep do budynku osobom ze
szczegblnymi potrzebami takich jak pochylnie i podesty w granicach terenu dziatki
budowlanej;
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 20 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —30 %,
c) intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna—0,3,
— minimalna—0,06,
d) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy-10,0 m,
— obiektéw inne niz budynki—12,0 m.
§20.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 — 3RP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:



a) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa,
b) zabudowa ogrodnicza;

2) przeznaczenie dopuszczalne: w terenie 3RP zabudowa stuzgca produkcji rolniczej

w gospodarstwach hodowlanych nie przekraczajgcych 40 DJP;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie z zabudowg mieszkaniows,
w tym z terenami oznaczonymi symbolem MNU i MNR, wymaga zastosowania zieleni
izolacyjnej stanowigcej roslinnos¢ niskg i wysokg w pasie wzdtuz granicy dziatki
o szerokosci co najmniej 4,0 m,
b) w terenie 3RP dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg jako uzupetnienie
zabudowy stuzacej produkcji rolniczej;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami:
b) 1RP —30 %,
c) 2RP —20 %,
d) 3RP—-12 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40 %,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
— 1RP-04,
— 2RP,3RP-0,3,
g) minimalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,06,
h) maksymalna wysokos$¢:

— zabudowy— 10,0 m,
— obiektéw inne niz budynki—12,0 m;
2. Dla terendw RP znajdujacych sie w obszarze potozonym w granicach strefy ochronnej , A”
ujecia wody podziemnej ,Wierzchowisko”, oznaczonym graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 1.
§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) grunty orne,

b) uprawy polowe,

) zielen urzadzona i rekreacyjna,

d) ekstensywne uzytkowanie rekreacyjne na potrzeby:

— turystyki pieszej i rowerowej,
— funkcji dydaktycznej i edukacyjnej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakaz zmiany uksztattowania terenu w celu zachowania naturalnego spadku
umozliwiajgcego sptyw waod,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz innych obiektéw budowlanych,
) zakaz utwardzania terenu,

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 95 %.



2. Dla terenu ZN znajdujgcego sie w obszarze potozonym w granicach strefy ochronnej ,A” ujecia
wody podziemnej ,Wierzchowisko”, oznaczonym graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 1.
§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD, stanowigcego skrzyzowanie drég
klasy technicznej gtéwnej i zbiorczej, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) droga publiczna klasy gtownej,
b) zielen urzadzona;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren przeznaczony do przeksztatcen przestrzennych i przebudowy, poprzez
realizacje jezdni, oraz terendw komunikacji pieszej i zieleni,
) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,
d) obowigzuje wyposazenie w zieler urzadzong o powierzchni nie mniej niz 20 %

powierzchni terenu,
2.Dla terenu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 uchwaty.
3.W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2.
§23.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-G (ul. Sejmowa), 2KD-G (ul.
Stefana Kisielewskiego), 3KD-G (ul. Ludowa), ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 18,0 do 19,0 m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowuje sie zagospodarowanie terendw z jezdnig, chodnikami i zielenig
urzadzona.
2.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2
uchwaty.
§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD-G (projektowane przedtuzenie
korytarza pétnocnego), ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 29,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie zagospodarowanie terenu z jezdnig, obustronnymi chodnikami

i Sciezkami rowerowymi oraz zielenig urzagdzona.
2.Dla terendw oznaczonych symbolem 4KD-G, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 uchwaty.
§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z (ul. Ludowa), ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 13,0 m do 16,0 m wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu.
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 uchwaty.
3.W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.
§26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-Z, ustala sie:



1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, od 16,0 m do 17,5 m wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie zagospodarowanie terenu z jezdnig, obustronnymi chodnikami,
$ciezkami rowerowymi oraz zielenig urzadzong,
c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-Z, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 uchwaty.
3.Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej ,,A” ujecia wody podziemnej
JWierzchowisko”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1.
§27.1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L (ulica Gruszowa) i 2KD-L (ulica-
Zakopianska), ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu:
— 1KD-L od 15,0 do 16,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,
— 2KD-Lod 2,6 do 6,5 m;
b) dopuszcza sie lokalizacje terendw komunikacji pieszej, zieleni urzagdzonej oraz
miejsc postojowych,
c) nakaz stosowania urzadzen spowalniajgcych ruch kotowy.
2.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-L i 2KD-L, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 uchwaty.
§28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-D (fragment ul. Gruszowej), ustala
sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 15,0 do
16,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

b) nakaz stosowania urzadzen spowalniajgcych ruch kotowy.

2. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej ,,A” ujecia wody podziemnej
SWierzchowisko”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1.

§29.1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1IE, 2IE i 3IE, ustala sie:
1) przeznaczenie: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren stacji transformatorowej SN/nN oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod
warunkiem ich rozmieszczenia w sposdb niekolidujgcy z sieciami i urzagdzeniami
elektroenergetycznymi,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren drogi publicznej,
d) ustala sie obowigzek ogrodzenia terenu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna 0,5,
— minimalna 0,01,



b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

50 %,

) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki— 10 %,

d) maksymalna wysokos¢:

— budynkéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng — 6,0 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m (mierzona od poziomu terenu);
4) geometria dachéw — dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania dachdow o geometrii innej niz
okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan technologicznych badz zastosowanych rozwigzan
konstrukcyjnych.
2.Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej ,A” ujecia wody podziemnej
SWierzchowisko”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1.
§30.1. Dla terenu oznaczonego symbolami IW ustala sie:
1) przeznaczenie: infrastruktura techniczna — wodociagi;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod
warunkiem ich rozmieszczenia w sposob niekolidujgcy z sieciami i urzgdzeniami
wodociggowymi,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L,
) ustala sie obowigzek ogrodzenia terenu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:
— minimalna 0,01,
— maksymalna 0,5,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
50 %,

) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki — 10 %,

d) maksymalna wysokos¢:

— budynkdéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng 6,0 m,
— pozostatych obiektéow budowlanych — 12,0 m (mierzona od poziomu terenu);
4) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania dachéw o geometrii innej niz
okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan technologicznych badz zastosowanych rozwigzan
konstrukcyjnych.
2. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochronnej ,,A” ujecia wody podziemne;
JWierzchowisko”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1.

Przepisy koricowe

§31. Okresdla sie stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia
nieruchomosci przez jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30 %.

§32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.



