Projekt (pazdziernik 2023 r.)

UZASADNIENIE
wymagane art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, pomiedzy rzekg Kucelinkg i ulica Manganowg

1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 22023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), Prezydent Miasta sporzgdza projekt zmiany planu miejscowego,
zawierajacy czesé tekstowg, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego zmiang planu, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dgbie, pomiedzy rzeka Kucelinkg i ulica Manganowa zainicjowane
zostaty Uchwatg Nr 984.LXXV.2023 Rady Miasta Czestochowy z dnia 16 lutego 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie uchwaty poprzedzit wniosek spétki TEAM Sp. z 0.0. Sp. k. z dnia 9 stycznia 2023 r., ktéry dotyczy
umozliwienia realizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wiekszej
niz 1000 kW w celu produkcji energii elektrycznej.

2. Przedmiot i cel opracowania

Opracowaniem objety zostat obszar dziatki ewidencyjnej numer 146, obreb 113, o powierzchni
ok. 2,6 ha, zlokalizowany w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, pomiedzy rzeka Kucelinka i ulicg
Manganowa3.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia dopuszczalnego terenu
dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, zgodnie
z wnioskiem inwestora.

Opracowany projekt zmiany planu miejscowego uwzglednia zaréwno zapis polityki przestrzennej miasta,
jak réwniez prawa nabyte przez okreslony podmiot.

3. Odniesienie do obowigzujgcych dokumentéw planistycznych

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy, przyjetym Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .,
kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego przystgpieniem sg obszary zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem U, z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii (z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni) o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obecne przeznaczenie dziatki okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, pomiedzy rzekg Kucelinkg i ulicg Manganowa,
przyjety Uchwatg Nr 318.XXV.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 19 maja 2016 .

Dla terenu (U3), ktory znalazt sie w granicach opracowania, aktualnym przeznaczeniem podstawowym jest
zabudowa ustugowa, a przeznaczeniem dopuszczalnym obiekty sportu i rekreacji, zabudowa zamieszkania
zbiorowego oraz tereny parkingéw.

Zmiana planu ma charakter nowelizacji dokumentu obowigzujacego.
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4. Sposadb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawg):

4.1. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy:
a) wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych — pozostajg bez zmian,

b) wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych
zrealizowano poprzez zapis zawarty w § 2 ust. 1 pkt 1 tekstu zmiany planu,

c) wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — pozostajg
bez zmian,

d) wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
— pozostajg bez zmian,

e) walory ekonomiczne przestrzeni oraz wymogi uwzglednienia prawa witasnosci potrzeby ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania zrealizowano
w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

f) wymogi wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — pozostajg bez zmian,

g) wymogi wynikajace z potrzeb interesu publicznego — pozostajg bez zmian,

h) wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano poprzez zapis zawarty w § 2 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ tekstu zmiany planu,

i) wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:

e ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego,
e umozliwienie sktadania wnioskow,

j) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

¢ ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do zmiany planu,

e zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu,

e uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie sporzadzanej
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

e rozpatrzenie ztozonych wnioskdéw w formie Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Czestochowy,
opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,

e uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzgdzonego projektu zmiany planu,
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k) wymogi w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
pozostajg bez zmian;

4.2. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

W procesie tworzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwazajac na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych
zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujace aspekty:

e uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,
e istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu,
e polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
e whnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu.
4.3. Sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W procesie ksztattowania struktury przestrzennej zmiany planu uwzgledniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

5. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy:

Projekt zmiany planu zachowuje zgodnos¢ z uchwatg Nr 436.XXXI11.2020 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych miasta
Czestochowy, ktérg Rada Miasta Czestochowy podjeta w dniu 27 sierpnia 2020 .

Uchwata, dopuszcza w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego innych, niz wymienione w ,Wieloletnim programie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na lata 2020-2023". Projekt sporzadzany jest
w oparciu o § 3 ww. uchwaty, zgodnie z ktérym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosc
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego innych, niz wymienione
W WWw. programie.

6. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie, pomiedzy rzeka Kucelinkg i ulica Manganowg
nie wywotuje koniecznosci realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,
obcigzenia finansowe gminy nie wystgpig. Wptywy do budzetu w dziesiecioletniej perspektywie oszacowane
zostaty na kwote 343 tys. zt i zwigzane sg z podatkiem od nieruchomosci po zainwestowaniu.
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Podsumowanie

Rozwigzania przyjete w projekcie podporzadkowane sg celom okreslonym w uzasadnieniu Uchwaty
Nr 984.LXXV.2023 Rady Miasta Czestochowy z dnia 16 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dgbie, pomiedzy rzekg Kucelinkg i ulica Manganowa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt zmiany planu sporzgdzony zostat zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem.

Wprowadzone zmiany ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajg gtéwnie
na ustaleniu przeznaczenia dopuszczalnego terenu dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczna.

Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu jest
wynikowg badan mozliwosci ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w zakresie
odpowiednim do uwarunkowan lokalnych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
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