UCHWALA NR 1098.LXXXI1.2023
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony

w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulicy Kusocinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
22023 r. poz. 40,572, 1463 i 1688) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulicy Kusocinskiego, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Czestochowy, przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 .

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 119 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 857.LX1.2022
Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno,

w rejonie ulicy Kusocinskiego.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tresc stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowigce zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Okredlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendéw

nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 6 uchwaty;
2) szczegétowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 7 uchwaty;
3) koricowych, okreslonych w rozdziale 8 uchwaty;
4) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, s3a:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,

odnoszgce sie do ich przeznaczenia:
a) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) ZP — teren zieleni urzadzonej,
c) ZPW —teren zieleni urzadzonej wysokiej,
d) ZN — teren zieleni naturalnej,
e) KDD — teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;

4) numer porzadkowy wyrdzniajgcy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi sposrdd innych

terenéw o tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

2) granica terenu znajdujacego sie w odlegtosci mniejszej lub réwnej 20 m, 10 m, i 4 m od granicy

dziatek wchodzgcych w sktad obszaru kolejowego;
3) ciek wodny;
4) dno doliny rzecznej;

5) obszar wystepowania roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkows;
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6) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty;
7) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN500/PN 8,4;

8) istniejgcy gazocigg sredniego cisnienia DN315;

9) strefy kontrolowane od gazociggdw;

10) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetycznego 110 kV.

4. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt

rysunku planu z uwzglednieniem jego skali.

5. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczegdlnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza, ze ustalenia planu

dotycza wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu

i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem rodzaj uzytkowania
i zagospodarowania terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404);
3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

4) obiektach uzytkowych stuzgcych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumiec pojemniki do
segregacji odpadéw komunalnych wraz z wygrodzeniem miejsca ich ustawienia w formie ostony, wiaty lub

altany smietnikowej.
2. Uzyte w uchwale poijecia:

1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. 2022 r. poz. 1225);
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4) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2023 r.

poz. 344 z péin. zm. 1);

5) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko —
odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839,

22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724);

6) obszar kolejowy — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie

kolejowym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1786);

7) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688 i 1852);

8) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca

2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony przyrody i krajobrazu oraz ogdlne zasady
zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi

tereny:
1) rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;
2) zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
3) zieleni urzgdzonej wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPW.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terendw wymienionych w ust. 1 ustala
sie:
1) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy rolniczej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) dokonywania zmian w sposobie uksztattowania terenow, w szczegélnosci wykonywania prac
ziemnych takich jak nasypywanie, powodujace zmiane stosunkéw wodnych ze szkodg dla gruntéw

sgsiednich,

c) lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy

przekraczajgcej 100 kW;

1z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762 i 1906
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2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli szczegétowe ustalenia

planu nie stanowig inaczej.

3) W celu zapewnienia ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wydziela sie liniami
rozgraniczajgcymi teren tgk, wystepujacy pod nazwa ,taki Bteszenskie”, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN, jako teren wystepowania chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat, stanowigcy obszar zieleni
naturalnej, chronionej ustaleniami planu, w granicach ktérego wprowadza sie zakaz zmiany
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 6. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(jt. Dz. U. 2 2023 r., poz. 733 i 1688) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(jt. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm. 2) ); wyjatek ten nie dotyczy terenu zieleni naturalnej oznaczonej

symbolem ZN;

2) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami

W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;

4) niekubaturowych obiektéw sprzedazy lub magazynowania: pojazdéw, sprzetu budowlanego

i rolniczego, materiatéw budowlanych i opatu.
§ 7. W celu ochrony wéd podziemnych oraz gruntu ustala sie:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz wéd powierzchniowych
i podziemnych;
2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych muszg zabezpieczac
czysto$é wéd odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(jt. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1478 i 1688) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi z dnia

12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw,

2z 2022 r. poz. 2687 oraz z 2023 r. poz. 877, 1506, 1719, 1688, 1762, 1963 i 1890
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jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd

opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz. U poz. 1311).

§ 8. W granicach terenu znajdujacego sie w odlegtosci mniejszej lub réwnej 20,0 m, 10,0 mi 4,0 m od
granicy dziatek wchodzgcych w sktad obszaru kolejowego, obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie
sytuowania budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z sgsiedztwa obszaru
kolejowego, o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz w § 4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzenia i utrzymywania zaston odsnieznych

oraz pasow przeciwpozarowych (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

8 9. Przy zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i urzadzen elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe) nalezy
uwzgledni¢ odlegtosci pozwalajgce na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych,

z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

§ 10. Przy zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie istniejgcych sieci gazowych, nalezy uwzglednic strefy
kontrolowane dla gazociggdw, ustalone na podstawie przepisdw rozporzgdzenia z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.
poz. 640).
Rozdziat 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Utrzymuje sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem uktad komunikacyjny,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym oraz dopuszczeniem jego przebudowy

i rozbudowy obejmujacy istniejace drogi publiczne:
1) ulice Swierczaki, zlokalizowang w granicach obszaru objetego planem;
2) ulice Janusza Kusocinskiego, potozong przy potudniowe] granicy obszaru objetego planem.

2. Wyznaczony na rysunku planu teren drogi publicznej przeznaczony jest do lokalizacji budowli, obiektow
i urzadzen stuzgcych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu
drogowego (ruchu pojazddéw, rowerdw i pieszych), w tym drogowych obiektéw inzynierskich, w granicach

ktorego dopuszcza sie réwniez lokalizacje:

1) zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzgdzonej oraz obiektéw matej

architektury;
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2) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég

wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako: dojazdy do dziatek, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

4. Parametry drog wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 3, winny zapewniac dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenéw.
Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Utrzymuje sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,

z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, rozbiérke oraz zmiane przebiegu istniejgcych oraz lokalizacje nowych sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem:

1) zachowania przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcego
zagospodarowania terenu (w tym od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod

warunkiem niewprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendw sgsiednich;

2) zapewnienia dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez
lokalizacje urzadzen w granicach ogdlnodostepnych ciggdw komunikacyjnych (drogach, dojazdach) lub

w sgsiedztwie takich ciggdéw.

3. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej ustala

sie zasade ich trasowania pod ziemia.
4. Ustala sie obstuge terendw z istniejgcych i projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng
z dopuszczeniem jej rozbudowy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne (jt. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm. 3));
2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
a) w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

b) zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3z 2022 r. poz. 1723, 2127, 2243, 2370, 2687 i z 2023 r. poz. 295, 1681, 1506, 1681,
1785, 1688, 1762 i 1681
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Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami:
1) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalne szerokosci frontéow wydzielanych dziatek — 20,0 m;
2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) nakaz utrzymania terenu w obecnym sposobie uzytkowania, jako teren upraw rolnych,
b) zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90%.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzgdzonej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) nakaz:

- realizacji nasadzen projektowanego uktadu zieleni wysokiej i niskiej z rodzimych

gatunkoéw,

- stosowania materiatow przepuszczalnych dla wody przy realizacji ciggow

komunikacyjnych i placéw,

- zagospodarowanie terenu w sposéb zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi

potrzebami,
b) dopuszcza sie realizacje:

- Sciezek edukacyjnych,
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- obiektow matej architektury, w szczegdlnosci takich jak: altany, deszczochrony,
miejsca do grillowania, place zabaw, urzadzenia sitowni zewnetrznych oraz podobne obiekty

architektury parkowej,

- ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,
- drég wewnetrznych,
- obiektow uzytkowych stuzgcych utrzymaniu porzadku,
- wolnostojacych nosnikéw informacji innych niz obiekty stuzgce ekspozycji reklam,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji:
- zabudowy oraz obiektow tymczasowych,

3) wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) dla terenu ZP obowigzujg ustalenia § 8.
§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZPW do 2ZPW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej wysokiej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) nakaz:
- zagospodarowania terenu jako paséw zieleni wysokiej izolacyjnej,
- nasadzen zieleni wysokiej z rodzimych gatunkdéw drzew i krzewow,

- zagospodarowanie terenu w sposéb zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi

potrzebami,
b) dopuszcza sie realizacje:
- ciggéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,
- drég wewnetrznych,
c) zakaz lokalizacji zabudowy oraz obiektéw tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
4) dla terenu 1ZPW i 2ZPW obowigzujg ustalenia §8.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN, z racji wystepowania roslin i zwierzat objetych

ochrong gatunkowg, stanowi obszar zieleni chronionej ustaleniami planu;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) nakaz:
- utrzymania terenu tgk w obecnym sposobie uzytkowania z zaleceniem ich wykaszania,
- utrzymania terenéw zakrzewionych w obecnym sposobie uzytkowania,
c) zakaz lokalizacji:
- zabudowy, w tym zabudowy rolniczej,
- obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych,
- ciggédw komunikacyjnych, w tym dréog wewnetrznych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zakaz dokonywania zmian w sposobie uksztattowania terenu, w szczegdlnosci wykonywania

prac ziemnych takich jak nasypywanie, wyrdwnywanie i utwardzanie;

3) wskazniki zagospodarowania terenu — udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki — 100%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — dla terenu KDD

(ul. Swierczaki) od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniem do 20,0 m w rejonie wtgczenia do ul. Brzeziiskiej,
b) zakaz lokalizacji budynkdw i obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 8.
Ustalenia korncowe

§ 19. Okresla sie stawke procentowg stuzgcy do naliczenia jednorazowej optaty, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci

przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych

ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1098.LXXXI1.2023
Rady Miasta Czestochowy
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1098.LXXXI11.2023

Rady Miasta Czestochowy

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie,

w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulicy Kusocinskiego

1. Rada Miasta Czestochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) w zwigzku

z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) po zapoznaniu sie z listg

nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulicy Kusocinskiego,

postanawia o ich nieuwzglednieniu.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

Nr Data Zgtaszajac Tres¢ uwagi Ustalenia
wptywu y uwage (streszczenie), projektu planu | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi oznaczenie dla Rady Miasta rozstrzygniecia
nieruchomosci, nieruchomosci, Czestochowy
ktorej dotyczy ktorej dotyczy
uwaga uwaga
1 07.08.2023r. | Alseva Obszar oznaczony | RN —tereny nieuwzgledniona | Sporzadzenie planu
Pro sp. z w zatgczniku nr rolnictwa miejscowego dla obszaru
0.0. 2 do ztozonej z zakazem potozonego
ul. uwagi. zabudowy, w Czestochowie,
Lindego Wprowadzenie ZP —tereny w dzielnicy Bteszno,
7C zapisu zieleni w rejonie ulicy
30-148 umozliwiajgcego | urzadzonej, Kusocirskiego ma na
Krakéw lokalizacje ZPW — tereny celu ochrone waloréw
odnawialnych zieleni przyrodniczych terenu
rédet energii — urzadzonej wystepowania roslin
farm wysokie]. i zwierzat objetych
fotowoltaicznych Dla terenéw RN ustawowg ochrong
0 Mocy powyzej 7P i ZPW ’ gat.unkowq oraz ochrone
500 kW. ustalono zakaz kraJobraz.owq..
lokalizacji Przyrodniczo jest to
urzadzen rozlegf.y kf)mpleks tak
wytwarzajacych .(ostrozelmowych
energie i wyczyncowych) zwany

z odnawialnych
zrédet energii
0 mocy
przekraczajgcej

takami Bteszenskimi,
0 bogatym sktadzie
florystycznym ze
stanowiskami roslin
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100 kW.

chronionych oraz
kompleksy szuwar. Na
terenie fak wystepuje
réwniez wiele gatunkéw
ptakéw chronionych.
Gtéwny cel planu jest
realizowany przez
ustalenie zakazu
zabudowy w granicach
terendéw oznaczonych
w projekcie planu
symbolami RN, ZP, ZPW,
a tym samym
zabezpieczenie
odpowiednich
warunkow do zycia
chronionym gatunkom
flory i fauny.
Jednoczesnie zapisy
planu majg umozliwic
zachowanie

i wzbogacenie
naturalnego krajobrazu
otwartych terenéw
zieleni, umozliwiajgcych
wypoczynek i rekreacje
mieszkancom dzielnicy
Bteszno. Ztozona uwaga
sprzeczna jest

z podstawowym
zatozeniem planu, czyli
ochrong przyrody

i krajobrazu na obszarze
objetym planem.

osoba
fizyczna

2. 21.08.2023r.

dz. nr 59, obreb
394
Dopuszczenie
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
lub catkowite
wyltgczenie
terenu dziatki z
obszaru objetego
planem
miejscowym.

RN —tereny
rolnictwa

z zakazem
zabudowy

nieuwzgledniona

Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na
terenie dziatki wskazanej
w uwadze jest niezgodne
z zapisami Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, ktore
wskazuje te tereny jako
obszary rolnicze

i porolnicze. Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art.
65 ust. 1 Ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
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niektorych innych ustaw
ustalenia studium sg
wigzgce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.
Wytaczenie terenu
dziatki z obszaru
opracowania wigzatoby
sie ze zmiang granic
obszaru objetego
planem, ktory jest
ustalany w uchwale

o przystgpieniu do
sporzadzenia planu
miejscowego

(art. 14 ust. 2 ustawy
opizp), co nalezy do
kompetencji rady gminy.

3.1

22.08.2023r.

osoba
fizyczna

dz. nr: 47,48, 49,
obreb 394
Wytaczenie
terenu dziatek

z obszaru
objetego planem
miejscowym lub
zZmiane zapisow
planu, aby mozna
realizowac
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna.

RN —tereny
rolnictwa

z zakazem
zabudowy

nieuwzgledniona

Wytaczenie terenu
dziatek z obszaru
opracowania wigzatoby
sie ze zmiang granic
obszaru objetego
planem, ktory jest
ustalany w uchwale

o przystgpieniu do
sporzadzenia planu
miejscowego

(art. 14 ust. 2 ustawy
opizp), co nalezy do
kompetencji rady gminy.

Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na
terenie dziatek
wskazanych w uwadze
jest niezgodne

z zapisami Studium
uwarunkowan

i kierunkdéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, ktore
wskazuje te tereny jako
obszary rolnicze

i porolnicze. Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
art. 65 ust. 1 Ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw,
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ustalenia studium sg
wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

3.2. | 22.08.2023r.
uzupet.:
05.09.2023r.
oraz
06.09.2023r.

osoba
fizyczna

dz. nr 55, obreb
395

Wytaczenie
terenu dziatki

z obszaru
objetego planem
miejscowym lub
zZmiane zapisow
planu, aby mozna
realizowac
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna.

RN —tereny
rolnictwa

z zakazem
zabudowy

nieuwzgledniona

Wytaczenie terenu
dziatki

z obszaru opracowania
wigzatoby sie ze zmiang
granic obszaru objetego
planem, ktdry jest
ustalany w uchwale

o przystgpieniu do
sporzadzenia planu
miejscowego

(art. 14 ust. 2 ustawy
opizp), co nalezy do
kompetencji rady gminy.

Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na
terenie dziatki wskazanej
w uwadze jest niezgodne
z zapisami Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, ktore
wskazuje te tereny jako
obszary rolnicze

i porolnicze. Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz

art. 65 ust. 1 Ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw,
ustalenia studium sg
wigzgce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.

4. 22.08.2023r.

osoba
fizyczna

dz. nr53,
obreb 395

Dopuszczenie
terenu do
zabudowy
mieszkaniowe;j
o niskiej
intensywnosci

z ograniczeniem
do pierwszej linii
zabudowy.

RN —tereny
rolnictwa

z zakazem
zabudowy

nieuwzgledniona

Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej na
terenie wskazanym

w uwadze jest niezgodne
z zapisami Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, ktore
wskazuje te tereny jako
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dz. nr 39, obreb
401 dziatka
potozona poza
granicami
obszaru objetego
planem

obszary rolnicze

i porolnicze. Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz

art. 65 ust. 1 Ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw,
ustalenia studium sg
wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
Uwaga dotyczaca dz. nr
39 obreb 401, potozone;j
poza granicami obszaru
objetego opracowaniem
planu —uwaga
bezprzedmiotowa

5. 25.08.2023r.

osoba
fizyczna

dz. nr 46,

obreb 394
Wytaczenie
terenu dziatki z
obszaru objetego
planem
miejscowym lub
zZmiane zapisow
planu, aby mozna
realizowac
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna.

RN —tereny
rolnictwa

z zakazem
zabudowy

nieuwzgledniona

Wytaczenie terenu
dziatki z obszaru
opracowania wigzatoby
sie ze zmiang granic
obszaru objetego
planem, ktory jest
ustalany w uchwale

o przystapieniu do
sporzadzenia planu
miejscowego

(art. 14 ust. 2 ustawy
opizp), co nalezy do
kompetencji rady gminy.
Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na
terenie dziatki wskazanej
w uwadze jest niezgodne
z zapisami Studium
uwarunkowan

i kierunkéow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, ktore
wskazuje te tereny jako
obszary rolnicze

i porolnicze. Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz

art. 65 ust. 1 Ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r.
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0 zmianie ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw,
ustalenia studium sg
wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

osoba
fizyczna

6. 25.08.2023r.

dz. nr 46,

obreb 394
Wytaczenie
terenu dziatki z
obszaru objetego
planem
miejscowym lub
zmiane zapisow
planu, aby mozna
realizowac
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna.

RN —tereny
rolnictwa

z zakazem
zabudowy

nieuwzgledniona

Wytaczenie terenu
dziatki z obszaru
opracowania wigzatoby
sie ze zmiang granic
obszaru objetego
planem, ktory jest
ustalany w uchwale

0 przystgpieniu do
sporzadzenia planu
miejscowego

(art. 14 ust. 2 ustawy
opizp), co nalezy do
kompetencji rady gminy.

Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na
terenie dziatki wskazanej
w uwadze jest niezgodne
z zapisami Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy, ktore
wskazuje te tereny jako
obszary rolnicze

i porolnicze.

Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz

art. 65 ust. 1 Ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw,
ustalenia studium sg
wigzgce dla organow
gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1098.LXXXI11.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

1. Rada Miasta Czestochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno,

w rejonie ulicy Kusocinskiego, bedg realizowane przez miasto i finansowane z:
1) dochoddéw wtasnych budzetu miasta,
2) Srodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych Zrédet.

2. Wykonanie inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1098.LXXXI11.2023
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

wymagane art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony

w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulicy Kusocinskiego.
1. Podstawa prawna

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr 857.LX1.2022 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno,

w rejonie ulicy Kusocinskiego.
2. Odniesienie do obowiazujgcych dokumentéw planistycznych

2.1. Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy (uchwalonego Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta

Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.).

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, kierunkiem
przeznaczenia terenu, dla ktérego wszczeto procedure opracowania planu miejscowego,

sg tereny rolnicze i porolnicze (RZ).

Zapisy studium ustalajg kierunek podstawowy zagospodarowania jako tereny rolnicze, natomiast
kierunkami dopuszczalnymi sg: zabudowa zagrodowa, lasy i zalesienia, wody powierzchniowe, rodzinne
ogrody dziatkowe, obiekty i urzadzenia sportowe, zielei urzadzona i rekreacyjna, urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrédet energii (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni) o mocy

przekraczajgcej 100kW.

2.2. W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzuje fragment Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji gazociggu wysokiego cisnienia relacji Lubliniec-Czestochowa —
odcinek Il, uchwalonego Uchwatg Nr 613/XLIII/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 18 kwietnia 2005 r.,
zmienionego uchwatg Nr 262.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji gazociggu wysokiego cisnienia relacji
Lubliniec-Czestochowa — odcinek Il.

Sporzadzany projekt planu czesciowo zmienia przeznaczenie terenu rolnego, oznaczonego w obowigzujgcym
planie symbolem R wraz z dopuszczeniem realizacji (wariantowej) gazociggu wysokiego ciSnienia na teren

zieleni urzadzonej (wraz z istniejgcym gazociggiem wysokiego cisnienia) oraz tereny rolne.

3. Cechy obszaru objetego planem
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Obszar sporzgdzanego projektu planu obejmuje teren o powierzchni ok. 119 ha. Gtéwnym elementem
struktury uzytkowania obszaru objetego planem sg nieuzytkowane tereny porolnicze, w znacznej czesci
zadrzewione w wyniku naturalnej sukcesji, ktére w ewidencji gruntdw oznaczone sg jako grunty rolne klasy
bonitacyjnej RIVb i RV oraz grunty tgk i pastwisk klasy bonitacyjnej tIV i PslV.

Przyrodniczo jest to rozlegty kompleks tgk (ostrozeniowych i wyczyncowych) zwany tgkami Bteszeriskimi,
0 bogatym sktadzie florystycznym ze stanowiskami roslin chronionych (storczyk kukutka szerokolistna
i storczyk podkolan biaty) oraz kompleksy szuwar. Na terenie tgk wystepujg réwniez gatunki ptakow

chronionych: przepidrka, derkacz, czajka, rycyk, sowa uszatka, biatorzytka, klgskawka, ggsiorek.
4. Cel i zakres opracowania

4.1. Podjecie prac planistycznych nad sporzgdzeniem planu miejscowego w granicach wskazanych
w uchwale intencyjnej (Nr 857.LX1.2022 z dnia 23 czerwca 2022 r.) ma na celu ochrone waloréw
przyrodniczych tego terenu, jako terenu wystepowania roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowg oraz
ochrone krajobrazowa realizowang przez ustalony zakaz zabudowy w granicach catego obszaru objetego

planem.

Projekt planu wyznacza tereny: rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), zieleni urzadzonej (ZP), zieleni
urzadzonej wysokiej (ZPW), zieleni naturalnej (ZN) oraz tereny komunikacji drogowej publicznej — droga

dojazdowa (KDD).

4.2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem),
w projekcie planu nie wprowadzono czesci ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy,

w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy dla terenéw

nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;
2) zasad ochrony zabytkéw i débr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw w zakresie: terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania wojewddztwa;
5) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

5. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ustawg)

5.1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
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5.1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Teren objety planem przeznaczony jest pod funkcje rolniczg z zakazem zabudowy, tereny zieleni
urzadzonej i naturalnej. Ustalenia planu nie dopuszczajg realizacji zadnej zabudowy (rozumianej zgodnie

z definicjg wprowadzong w §4 tekstu planu) w granicach obszaru objetego planem.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy, w ustaleniach planu

nie ustalono parametréw dotyczacych ksztattowania zabudowy.
5.1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy, realizacja planu

nie bedzie miata wptywu na istniejgce walory architektoniczne i krajobrazowe terenu objetego planem.

5.1.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023
r. poz. 1724), nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na srodowisko. Dodatkowo w celu ochrony wéd
podziemnych oraz gruntu ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych oraz nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi
pochodzgcymi z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, 1688, 1963 i 1890).

5.1.4. Wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

W granicach obszaru objetego planem brak terenéw objetych ochrong konserwatorskg, zabytkow

nieruchomych oraz obiektéw dobr kultury wspétczesnej.

5.1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci

osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez obowigzek zagospodarowania

terenu zieleni urzadzonej z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W zwigzku z ustaleniem zakazu lokalizacji zabudowy, w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw z kartg parkingowa.
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Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny objete ochrong przed hatasem jako tereny chronione

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

Na obszarze objetym planem nie stwierdza sie zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci

wystepowania zagrozenia powodziowego, terendw osuwiskowych lub innych czynnikow.
5.1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ze wzgledu na wprowadzony w projekcie planu zakaz realizacji nowej zabudowy nie przewiduje sie zmian

w ekonomicznych walorach obszaru objetego planem.
5.1.7. Prawo wtasnosci.

W sSwietle powszechnie obowigzujgcych przepiséw, prawo wiasnosci jest chronione i projekt planu w tym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku potencjalnego obnizenia wartosci nieruchomosci,
funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujgce powyzszg problematyke zabezpieczajace nalezycie

interesy wtascicieli gruntéw.
5.1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w procedurze
sporzadzania planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) do witasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa panstwa.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz przeznaczenie funkcjonalne terendéw, nie wystepuje na

obszarze projektu planu przedmiotowa problematyka.
5.1.9. Potrzeby interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w projekcie planu wyznaczono tereny

przeznaczone pod realizacjg drég publicznych klasy technicznej dojazdowe;.

5.1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie wymagan dotyczgcych rozwoju infrastruktury technicznej w projekcie planu
ustalono utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacji. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych,
na obszarze planu dopuszczono mozliwosc¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci

publicznej.

5.1.11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez:

- ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 9 wrzesnia 2022 r. oraz obwieszczenie

umieszczone na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
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Czestochowy od dnia 9 wrzes$nia 2022 r. do dnia 3 pazdziernika 2022 r., zawierajgce informacje

o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, jego przedmiocie oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- ogtoszenie prasowe opublikowane w Gazecie Wyborczej z dnia 04.07.2023 r. oraz obwieszczenie
umieszczone na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Czestochowy od dnia 04.07.2023 r. do dnia 03.08.2023 r., zawierajgce informacje o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem, w tym, w wersji elektronicznej, w Biuletynie Informacji

Publicznej,

- umozliwienie zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy w miejscu wytozenia tj. w Miejskiej

Pracowni Urbanistyczno-Planistycznej oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Czestochowy,

- zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego dnia

21.07.2023r.,
- umozliwienie sktadania uwag do projektu planu w terminie do dnia 25.08.2023 r.
5.1.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez:

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia

projektu planu okreslajgce forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- zawiadomienie na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego

wgladu na okres co najmniej 21 dni,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie

zainteresowanym whniesienia uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego.
5.2. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

W procesie tworzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenéw oraz okreslania mozliwych sposobdw ich zagospodarowania i uzytkowania,
zZwazajac na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych
zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, na etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujgce aspekty:
- uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,

- istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego planem oraz jego wyposazenie w infrastrukture

techniczng i komunikacyjng,
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- polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez wtasciwe organy i instytucje,
- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby prawne i fizyczne.

5.3. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

W procesie ksztattowania struktury przestrzennej uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, z uwzglednieniem:
- istniejacych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego planem,
- istniejgcego powigzania z uktadem drogowym,
- istniejgcego uzbrojenia terenu oraz mozliwosci jego rozbudowy.

6. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy okreslonej w art. 32 ust. 1 ustawy — sporzadzenie
planu jest realizowane w oparciu o par. 2 uchwaty nr 436.XXXI1.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia
27 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego i planéw miejscowych miasta Czestochowy.

7. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, szacunkowe
obcigzenia finansowe gminy wyniosg ok. 274 000 zt i zwigzane bedg z wykupem gruntéw pod realizacje drogi

publicznej ul. Swierczaki.

Wptywu do budzetu wynikajgcego z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Bteszno, w rejonie ulicy Kusocinskiego

nie przewiduje sie.

Ww. koszty, beda ponoszone w kolejnych latach, w miare mozliwosci finansowych gminy, z dziatu 700,

rozdziat 70005, §6050, zad. MN/M/GO005 — Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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