UCHWALA NR...
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicach Trzech Wieszczéw i Stare Miasto, pomiedzy Aleja
Wolnosci, Alejg Niepodlegtosci a ulicami : Mielczarskiego i Krakowskg oraz terenami
kolejowymi — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z
2023r. poz. 40, 572, 1463 i 1688), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz.
1688) Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci
uchwaty "planem", obejmujgcy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicach Trzech Wieszczéw
i Stare Miasto, pomiedzy Alejg Wolnosci, Alejg Niepodlegtoéci a ulicami : Mielczarskiego

i Krakowskg oraz terenami kolejowymi — etap 1, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy
przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 28ha, ktory zawiera sie w granicach wyznaczonych w
Uchwale Nr 198.XVI1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 listopada 2015r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie w dzielnicach Trzech Wieszczéw i Stare Miasto, pomiedzy Aleja
Wolnosci, Alejg Niepodlegtosci a ulicami : Mielczarskiego i Krakowskg oraz terenami kolejowymi.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lone sg na rysunku planu.

§2. 1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§3. 1.0kreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendow
nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogolnych, zawartych w rozdziatach od 2 do 8 niniejszej uchwaty;

2) szczegotowych dla danego terenu, zawartych w rozdziale 9 niniejszej uchwaty;
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3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
S)

6)

7)

8)

9)

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujgce linie zabudowy;
granice terendéw dopuszczonych do rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;
symbole literowe identyfikujgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi:
a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) MzUP - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego i ustug publicznych,
d) U - tereny zabudowy ustugowej,
e) UC — tereny zabudowy ustugowej dopuszczone do rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
f) UP — tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
g) KDZ - tereny drég publicznych — droga zbiorcza,
h) KDL - tereny drég publicznych — droga lokalna,
i) KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,
j) KDX — tereny ciggow pieszo-jezdnych;
numery porzgdkowe, stuzgce identyfikacji terenu w przypadku terenéw o tych samych
symbolach literowych;
elementy zagospodarowania przestrzennego :
a) pierzeje ulic objete ochrong,
b) strefa otwarcia widokowego na dominante przestrzenng zlokalizowang poza granicami
planu,
c) os$ widokowa na dominante przestrzenng zlokalizowang poza granicami planu,
d) ulica z zachowang historyczng nawierzchnig;
obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:
a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone symbolami od Z1 do Z6,
b) inne zabytki nieruchome wpisane do Gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Czestochowy, oznaczone symbolami od Z7 do Z13.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu, w tym m.in.:

1)

2)
3)

4)
S)

6)

dziatki, na ktérych zlokalizowane sg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow woj.
Slgskiego;

punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

granica obszaru znajdujgcego sie w odlegtosci mniejszej lub rownej 4m od granicy dziatek
wchodzacych w skfad obszaru kolejowego;

granica obszaru znajdujgcego sie w odlegtosci mniejszej lub rownej 10m od granicy dziatek
wchodzacych w sktad obszaru kolejowego;

granica obszaru znajdujgcego sie w odlegtosci mniejszej lub rownej 20m od granicy dziatek
wchodzacych w sktad obszaru kolejowego

zasieg udokumentowanego gtéwnego zbiornika wéd podziemnych Czestochowa W (GZWP
325).
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4. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie
terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numerow
porzgdkowych stuzgcych identyfikacji poszczegdlnych terenéw o tych samych symbolach
literowych, oznacza to, ze ustalenia planu dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.
5. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzujg
tacznie.

6. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslac
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

7. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wytgczajg
stosowania obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania
terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

8. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich
okreslenia lub ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania.
W szczegolnosci dotyczy to:

1) krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym : terendw gérniczych, obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

4) wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy dla
terendw, dla ktérych nie przewiduje sie lokalizacji zabudowy.

§4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek (w tym narozny) usytuowany na
dziatce budowlanej w najmniejszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej placu lub terenu
komunikaciji;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych mniejszym niz 12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym
dachy pograzone;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dachy wielospadowe i dwuspadowe
zatozone na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtdwnych
potaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy;

4) dekoracji architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ trwale zwigzane z budynkiem
dekoracje malarskie i architektoniczne (w tym: ryzality, pilastry, lizeny, stupy, kolumny,
pétkolumny, gzymsy, cokoty, fryzy, opaski a takze inne motywy dekoracyjne elewacji,
takie jak: portale, obramienia otwordow, odboje, ptaskorzezby, ornamenty, boniowania,
balustrady) wraz z zastosowanymi materiatami wykornczeniowymi;

5) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany lub jego czesé,
ktory dominuje w przestrzeni, przewyzszajgc wysokoscig otaczajgcg zabudowe i
wyrozniajgc sie formg architektoniczna;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku
frontowego wraz ze wszystkimi wystepujgcymi na niej elementami, znajdujgca sie od
strony drég publicznych lub wyznaczonych na rysunku planu terenach drég
wewnetrznych;

7) historycznej nawierzchni — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj nawierzchni ulic ustalony na
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podstawie stanu zachowania lub tez wynikajgcy z badan konserwatorskich i Zrédet

historycznych;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy;

9) kompozycji architektonicznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sposéb powigzania
elementéw elementdéw budynku, takie jak: linii, pfaszczyzn, bryt, podziatéw elewacji,
detali i akcentow plastycznych;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajacg minimalng odlegtos¢ usytuowania zewnetrznej krawedzi sciany
projektowanego budynku od linii rozgraniczajgcej teren; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw oraz elementéw takich jak np.: balkony,
schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, dzwigi
osobowe, elementy wystroju elewac;ji;

11) linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie usytuowania zewnetrznej krawedzi frontowej sSciany budynku frontowego, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkéw takie jak np.: balkony,
wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla oséb ze szczegdlinymi potrzebami,
dzwigi osobowe, elementy wystroju elewaciji (okapy, gzymsy, ryzality, pilastry, lizeny,
stupy, kolumny, pétkolumny, cokoty, fryzy, opaski, portale, obramowania otworéw, odboje,
ptaskorzezby, ornamenty, boniowania, balustrady itp.) wraz z materiatami
wykonczeniowymi, a takze szyldy;

12) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ te obiekty matej architektury, ktore
stanowig czes¢ infrastruktury przestrzeni miejskiej, w szczegoélnosci takie jak: zielen w
donicach, fawki, oswietlenie, pojemniki na $mieci, stojaki na rowery, tablice informacyjne,
stupy ogtoszeniowe, stupki wygradzajgce z fahcuchem;

13) ogrdodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione poza budynkiem
miejsce, przystosowane do zwiekszenia liczby miejsc konsumpcyjnych w przylegtym
lokalu gastronomicznym, sktadajgce sie ze stolikow, siedzisk i pojemnikow z zielenia,
bez stosowania podestow, trwatych zadaszen oraz nieprzejrzystych przegréd pionowych;

14) osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg, kierujgca wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu — dominanty przestrzenne - w
tym znajdujgce sie poza obszarem planu;

15) pierzei - nalezy przez to rozumie¢ zwarty cigg zabudowy, tworzony przez elewacje
frontowe budynkow zlokalizowanych wzdtuz drég publicznych, charakteryzujacy sie:

a) lokalizacjg kazdego budynku frontowego w obowigzujgcej linii zabudowy,

b) szerokoscig kazdego budynku frontowego rowng szerokosci frontu dziafki
budowlanej (ij. kazdy budynek frontowy zlokalizowany jest bezposrednio przy
minimum dwéch granicach z dziatkami budowlanymi, przylegajgc do budynku
zlokalizowanego na minimum jednej z graniczacych dziatek budowlanych),

c) dostepem dziatek budowlanych do terenu komunikacji przejsciami i przejazdami
bramowymi,

d) dopuszczeniem podcieni w poziomie przyziemia budynkow;

16) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, obliczonych
zgodnie z zasadami zawartymi w PN-ISO 9836;

17) powierzchni uzytkowej, powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazniki
powierzchniowe, ktérych sposdb okreslania i obliczania reguluje §12 rozporzgdzenia
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Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (jt. Dz.U. z 2022r. poz. 1679);

18) produkciji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na
wytwarzaniu bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobdw, w szczegdlnosci
polegajgcych na wytwarzaniu lub obrébce: surowcéw, poffabrykatéw, elementow, czesci,
wyroboéw finalnych;

19) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktérego udziat przewaza w obrebie dziatek budowlanych i ktéremu jest podporzadkowane
przeznaczenie dopuszczalne terenu;

20) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ okreslenie funkcji charakteryzujgcych
zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

21) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére w granicach dziatki budowlanej moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym
przeznaczeniem terenu, nie kolidujgc i/lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziafki
budowlanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym; funkcje przeznaczenia
dopuszczalnego nie mogg zajmowaé wiecej niz : 40% powierzchni uzytkowej zabudowy i
40% powierzchni dziatki budowlane;j;

22) strefie otwarcia widokowego - nalezy przez to rozumie¢ miejsce w ktérym rozposciera sie
widok na dominante przestrzenng znajdujgca sie poza obszarem planu;

23) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczong symbolem literowym ( bgdz symbolem literowym wraz z numerem
porzadkowym, stuzgcym identyfikacji poszczegolnych terenow o tych samych symbolach
literowych) cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
tymczasowe, takie jak: pawilony, kioski, wiaty, stragany, tawy, namioty, przyczepy lub inne
pojazdy wykorzystywane do petnienia funkcji ustugowo-handlowych, w tym réwniez
gastronomicznych;

25) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ czynnosci przeznaczone dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej; grupa obejmuje obiekty mieszczgce sie w
definicji ,ustug publicznych”, nie obejmuje dziatalnosci zdefiniowanych jako ,produkcja” i
Wytworczose”;

26) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi $wiadczone w budynku
uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, sportu, opieki zdrowotnej, spoteczne;j
lub socjalnej, obstugi bankowej, ustug pocztowych;

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielko$¢ mierzong od najnizszego
poziomu terenu przy wejsciu do obiektu, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
(dachu, stropodachuiin.);

28) wytwoérczosci — nalezy przez to rozumieé nieucigzliwg produkcije (niezaliczong do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko) prowadzong w
ograniczonej skali, przez mikroprzedsiebiorcéw lub matych przedsiebiorcéw w rozumieniu
ustawy z dnia 6 marca 2018r. Prawo przedsiebiorcéw (jt. Dz.U. z 2023r. poz. 221, 641,
803 i 2029), w tym rzemieslnikéw, w rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o
rzemiosle (jt. Dz.U. z 2020r. poz. 2159).

29) zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynki.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata - oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;
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9)

ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

dziatka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;
infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - odpowiada definic;ji
zawartej w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (jt. Dz.U. z 2023r. poz. 733 i 1688);

obszar kolejowy - odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 28 marca 2003r.

o transporcie kolejowym (jt. Dz.U z 2023r.poz.1786 i 2029);

powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego,
zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. ws warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz.U. z 2022r.
poz. 1225 z 2023r. poz. 2442);

projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (jt. Dz.U. z 2022r. poz.
2240);

przedsiewziecia mogace: znaczgco, zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w
Rozporzagdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz.189 z 2022r. poz.
1071 z 2023r. poz.1724);

urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktdérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(jt. Dz.U. z 2023r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029);

10) zabudowa zamieszkania zbiorowego — odpowiada budynkom zamieszkania zbiorowego

W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ogéine zasady
ksztattowania zabudowy

§5. 1. Jezeli ustalenia szczegodtowe tego nie wykluczajg, za zgodng z planem ustala sie realizacje:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

garazy towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;

urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzgcych bezposredniej obstudze
inwestycji;

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu
terenu, o ile ich realizacja nie wigze sie z ograniczeniami uniemozliwiajgcymi
zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu;

obiektéw matej architektury, mebli miejskich, placow zabaw, urzadzen sitowni
zewnetrznej oraz innych elementéw wyposazenia/obiektow architektury parkowej;
zieleni urzgdzonej;

dojs¢, dojazddw, miejsc postojowych.

2. Z zastrzezeniem zapisow dla obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséow ustawy z
dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (jt. Dz.U. z 2022r. poz. 840 z
2023r. poz. 1688), za zgodne z ustaleniami planu uznaje sie:

1)

2)
3)

roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (jt. Dz.U. z
2023r. poz.682, 967, 1506, 1597, 1681,1762, 1890 i 1963);

zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;
uzytkowanie obszaréw niezabudowanych jako teren zieleni.
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3. W granicach terenéw dopuszczonych do realizacji zabudowy, w stosunku do zabudowy
istniejacej w dniu wejscia planu w zycie, dopuszcza sie :

1) nadbudowe istniejgcych budynkow o wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci
dopuszczonej planem o nie wiecej niz 1,0m, z zastrzezeniem zapiséw dla obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) rozbudowe o nie wiecej niz 5%, na dziatkach o intensywnosci zabudowy réwnej lub
wiekszej niz dopuszczona planem, z odpowiednim zmniejszeniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;j.

4. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy przy drogach publicznych z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w
przepisach odrebnych, z dopuszczeniem cofniecia elewaciji frontowych w stosunku do
wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy:

1) $cian parteru budynku w postaci podcieni;

2) do 30% dtugosci catkowitej elewacji frontowej - lecz o nie wiecej niz 3m od wyznaczonej
obowigzujgcej linii zabudowy.

5. Lokalizacja nowej zabudowy a takze rozbudowa lub nadbudowa istniejgcych budynkéw wymaga:

1) zachowania linii zabudowy wyznaczonych w planie, z uwzglednieniem zapiséw zawartych
w ust.4;

2) realizacji, stosowanie do potrzeb, urzadzen zapewniajgcych dostep do budynku osobom
ze szczegolnymi potrzebami, w szczegdlnosci takich jak pochylnie i podesty;

3) przy drogach publicznych - spetnienia zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz.U z 2023r. poz.645, 760, 1193 i 1688) oraz
zachowania skrajni drog, sciezek rowerowych i chodnikéw i zapewnienia widocznosci na
skrzyzowaniach drog.

6. Dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanej w catosci lub czesci
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych a wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, dopuszcza sie jej :

1) nadbudowe i zmiane geometrii dachu, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
pozostatymi parametrami, okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

2) rozbudowe z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy i pod warunkiem
zachowania zgodnosci z parametrami, okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla
danego terenu;

3) dostosowanie budynku do wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami polegajgce na
realizacji strefy wejscia do budynku, podjazdu lub dzwigu osobowego.

§6. 1. Wyznacza sie elementy zagospodarowania przestrzennego, oznaczone graficznie na
rysunku planu, wymagajgce ochrony lub uksztattowania, w tym :
1) dominante przestrzenng, zlokalizowang poza obszarem planu, obejmujgcy bryte bazyliki
archikatedralnej pw. Swietej Rodziny, oznaczong piktogramem na rysunku planu;
2) ulica z zachowang historyczng nawierzchnig - ulica Mokra, oznaczona symbolem 2KDD;
3) fragmenty zabudowy pierzejowej ulic : Krakowskiej, Matej i Stawowej.
2. Dla ochrony dominanty przestrzennej, okreslonej w ust.1 pkt 1, wyznacza sie :
1) strefy otwarcia widokowego w ciggu ulic: Ogrodowej i Krakowskiej, oznaczone graficznie
na rysunku planu;
2) o$ widokowa, oznaczong graficznie na rysunku planu, pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi ulicy Mokrej, oznaczonej symbolem 2KDD.
3. W strefach otwarcia widokowego, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 :
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1) dla realizacji nowej zabudowy oraz nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych
ustala sie, ze wysoko$¢ zabudowy nie moze przestoni¢ widoku na dominante
przestrzenng;

2) ustala sie wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w
rozdziale 9.

4. Dla osi widokowej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, ustala sie zakaz lokalizacji kubaturowych
obiektéw budowlanych przestaniajgcych widok, za wyjatkiem dopuszczenia mebli miejskich.

§7. 1. Ustala sie ochrone zachowanej historycznej nawierzchni jezdni ulicy Mokrej, oznaczonej
symbolem 2KDD.

2. W przypadku przebudowy, remontu lub tez innych prac ingerujgcych w nawierzchnie jezdni ustala
sie zachowanie oryginalnej nawierzchni z dopuszczeniem:

1) renowac;ji;

2) ponownego utozenia w historycznym uktadzie;

3) zaspoinowania wspoétczesnymi materiatami do spoinowania bruku.

§8. Dla ochrony zabudowy pierzejowej fragmentdw ulic : Krakowskiej, Matej i Stawowej, ustala sie:

1) spetnienie wymagan zawartych w §4 ust. 1 pkt 15;

2) utrzymanie obowigzujacej linii zabudowy;

3) ksztaltowanie zabudowy w sposéb tworzacy pierzeje na catej szerokosci dziatki
budowlanej, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji istniejgcych badz lokalizacji nowych
przejs¢ i przejazdéw bramowych pod warunkiem dostosowania sie do istniejgcego uktad
podziatéw elewaciji;

4) zachowanie istniejgcego uktadu podziatow elewaciji, w szczegdlnosci w zakresie symetrii,
wielkosci i rozmieszczenia otworéw okiennych, drzwiowych i bramowych;

5) na elewacjach ceglanych zakaz realizacji wtérnych oktadzin (styropian, wetna mineralna,
ptytki ceramiczne).

§9. 1. Z zastrzezeniem ustalen dla obszarow i obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w zakresie stosowania zewnetrznych materiatéw
wykonczeniowych:

1) stosowanie elewacyjnych materiatdw wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych
tj. cegty, kamienia wapiennego, aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa, drewna,
betonu, itp;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych tgczenie maksymalnie dwéch rodzajow
elewacyjnych materiatdw wykonczeniowych dla jednego budynku;

3) kolorystyka farb i tynkow zewnetrznych:

a) wspotczynnik wyrazajgcy nasycenie koloru nie moze przekroczy¢ 20%,
b) wspodtczynnik jasnosci koloru nie moze by¢ nizszy niz 80%;

4) dla dachéw o kgcie nachylenia powyzej 12° stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego, grafitowego oraz szarego.

2. Ustala sie zakaz montazu na elewacjach frontowych budynkéw oraz na potaciach dachowych
widocznych z poziomu ulicy urzgdzen technicznych takich jak anteny telewizyjne, klimatyzatory,
panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne a takze rozprowadzenia przewoddw i instalacji
technicznych, za wyjatkiem instalacji niezbednych dla celéw bezpieczenstwa i uzytkowania
budynku.

3. Nad ptaszczyzng dachdéw budynkéw - z zastrzezeniem ustalen dla obszardw i obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami - dopuszcza sie realizacje masztow, kominéw oraz innych elementéw
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budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: Swietliki dachowe,
klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci nie wiekszej niz 3m ponad
poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu, z zastrzezeniem, ze urzadzenia te nie bedg widoczne
z poziomu ulicy.

§10. W zakresie ksztattowania geometrii dachow, z wytgczeniem obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
ustala sie:

1) nakaz realizacji dachow symetrycznych wielospadowych lub dwuspadowych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem realizacji dachéw
ptaskich;

2) przy nadbudowie lub rozbudowie budynkow istniejgcych dopuszczenie utrzymania
istniejgcej geometrii dachu;

3) dla hal sportowych oraz zadaszeh nad kortami i boiskami sportowymi dopuszczenie
realizacji dachow o uktadzie potaci i kgcie nachylenia dostosowanym do wymagan
technologicznych.

§11. Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy z
uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami projektowania uniwersalnego, w zakresie okreslonym ustawg o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw z zakresu ustawy

o ochronie i opiece nad zabytkami

§12. 1. W granicach obszaru objetego planem obejmuje sie ochrong zabytki nieruchome wpisane
do rejestru zabytkéw i ich otoczenie, oznaczone graficznie na rysunku planu i wyréznione
symbolami:
1) budynki, stanowigce zabudowe Fabryki Zapatek, zlokalizowane przy ul. Ogrodowej 33, w
tym:
a) Z1 - budynek produkcyjny nr 1,
b) Z2 - budynku produkcyjny nr 2,
c) Z3 - budynek kottowni, przy ul. Ogrodowej 68, z terenem dziatek;
2) Z4 - kamienica przy ul. Piotrkowskiej 29, z terenem dziafki;
3) Z5 - budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 33, z terenem dziatki;
4) Z6 - budynek frontowy wraz z oficynami, przy ulicy Krakowskiej 64.
2. Dla zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w §12 ust. 1, ustala sie ich zachowanie i
konserwacje, a do wszelkich prac inwestycyjnych stosuje sie, odpowiednio do ich zakresu, przepisy
ustawy dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
§13. 1. W granicach obszaru objetego planem obejmuje sie ochrong inne zabytki nieruchome,
znajdujgce sie w Gminnej ewidencji zabytkow miasta Czestochowy, oznaczone graficznie na
rysunku planu i wyréznione symbolami:
1) ZT7 - kamienica przy ul. Krakowskiej 30 (budynek frontowy);
Z8 - kamienica przy ul. Krakowskiej 44;
Z9 - kamienica narozna przy ul. Ogrodowej 53;
Z10 - kamienica przy ul. Krakowskiej 54 (budynek frontowy);
Z11 - kamienica przy ul. Krakowskiej 68 (budynek frontowy);
Z12 - kamienica przy ul. Matej 11 (budynek frontowy);
Z13 - kamienica przy ul. Matej 9 (budynek frontowy).
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2. Dla innych zabytkdéw nieruchomych, o ktérych mowa w §13 ust.1 ustala sie :

1) nakaz zachowania w pierwotnej lokalizacji historycznej bryty budynku, rozumianej jako:
gabaryty, wysoko$¢, spadek gtéwnych potaci dachowych (z tolerancjg do 5°), kompozycja
elewacij;

2) dopuszcza sie remont i przebudowe w sposdb nieobnizajgcy wartosci historycznej i
architektonicznej obiektow, z maksymalnym wykorzystaniem oryginalnej substancji z cegty
lub kamienia;

3) nakaz zachowania pierwotnych elementéw wystroju elewacji z zakazem realizacji wtornych
oktadzin.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§14. 1.W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala sie
ograniczenie emisji zanieczyszczenh zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacjg budynkéw poprzez
zasade stosowania ciepfa sieciowego, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych,
niepowodujgcych przekroczenia emisji zanieczyszczen do srodowiska, a w szczegdlnosci paliw
ciektych oraz energii ze zrédet odnawialnych.

2. W prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej ustala sie stosowanie instalaciji i technologii
zapewniajgcych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza, z uwzglednieniem
przepisOw z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz.U. z 2022r.
poz. 2556 i 2687 z 2023r. poz. 877, 1506, 1688, 1719, 1762, 1890, 1963 i 2029).
3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej tytut prawny ma
prowadzgcy dziatalnosé.
4. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia
wprowadza sie:
1) nakaz ujecia i oczyszczenia sciekdw do poziomdw okreslonych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (jt. Dz.U. z 2023r. poz.1478, 1688, 1890 i
1963);
2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposéb

uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczen do waéd lub do ziemi.
5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnoéci przy poborze wod i postepowaniu
ze sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje sie odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji wymagania wynikajgce z przepisow z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne oraz przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (jt. Dz.U. z 2023r. poz. 537 i 1688).
6. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulaciji
wynikajgcych z Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z dnia 3 kwietnia 2014r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzgdzeniem z
dnia 17 lipca 2017r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Woj. Slagskiego z dnia 19 lipca 2017r. poz. 4337).
7. Dla terenéw faktycznie zagospodarowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, domy pomocy spotecznej oraz
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy wymagane jest zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, ustalonych przepisami z zakresu ustawy Prawo
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ochrony srodowiska.

8. Lokalizacja zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem, w szczegolnosci zabudowy
mieszkaniowej, szpitali, doméw pomocy spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na terenach graniczgcych z obszarem kolejowym/ drogami
lub liniami kolejowymi wymaga zabezpieczenia przed hatasem, zgodnie z zapisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.

§15. W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe, okreslone dla danego
terenu nie regulujg inaczej, wprowadza sie zakaz lokalizaciji:

1) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko - z wytgczeniem inwestycji celu publicznego - w granicach
terenéw oznaczonych symbolami : UC i UP;

2) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem urzadzen, sieci i instalacji infrastruktury
technicznej, parkingdbw samochodowych, zespotéw parkingdéw oraz drdg;

3) zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w
rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

4) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej
100kW, wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;

5) stacji paliw, myjni i warsztatéw samochodowych, sktadéw i baz, w tym obiektow
sprzedazy opatu i materiatdw budowlanych;

6) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z
niekubaturowg ekspozycjg samochodéw lub czesci samochodowych;

7) nowych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci w zakresie gospodarowania
odpadami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (jt. Dz.U.
z 2023r. poz.1587, 1597, 1688, 1852 i 2029).

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§16.1. Utrzymuje sie powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Krakowskg — istniejgcg droge klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ, stanowigcg
wschodnig granice planu.

2. Ustala sie obstuge komunikacjg wewnatrz obszaru planu poprzez istniejgce drogi:

1) ulice Piotrkowskg - droge klasy lokalnej, oznaczong symbolem 1KDL,;

2) ulice Ogrodowg - droge klasy lokalnej, oznaczong symbolem 2KDL,;

3) ulice Przechodnig - droge klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KDD;

4) ulice Mokra - droge klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 2KDD;

5) ulice Matg - droge klasy dojazdowej, o0znaczong symbolem 3KDD;

6) ulice Stawowg - droge klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 4KDD.

3. Ustala sie uzupetnienie wewnetrznego ukfadu drogowego poprzez istniejgce tereny ciggow
pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX.
4. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) obstuga poprzez realizacje zjazdéw oraz nie wyznaczonych na rysunku planu ciggéow
pieszych i/lub rowerowych oraz drég wewnetrznych, w szczegoélnosci stuzgcych jako
dojazdy do dziatek budowlanych oraz drogi pozarowe;

2) warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt. 14 ustawy.
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5. Parametry drog wewnetrznych muszg pozwoli¢ na wigczenie do drogi publicznej w sposob
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, z zastrzezeniem, ze minimalna
szerokosc¢ drogi wewnetrznej nie moze wynosi¢ mniej niz 5m.

6. W liniach rozgraniczajgcych droég publicznych i wewnetrznych ustala sie :

1) lokalizacje budowli, obiektow i urzadzen stuzgcych bezposrednio lub posrednio do
prowadzenia, zabezpieczenia, zarzgdzania i obstugi ruchu drogowego (ruchu pojazdow,
rowerow i pieszych), w tym drogowych obiektow inzynierskich;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzgdzonej,
b) mebli miejskich;

3) zakaz lokalizacji automatdw sprzedajgcych, automatéw przechowujgcych przesyiki lub
automatéw stuzgcych do wykonywania innego rodzaju ustug, z wylgczeniem parkomatéw
oraz stacji napraw i wypozyczen rowerdw oraz stacji fadowania samochodéw
elektrycznych.

§17.1. Dla realizacji nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych oraz zmiany
sposobu uzytkowania dla funkcji : mieszkaniowej, ustugowej i zamieszkania zbiorowego obowigzuje
zapewnienie minimalnej ilos¢ wymaganych miejsc do parkowania, okreslonej wskaznikami
zawartymi w ust.2. Stanowiska postojowe nalezy :

1) w calosci zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlanej, na kiorej realizowana jest
inwestycja;

2) zrealizowac¢ w sposob nie powodujgcy ograniczen w obstudze parkingowej istniejgcej
zabudowy.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng iloS¢ wymaganych nowych miejsc do
parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej : 1,5 stanowiska postojowego na kazdy nowy lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej (z wytgczeniem obiektdéw handlowych), zamieszkania zbiorowego i
zabudowy zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci : 1 stanowisko postojowe na kazde
50m? powierzchni uzytkowej ale nie mniej niz 1 stanowisko;

3) dla obiektow handlowych:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50m? nowej
(dodatkowej) powierzchni sprzedazy, dla obiektow o powierzchni sprzedazy
ponizej 400m?, ale nie mniej niz 1 stanowisko,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 35m? nowej
powierzchni sprzedazy, dla obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, ale
nie mniej niz 1 stanowisko;

4) dla pomieszczeh o funkcji magazynowej : 1 stanowisko postojowe dla samochodéw
dostawczych na kazde rozpoczete 200m? nowej powierzchni magazynowej, ale nie mniej
niz 1 stanowisko;

5) dla ustug zwigzanych ze sportem i rekreacjg - 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen ogélnodostepnych.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sie :
1) realizacje miejsc do parkowania w formie :

a) stanowisk parkingowych terenowych,

b) parkingdw podziemnych,

C) garazy, w tym garazy wbudowanych w budynki,

d) parkingu wielopoziomowego;
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2) zakaz realizacji nowych garazy jako tymczasowych obiektow budowlanych.
4. W granicach terenow przeznaczonych pod realizacje drog publicznych, w strefach zamieszkania
i w strefach ruchu obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.
5. W zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala sie realizacje stanowisk postojowych dla samochodéw, z ktérych korzystajg
osoby z niepetnosprawnoscia, z zastosowaniem gtadkiej, antyposlizgowej nawierzchni, bez zmian
poziomow i zjazdow w obrebie stanowiska oraz z zapewnieniem pozbawionego kraweznikéw
wejscia na cigg pieszy, przy maksymalnej dopuszczalnej roznicy pozioméw 2cm.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§18.1. Utrzymuije sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury
technicznej, z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym, z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie, przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, zasade ich trasowania pod ziemig, w liniach rozgraniczajgcych terendw drog
publicznych.
3. Lokalizacja nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest :

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgce;j

i dopuszczonej planem zabudowy, w tym od istniejgcych urzgdzen infrastruktury

technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczehh w mozliwosci

zagospodarowania terendw sgsiednich;
2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzgdzen.
4. Ustala sie obstuge terendw zainwestowanych i zabudowanych z istniejgcych i projektowanych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode:

a) do celéw bytowych, przemystowych i ustugowych w oparciu o istniejgcg siec
wodociggowa z dopuszczeniem jej rozbudowy,

b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. ws przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. z 2009r. Nr 124 poz.1030) oraz
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (jt. Dz.U. z 2022r.
poz. 2057 z 2023r. poz. 1560 i 1088);

2) odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych :

a) w oparciu o system zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekow, w zakresie
umozliwiajgcym odbior i oczyszczenie sciekdw z obszaru zainwestowania objetego
planem i obszaréw zlewni przynaleznej do danej oczyszczalni sciekéw,

b) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 7
czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow;

c) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami
ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(jt. Dz.U. z 2023r. poz. 1469 i 1852), ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne oraz
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i
urzgdzenia elektroenergetyczne, z dopuszczeniem lokalizacji stacji transformatorowych
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SN/nN stuzgcych obstudze zabudowy na obszarze objetym planem, w granicach
wszystkich terenéw dopuszczonych do lokalizacji zabudowy;
4) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg siec gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (jt. Dz.U.
z 2022r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370, 2687 z 2023r. poz. 295, 150, 1597, 1681,
1688, 1693, 1762, 1785 i 2029);
5) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) w oparciu o zasade wykorzystania ciepta sieciowego, gazu oraz energii ze zrédet
odnawialnych,
b) z dopuszczeniem indywidualnych zrédet ciepta,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z
zakresu Prawa ochrony srodowiska;
6) zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych :
a) retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane:
— z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,
— poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,
b) dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej,
z zastosowaniem odpowiednich urzgdzeh chtonnych lub retencyjnych
regulujgcych natezenie odprowadzanych do sieci wod.
5. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo Wodne oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.
6. Obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce linie i urzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. -
Prawo telekomunikacyjne (jt. Dz.U. z 2022r. poz. 1648, 1933, 2581 z 2023r. poz.1703 i 2005) oraz
w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
7. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§19. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujagce zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i
lesne:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek :
a) dla terenu oznaczonego symbolem literowym UC - minimum 1000m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi : U, UP, MW, MU, MzUP -
minimum 600m?,
c) dla pozostatych terendw - minimum 30m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontow nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem literowym UC - minimum 25m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi : U, UP, MW, MU, MzUP -
minimum 15m,
c) dla pozostatych terenéw - minimum 6m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 120°.

Rozdziat 8.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terendw wraz z ograniczenia w ich uzytkowaniu

§20. Zagospodarowanie terenu oraz realizacja inwestycji na terenach przylegajgcych do obszaru
kolejowego w odlegtosciach wynikajgcych z przepisow rozdziatu 9 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym (jt. Dz.U. z 2023r. poz.1786 i 2029) oraz §4 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (jt. Dz.U. z 202r. poz.1247 z 2023r. poz. 2204),
wymaga spetnienia warunkow okreslonych w ww przepisach.

§21.1. W granicach planu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, wystepujg obszary
znajdujgce sie:
1) w odlegtosci mniejszej lub rownej 4m od granicy dziatek wchodzacych w sktad obszaru
kolejowego;
2) w odlegtosci mniejszej lub rownej 10m od granicy dziatek wchodzacych w sktad obszaru
kolejowego;
3) w odlegtosci mniejszej lub réwnej 20m od granicy dziatek wchodzacych w skfad obszaru
kolejowego.
2. W granicach obszaréw wymienionych w ust.1 obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie
sytuowania budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét ziemnych, wynikajgce z przepiséw
ustawy o transporcie kolejowym i aktow wykonawczych.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§22.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1MU:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym:
a) realizacja ustug w formie budynkéw wolno stojgcych oraz lokali ustugowych na
poziomie 1 i 2 kondygnacji nadziemnej w budynkach wielorodzinnych,
b) dla zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji towarzyszgcych budynkow
zaplecza administracyjno-socjalnego,
c) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie lokalizacji garazy w formie:
— zespotu garazy murowanych, liczgcego co najmniej 3 budynki,
— garazy wbudowanych w budynki,
— parkingu wielopoziomowego,
d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niebedgcych zapleczem
budowy, garazy blaszanych i wiat;
3) ustala sie zasady dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
max. 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 5,
¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej : 15%,
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy :
— mieszkaniowej wielorodzinnej do 17m,
— parkingu wielopoziomowego do 15m,
— garazy do 5m,
— pozostatej do 10m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 15m od poziomu
terenu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2MU:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym:

a) realizacja ustug w formie budynkéw wolno stojgcych oraz lokali ustugowych na
poziomie parteru w budynkach wielorodzinnych,

b) dla zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji towarzyszgcych budynkow
zaplecza administracyjno-socjalnego,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczenie lokalizacji garazy:
— w formie zespotu garazy murowanych, liczgcego co najmniej 3 budynki,

— w formie garazy wbudowanych w budynki,

d) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie lokalizaciji
garazy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub tez w odlegtosci 1,5m od
tej granicy,

e) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

f) zakaz lokalizacji :

— nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tymczasowych obiektéw budowlanych niebedgcych zapleczem budowy,
garazy blaszanych i wiat,

g) obowigzujg ustalenia dla :

— zabudowy pierzejowej ulic, zawarte w §8,
— dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w Gminnej ewidencji
zabytkéw miasta Czestochowy, zawarte w §13;
3) ustala sie zasady dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 3,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 25%,

d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy :
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— mieszkaniowej wielorodzinnej do 15m,
— garazy do 5m,
— pozostatej do 10m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 15m od poziomu
terenu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MU, 4MU, 5MU, 6MU:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terendw : zabudowa zwigzana z prowadzeniem
wytworczosci;

3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym:

a) realizacja ustug w formie budynkéw wolno stojgcych oraz lokali ustugowych na
poziomie parteru w budynkach wielorodzinnych,

b) dla zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci
dopuszczenie realizacji towarzyszgcych budynkéw zaplecza administracyjno-
socjalnego,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczenie lokalizacji garazy:
— w formie zespotu garazy murowanych, liczagcego co najmniej 3 budynki,

— w formie garazy wbudowanych w budynki,

d) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie lokalizaciji
garazy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub tez w odlegtosci 1,5m od
tej granicy,

e) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

f) zakaz lokalizacji :

— nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tymczasowych obiektéw budowlanych niebedgcych zapleczem budowy,
garazy blaszanych i wiat,

g) obowigzujg ustalenia dla :

— zabudowy pierzejowej ulic, zawarte w §8,
— zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia
zawarte w §12,
— dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w Gminnej ewidencji
zabytkéw miasta Czestochowy, zawarte w §13;
4) ustala sie zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 60%,

b) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2,

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 20%,

d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy :

— mieszkaniowej wielorodzinnej do 14m,
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— garazy do 5m,
— pozostatej do 10m,

f) maksymalng wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych do 12m od poziomu
terenu.

§23. Dla terenu oznaczonego MW:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym:
a) obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw przylegtych
bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, o ktérych
mowa w §20 i §21;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych zapleczem
budowy i wiat,
c) dopuszczenie lokalizacji garazy:
— w formie zespotu garazy murowanych, liczagcego co najmniej 3 budynki,
— w formie parkingu pod budynkiem lub garazy wbudowanych w budynek,
— bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub tez w odlegtosci 1,5m od tej
granicy;
3) ustala sie zasady dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; :
max. 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 3,
c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 20%,
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) zachowuje sie istniejgcg w dniu wejscia planu w zycie wysokos$¢ budynkow z
jednoczesnym ustaleniem maksymalnej wysokos$ci dla nowej zabudowy :
— mieszkaniowej wielorodzinnej do 18m,
— garazy do 5m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 5m od poziomu
terenu.
§24.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MzUP, 2MzUP:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa ustugowa - ustugi publiczne;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw : zabudowa ustugowa;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym:
a) realizacja ustug dopuszczalna w formie lokali ustugowych wbudowanych w parter
budynku przeznaczenia podstawowego terenu,
b) dopuszczenie :
— realizacji towarzyszacych budynkéw zaplecza administracyjno-socjalnego,
— przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych,

— dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji garazy
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bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub tez w odlegtosci 1,5m
od tej granicy,

c) dla ustug publicznych dopuszczenie zagospodarowania terenu dla potrzeb sportu i
rekreacji z realizacjg obiektow i urzgdzen sportowych oraz terenowych obiektéw
sportowych,

d) zakaz lokalizacji :

— nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tymczasowych obiektéw budowlanych niebedacych zapleczem budowy,
garazy blaszanych i wiat;
4) ustala sie zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 50%,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 30%;

d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy :

— zamieszkania zbiorowego i ustug publicznych do 15m,
— garazy do 5m,
— pozostatej do 10m

f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 12m od poziomu

terenu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MzUP:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa ustugowa - ustugi publiczne;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu :
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym:
a) realizacja ustug w formie budynkéw wolno stojgcych oraz lokali ustugowych na
poziomie parteru w budynkach wielorodzinnych,
b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
lub tez w odlegtosci 1,5m od tej granicy,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niebedacych zapleczem
budowy, garazy blaszanych i wiat,
d) obowigzujg ustalenia dla :
— zabudowy pierzejowej ulic, zawarte w §8,
— zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia
zawarte w §12,
— dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w Gminnej ewidencji
zabytkéw miasta Czestochowy, zawarte w §13;
4) ustala sie zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 60%,
b) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2,
c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 25%,
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy :
— mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i ustug publicznych
do 15m,
— garazy do 5m,
— pozostatej do 10m,
f) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 12m od poziomu
terenu.
§25. 1. Dla terenu oznaczonego 1U:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu : zabudowa zwigzana z prowadzeniem
wytworczosci;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym :
a) ksztattowanie zabudowy od ulicy Mielczarskiego w formie pierzei, zgodnie z
definicjg zawartg w §4 ust. 1 pkt 15,
b) zakaz lokalizacji:
— niekubaturowych miejsc skladowania i magazynowania towarow,
— tymczasowych obiektow budowlanych niebedgcych zapleczem budowy,
garazy blaszanych i wiat;
4) ustala sie zasady dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 50%,
b) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2,
¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 15%,
d) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy :
— ustugowej do 15m,
— garazy do 5m,
— pozostatej do 12m od poziomu terenu,
f) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 12m.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U :
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu : zabudowa zwigzana z prowadzeniem
wytworczosci;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz lokalizacji:
a) niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towardw,
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b) tymczasowych obiektéw budowlanych niebedacych zapleczem budowy, garazy
blaszanych i wiat;
4) ustala sie zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :

max. 70%,
b) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2,5,
c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 15%;
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy :
— w strefie otwarcia widokowego wzdtuz ulicy Krakowskiej do 8m,
— w strefie otwarcia widokowego wzdtuz ulicy Ogrodowej do 5m,
— garazy do 5m,
— pozostatej do 12m,
a) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych:
— w strefie otwarcia widokowego wzdtuz ulicy Krakowskiej do 8m,
— w strefie otwarcia widokowego wzdtuz ulicy Ogrodowej do 5m,
— pozostatych do 12m od poziomu terenu.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu : zabudowa zwigzana z prowadzeniem
wytworczosci;
3) ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym:
a) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku
mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem ustalen dla zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia zawartych w §12,
b) zakaz lokalizaciji :
— nowej zabudowy mieszkaniowej
— tymczasowych obiektow budowlanych niebedgcych zapleczem budowy,
garazy blaszanych i wiat,
— niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow;
c) obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw przylegtych
bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, o ktérych
mowa w §20 i §21;
4) ustala sie zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 50%,
b) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2,0,
c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 15%,
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
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— mieszkaniowej wielorodzinnej : do 15m,
— garazy : do 5m,
— dla pozostatych budynkéw : do 12m,
f) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 12m od poziomu
terenu.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4U, 5U:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa ustugowa;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw :
a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,
b) zabudowa produkcyjna;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw produkcyjnych,
z mozliwoscig zmiany sposobu ich uzytkowania dla funkcji ustugowe;,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, lub tez w odlegtosci 1,5m od tej granicy,
c) zakaz lokalizacji:
— produkcji, w ktérej wykorzystuje sie odpady, z wylgczeniem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwdrce w miejscu ich
wytworzenia,
— tymczasowych obiektow budowlanych niebedgcych zapleczem budowy,
garazy blaszanych i wiat,
— niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow;
4) ustala sie zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 80%,
b) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2,0,
c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 15%,
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 12m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 12m od poziomu
terenu.

§26. Dla terenu oznaczonego UP:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne;
2) ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) lokalizacja ustug publicznych z zakresu os$wiaty i edukacji oraz sportu,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niebedgcych zapleczem
budowy i garazy blaszanych;
3) ustala sie zasady dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 40%,
b) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 1,5,
c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 30%,
d) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy :
— dla budynkéw : do 12m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych : do 25m od poziomu terenu.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem UC:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) ustugi publiczne;

2) ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym:

a) z zastrzezeniem ustalen dla zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkdw i ich otoczenia zawartych w §12 dopuszcza sie zmiane funkcji
istniejgcych budynkéw poprodukcyjnych, wraz z ich niezbedng przebudowg i
rozbudows :

— dla funkgji ustugowej, w szczegdlnosci : handlu, funkcji muzealnej oraz
edukacyjnej, z dopuszczeniem realizacji w ramach zespotu budynku
hotelowego,

— dla realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

b) obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw przylegtych
bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, o ktérych
mowa w §20 i §21,

c) zakaz lokalizacji:

— wolno stojgcych budynkéw gospodarczych, magazynowych, blaszanych
garazy i wiat; dopuszcza sie realizacje tych funkcji wytgcznie jako czes¢
obiektu o funkcji mieszczacej sie w ramach przeznaczenia podstawowego
terenu,

— tymczasowych obiektow budowlanych,

— niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow;

3) ustala sie zasady dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 80%,

b) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 3,0,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 15%,

d) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy : do 15m

f) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12m od poziomu terenu.

§28. Dla terenu oznaczonego KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga zbiorcza;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy :
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e)

kategoria drogi : droga powiatowa - ulica Krakowska,

klasa drogi : droga publiczna zbiorcza,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, od 18m do
24m, z mozliwoscig poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow
zwigzanych z komunikacjg miejska tj. wiat przystankowych, o wysokosci do 3,5m,
w ramach realizacji powierzchni biologicznie czynnej ustala sie wprowadzenie
zieleni przyulicznej w formie zadrzewien rzedowych.

§29.Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: drogi lokalne;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a)
b)

f)

kategoria drog : drogi gminne,

klasa drég : drogi publiczne lokalne,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

dla terenu oznaczonego 1KDL (ul. Piotrkowska) : od 13,5m do 15,0m,

dla terenu oznaczonego 2KDL (ul. Ogrodowa): : od 13,5m do 21,0m,

z dopuszczeniem poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow
zwigzanych z komunikacjg miejska tj. wiat przystankowych, o wysokosci do 3,5m,
w ramach realizacji powierzchni biologicznie czynnej ustala sie wprowadzenie
zieleni przyulicznej w formie zadrzewien rzedowych,

dopuszcza sie rozbiorke, przebudowe lub zmiane lokalizacji schodow i ktadki
dla pieszych prowadzgcej nad torami kolejowymi w ciggu ulicy Ogrodowej,

g) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12m od poziomu terenu.

§30. Dla terenéw oznaczonych symbolami : 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: drogi dojazdowe;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a)
b)

)]

kategoria drog : drogi gminne,

klasa drog : drogi publiczne dojazdowe,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

dla terenu oznaczonego 1KDD (ul. Przechodnia) : od 11,5m do 21,0m,

dla terenu oznaczonego 2KDD (ul. Mokra) : od 10,0m do 12,0m,

dla terenu oznaczonego 3KDD (ul. Mata): od 9,0m do 11,5m

dla terenu oznaczonego 4KDD (ul. Stawowa): od 10,0m do 12,0m

z dopuszczeniem poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

dla terenu oznaczonego 2KDD (ul. Mokra) obowigzujg ustalenia dla ochrony :
osi widokowej na dominante przestrzenng, zawarte w §6 ust 4,

zachowanej historycznej nawierzchni, zawarte w §7,

zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,

ustala sie maksymalne zachowanie klinkierowej nawierzchni ulicy Matej w
przypadku przebudowy, remontu lub tez innych prac ingerujgcych w nawierzchnie
jezdni,

w przypadku przebudowy lub remontu dopuszcza sig realizacje drogi bez
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wyodrebniania jej poszczegdlnych sktadnikéw (droga jednoprzestrzenna typu
woonerf).

§31. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDX, 2KDX ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: komunikacja pieszo-jezdna;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych :
— dla 1KDX zgodnie z rysunkiem planu,
— dla2 KDX od 15,0m do 22,0m,
b) dopuszcza sie utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,
c) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych i wiat.
Rozdziat 10.
Przepisy koincowe
§32.0kresla sie stawke procentowg, stuzgca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.
§33.Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§34.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§35.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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