BIURO
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w7110, 2071
dnia

| | UCHWALA
------------ == RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnoéé Gminy Miasto
Czestochowa ich najemcom oraz warunkéw udzielania bonifikat i ich wysokosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (jt. Dz. U. 2021 poz. 1372), art. 68 ust. | pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Czgstochowy
uchwala:

§1.
Przedmiotem sprzedazy mogg by¢ lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych, stanowiace
wlasnos¢ Gminy Miasto Czgstochowa, z wylgczeniem lokali w budynkach, w ktérych udziat gminy
w nieruchomosci wspolnej wynosi powyzej 50%.

§2.
I. Lokal mieszkalny moze zosta¢ sprzedany najemcy po uplywie 10 lat Nieprzerwanego najmu na czas
nieoznaczony, a najemca w okresie 5 lat od daty zlozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego nie
korzystat z dodatku mieszkaniowego i nie cigza na nim zaleglosci czynszowe oraz inne oplaty z tytutu
najmu lokalu mieszkalnego.
2. W przypadku najemcy, ktéry wstapil w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
lokal mieszkalny moze zostaé sprzedany po uplywie 5 lat nieprzerwanego najmu, liczonych od daty
regulacji tytutu prawnego do lokalu, z tym, ze taczny okres najmu na czas nieoznaczony, wliczajac
najem poprzednika prawnego musi wynosié¢ 10 lat.
3. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego w ramach mieszkaniowego zasobu gminy, okresy
najmu na czas nieoznaczony sumuje sie.
4. Do okreséw najmu, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 wlicza sie okres najmu lokalu zamiennego
przyznanego na czas remontu lokalu Jub budynku.

§ 3.
Ustala sig warunki i wysokos¢ stawek procentowych udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych:
1) bonifikaty mozna udzieli¢ wylgcznie w przypadku Jjednorazowej zaplaty ceny sprzedazy lokalu;
2) bonifikata wynosi 35%, z zastrzezeniem przepiséw pkt 3 i 4;
3) w budynkach, w ktérych gmina posiada do § lokali, przy czym udziat gminy w nieruchomosci
wspdlnej wynosi ponizej 10% — bonifikata wynosi 50%:
4) w budynkach, w ktorych brak jest lokali uzytkowych i do sprzedazy pozostal jeden lokal —
bonifikata wynosi 70%.

§ 4.
Bonifikat okreslonych w § 3 nie stosuje si¢ przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkow.

§5.
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Traci moc uchwala Nr 155.X111.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 18 czerwca 2019 w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Czestochowa ich
najemcom oraz warunkow udzielania bonifikat i ich wysokosci.

§6.
Przepis6w niniejszej uchwaly nie stosuje si¢ do spraw wszczetych poprzez ztozenie wniosku
na podstawie uchwaly wymienionej w § 5 i niezakoficzonych zawarciem umowy notarialnej
przenoszacej wiasnosc.

§7.
1. Najemcy, ktorzy ztozyli wniosek o wykup lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty
nr 641/XXXV1/2013 z dnia 24 kwietnia 2013 przed wejéciem w Zycie uchwaly,
o ktorej mowa w § 5 moga wykupi¢ lokal mieszkalny na zasadach okreslonych w §8.
O sposobie wykupu decyduje najemca.
Przy czym jezeli jakakolwiek dokumentacja, np. operat szacunkowy ,zwigzana z wykupem lokalu
mieszkalnego utracita waznos¢, nalezy dokonaé czynnoéci w celu jej uaktualnienia lub ponowié
procedurg jej wydania.
2. Najemcy, ktorzy ztozq wniosek o wykup w terminie do 31 grudnia 2022 roku. od dnia wejscia w
zycie niniejszej uchwaty moga wykupi¢ lokal mieszkalny na zasadach okreslonych w §8.
O sposobie wykupu decyduje najemca.
§8.

W stosunku do najemcéw, o ktérych mowa w §7 maja zastosowanie réwniez nastgpujace zapisy:
L. Sprzedazy podlegaja samodzielne lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miasta Czgstochowy na rzecz ich najemcow.
2. 1. Sprzedazy nie podlegajg lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 znajdujace si¢ w budynkach
przy:
1) Alei Najswigtszej Maryi Panny nr 2, 36, 40,
2) ul. Kilinskiego 13,
3) Alei Wolnosci 29, 44, 81,
4) ul. Wiolinowe;j 1,
5) w Osiedlu przy ul. Krakowskiej 80,
6) w Osiedlu przy ul. Filomatow 3, 5, 9, 14, 16.
2.2. Sprzedazy nie podlegajg lokale mieszkalne w budynkach, o ktérych mowa w ust 1:
1) w ktérych okres eksploatacji wynosi ponizej 15 lat,
2) przeznaczonych do rozbiérki, kapitalnego remontu lub przebudowy ,
3) przeznaczonych do modernizacji lub renowacji,
4) w ktorych stan techniczny zuzycia ustalony przez rzeczoznawcdw majatkowych przekracza 70%,
5) w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji,
6) lokale stanowigce pracownie tworcze,
7) wynajete na czas okreslony jako lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe,
8) oddane w najem jako lokal zamienny na czas remontu lub modernizacji mieszkania poprzednio
najmowanego.
3. Ustala si¢ warunki i wysokos$¢ stawek procentowych udzielania bonifikat od ceny lokali
podlegajacych sprzedazy:
1) w budynkach, ktérych okres eksploatacji wynosi od 15 do 25 lat do dnia zawarcia umowy
sprzedazy lokalu bonifikata wynosi 25%,
2) w budynkach, ktdrych okres eksploatacji wynosi od 25 do 50 lat do dnia zawarcia umowy
sprzedazy lokalu bonifikata wynosi 65%, _
3) w budynkach, ktérych okres eksploatacji wynosi powyzej 50 lat do dnia zawarcia umowy
sprzedazy lokalu bonifikata wynosi 80%,
4) za poczgtek okresu eksploatacji nalezy przyjac¢ dat¢ pierwszego zameldowania na pobyt staly przy
zasiedlaniu nowo wzniesionego budynku mieszkalnego. Dla budynkow, ktére w wyniku adaptacji
zmienily funkcje z innego sposobu uzytkowania na mieszkalny — za poczatek okresu eksploatacji
nalezy przyjac datg pierwszego po adaptacji zameldowania na pobyt staty;
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5) w przypadku nabywania wigcej niz jednego lokalu lub kolejnego lokalu — sprzedaz pierwszego
nast¢puje z bonifikatg, natomiast kazdego nastgpnego za cene wolnorynkowa, dotyczy to rowniez
lokali nabywanych przez matzonkow.

4.1. Ceng ustalong zgodnie z ust. 3. pkt. 1,2 i 3 zwigksza si¢ o kwote rowna wartosci nakladow
poniesionych przez Gming w budynku, w ciggu ostatnich pieciu lat do daty sporzadzenia operatu
szacunkowego przez rzeczoznawcg majgtkowego, ustalona dla jednego metra kwadratowego budynku
1 pomnozong przez powierzchni¢ uzytkowg danego lokalu.

4.2. Przez naklady rozumie si¢ wydatki poniesione w zwiazku z przebudowa, rozbudowa,
rekonstrukeja, adaptacjg lub modernizacjg budynku powodujgce wzrost jego wartoéci uzytkowej

z uwzglednieniem czasu ich rozliczania w przypadku, jezeli ulepszenie bylo sfinansowane w catosci,
badz w czgsci z kredytu zaciagnietego przez Wspolnote Mieszkaniowa i sptacanego funduszem
remontowym,

5. Bonifikat wymienionych w ust. 3. pkt. 1,2,3 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych wpisanych do rejestru zabytkéw.

6. Bonifikaty wymienione w ust. 3 stosuje si¢ tylko w przypadku jednorazowej zaplaty ceny sprzedazy
lokalu mieszkalnego.

7. 1. Bonifikaty wymienione w ust. 3. pkt. 1,2 i 3 zwigksza si¢ 0 10 % w przypadku réwnoczesnego
zlozenia wnioskoéw wszystkich najemcéw lokali w budynkach o liczbie lokali mieszkalnych wigkszej
niz dwa, stanowigcych w calosci wlasnosé¢ Gminy, a nastepnie sfinalizowania wykupu poprzez
Jjednoczesne zawarcie aktu notarialnego.

7.2. W przypadku spefnienia przez najemcow warunkdw okreslonych w ust. 7.1, przepisy ust. 2.2 pkt.
2 - 4 nie majg zastosowania.

§9.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 10.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Komitet Obywatelskiej
Inicjatywy Uchwatodawczej
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy Miasto Czgstochowa ich najemcom oraz warunkéw udzielania bonifikat i ich wysokosci

Podj¢ta w dniu 18 czerwca 2019 uchwata nr 155.X111.2019 Rady Miasta Czgstochowy

byta spofecznie niesprawiedliwa i krzywdzaca dla mieszkaricow Czgstochowy bedacych najemcami
lokali mieszkalnych stanowigcych zasoby Gminy Miasto Czestochowa, ktérzy na podstawie uchwaly
nr 641/XXXVI/2013 z dnia 24 kwietnia 2013 zfozyli wnioski o wykup lokali mieszkalnych z zasobow
Gminy i byli w trakcie procedowania ich wykupu. Bardzo czgsto procedowanie to z przyczyn
lezacych po stronie Urzgdu Miasta Czgstochowy przedtuzato sie w dlugie lata. Uchwala nr
155.X111.2019 z dnia 18 czerwca 2019 z powodu braku zapiséw o niestosowaniu Jjej w przypadku
spraw wszczetych poprzez zlozenie wniosku na podstawie uchwaly nr 641/XXXVI/2013 z dnia 24
kwietnia 2013, spowodowala, ze w tych przypadkach "prawo zadziatato wstecz".

Proponowana uchwata naprawia ten bad, umozliwia wykup mieszkan na zasadach, ktére okreslata
uchwata nr 641/XXXV1/2013 z dnia 24 kwietnia 2013 mieszkaricom, ktorzy tej mozliwosci zostali
pozbawieni.

Proponowana uchwata ponadto wprowadza okres przejsciowy pozwalajacy wykupi¢ lokal mieszkalny
wszystkim mieszkaficom, ktorzy zamierzali je wykupi¢ na podstawie zapiséw uchwaty nr
641/XXXV1/2013 z dnia 24 kwietnia 2013, a przepisy uchwaty nr 155.X111.2019 z dnia 18 czerwca
2019 wykup z zasobéw Gminy uniemozliwity poprzez podniesienie, czgsto kilkukrotne ceny wykupu
badz ograniczajac mozliwos¢ wykupu w budynkach, w ktérych udziat Gminy Miasto Czestochowa

w nieruchomosci wspélnej wynosi powyzej 50%.

W wyniku tego najemcy, ktérzy ponosili czgsto znaczne nakiady na przeprowadzenie remontéw w
lokalach, w kt6rych mieszkaja, na ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i odkladali $rodki
na ich wykupienie zostali pozbawieni, badz bardzo mocno utrudniono im wykupienie lokali
mieszkalnych. Najemcy utrzymuja je i dbajg o ich stan techniczny z mysla o tym, ze bedg to kiedys
ich mieszkania. Uchwala nr 155.X111.2019 z dnia 18 czerwca 2019 pozbawita ich tej mozliwosci lub
utrudnita wykup.

Z uwagi na powyzsze Komitet Obywatelskiej Inicjatywy Uchwalodawczej proponuje uchwate
przyjac.



