Załącznik 

do Zarządzenia Nr 9.2024
Prezydenta Miasta Częstochowy

z dnia 13 maja 2024 r.
WYKAZ I SPOSÓB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJĄCEGO OBSZAR POŁOŻONY W CZĘSTOCHOWIE, W DZIELNICY CZĘSTOCHÓWKA-PARKITKA, 
W REJONIE ULIC: POLESKIEJ, NOWOBIALSKIEJ, OBROŃCÓW WESTERPLATTE I EDWARDA RESZKEGO
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię,
nazwa jednostki organizacyjnej 
i adres zgłaszającego uwagi
	Treść uwagi
(streszczenie)
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie Prezydenta Miasta
	Uzasadnienie rozstrzygnięcia

	
	
	
	
	
	
	uwaga uwzględniona
	uwaga nieuwzględniona
	

	1.
	29.02.2024 r.
	osoby fizyczne
	Żądanie zmiany wskaźnika intensywności zabudowy do 1,6 oraz maksymalnej wysokości do 16 m.
	działka o nr ewid. 5/10 
i 5/11 obręb 39
	2MU – tereny zabudowy mieszkaniowej 
i usługowej, 1KDL – tereny dróg publicznych droga lokalna
	w części
	w części
	Uwaga nie została uwzględniona w części dot. terenu 1 KDL.

	2.
	29.02.2024 r.
	przedsiębiorstwo
	Żądanie zmiany parametrów 
i wskaźników dot. zabudowy 
i zagospodarowania terenu na identyczne jak dla terenu 4MW lub terenów 1MW i 2MW, tj.: wysokości 
z maksimum 12 m do maksimum 20 m i intensywności zabudowy z 1,2 do 2,0 lub wysokości do maksimum 16 m 
i wskaźnika intensywności zabudowy do maksimum 1,6.
	działki o nr ewid.: 4/18, 4/19, 4/20, 4/25, 4/26, 4/31, 4/32 oraz 4/13, 4/14, 4/21, 4/27 obręb 39 
	1MU i 2MU –   tereny zabudowy mieszkaniowej 
i usługowej 1KDL, 2KDL  – tereny dróg, publicznych droga lokalna, KDG – tereny dróg publicznych droga główna
	w części
	w części
	Rozstrzygnięcie powiązane ze sposobem uwzględnienia uwagi nr 1.

Można przyjąć, że zmiana wysokości budynków do maksimum 16 m 
i wskaźnika intensywności zabudowy do maksimum 1,6 uwzględnia uwarunkowania lokalne.

	3.
	05.03.2024 r.
	przedsiębiorstwo
	Żądanie zmiany granic terenu 2U 
i objęcie nimi terenu 1U lub zmiany funkcji, parametrów i wskaźników dot. zabudowy i zagospodarowania terenu 1U, poprzez ustalenie: przeznaczenia  usługowo-mieszkalnego; zmianę wskaźnika intensywności zabudowy 
z 1,6 na 1,8;

zmianę wskaźnika minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej z 55% na 30%.
	działki o nr ewid.: 14/1, 15/3, 15/6, 15/7 obręb 81
	1U –   przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa usługowa, 
1KDL – tereny dróg publicznych droga lokalna
	uwzględniona
	
	Uznano, że uwaga dotyczy tych części wymienionych w piśmie działek, które 
w projekcie mieszczą się w granicach terenu 1U.
Można przyjąć, że dopuszczenie (na zasadach takich samych jak w terenie 2U) przeznaczenia usługowo-mieszkalnego; zmiana wskaźnika intensywności zabudowy 
z 1,6 na 1,8 oraz zmiana wskaźnika minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej z 55% na 30% uwzględnia uwarunkowania lokalne oraz nie narusza ustaleń studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.

	4.
	05.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	Sprzeciw wobec zakresu zmiany planu miejscowego na terenach oznaczonych: 2MW, 3MW, 4MW, 5MW z uwagi na obawy o przyczynienie się do pogorszenia jakości życia mieszkańców i problemów urbanistycznych. 
Zdaniem autora uwag negatywny wpływ planu miejscowego na mieszkańców to:

- utrudnienia w komunikacji, 

- ograniczenia światła słonecznego do części istniejących mieszkań przy 
ul. Poleskiej,

- pogorszenie bezpieczeństwa całego miasta na skutek zwiększenia intensywności zabudowy 
i niewystarczającej infrastruktury drogowej,

- pogłębienie problemu 
z parkowaniem,

- negatywny wpływ na środowisko na skutek zmniejszenia udziału terenów zielonych, 

- obniżenie wartości nieruchomości  
i walorów widokowych w związku 
z ograniczeniami dostępu światła słonecznego części mieszkań przy 
ul. Poleskiej,

- pogłębienie problemów 
z dostępnością do szkól i przedszkoli.

Wyrażenie obawy, że proponowane zmiany planu będą negatywnie oddziaływać na życie wielu tysięcy mieszkańców przy ulicach: Poleskiej, gen. Leopolda Okulickiego, Łódzkiej, Bialskiej i Małopolskiej.
	tereny oznaczone symbolami: 2MW, 3MW, 4MW i 5MW
	2MW, 3MW, 4MW i 5MW –   tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe terenów: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupełniające terenów: zabudowa usługowa
	
	nieuwzględniona
	Odnosząc się kolejno do wniesionych uwag należy wyjaśnić:
- zaproponowane w projekcie przeznaczenie terenów: 2MW, 3MW, 4MW, 5MW jest zgodne z kierunkami określonymi w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy, przyjętym uchwałą 
Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Częstochowy 
z dnia 21 listopada 2019 r.

Stan taki wypełnia wymogi art. 15 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym,
- zaproponowane w projekcie rozwiązania komunikacyjne zostały uzgodnione przez Miejski Zarząd Dróg w Częstochowie. Obszar objęty planem jest powiązany 
z zewnętrznym układem dróg publicznych. 
Działania z zakresu organizacji ruchu (np. wzmocnienie komunikacji zbiorowej) mogą uzupełnić zakres obsługi komunikacyjnej rejonu opracowania,

- zakres wymogów prawnych dotyczących dostępu światła dziennego do pomieszczeń regulują przepisy techniczno-budowlane. 

Zgodność projektu budowlanego 
z przepisami prawa obowiązującymi ogólnie jest weryfikowana na etapie poprzedzającym realizację zamierzenia budowlanego,

- zaproponowane w projekcie rozwiązania przewidują obowiązek zabezpieczenia min. 1,5 miejsca do parkowania przypadającego na każde z mieszkań. Rozwiązanie to zostało uzgodnione przez Miejski Zarząd Dróg 
w Częstochowie,
- rozwiązania projektowe przewidują udział powierzchni biologicznie czynnej, w tym -  terenów zielonych, większy niż minimalny, który wynika z obowiązujących ogólnie przepisów techniczno-budowlanych,
- obszar opracowania nie obejmuje istniejących terenów i obiektów szkół 
i przedszkoli. Rozwiązania projektowe przewidują możliwość realizacji w terenach 

2MW-5MW „obiektów usługowych zaliczonych do usług publicznych”, tj. m. in. usług publicznych z zakresu oświaty, wychowania, opieki zdrowotnej itp., zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4 tekstu projektu.

	5.
	05.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	Uwaga dotyczy:

- pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia terenów oznaczonych symbolami: 3MW, 4MW i 5MW, wobec obawy o korkowanie się ulic.
	tereny oznaczone symbolami: 3MW, 4MW 
i 5MW
	3MW, 4MW 
i 5MW –  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe terenów: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupełniające terenów: zabudowa usługowa
	
	nieuwzględniona
	Zgodnie z uzasadnieniem uchwały 
o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu miejscowego, przedmiotem planu jest zmiana udziału poszczególnych przeznaczeń terenów w powierzchni obszaru, zgodnie 
z kierunkami przeznaczenia określonymi 
w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Częstochowy.
Rozwiązania projektowe w zakresie komunikacji zostały uzgodnione przez Miejski Zarząd Dróg w Częstochowie.

	6.
	05.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	Sformułowano obawy dotyczące

- zasłonięcia budynku od strony południowej, a tym samym ograniczenia dostępu do światła słonecznego, wywołujące złe samopoczucie i rozwój chorób,

- korkowania wyjazdu z ulicy Poleskiej,

- nasilenia korków na światłach przy Biedronce (ul. Nowobialska),

- powstania problemów komunikacyjnych o dostępu do przedszkoli oraz szkół,

- powstania problemów z transportem osób poszkodowanych oraz chorych, do Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego im. Najświętszej Maryi Panny.
	cały obszar planu
	tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe terenów: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupełniające terenów: zabudowa usługowa
	
	nieuwzględniona
	Uzasadnienie rozstrzygnięcia tożsame 
z uwagami nr 4 i 5.

W odniesieniu do powiązania szpitala 
z publicznym układem komunikacyjnym wyjaśnić należy, że obecnie na etapie poprzedzającym realizację inwestycji jest zamierzenie budowlane polegające na przedłużeniu ulicy Obrońców Westerplatte od ulicy Jerzego Szajnowicza-Iwanowa do ulicy Wrocławskiej. Realizacja tego odcinka drogi publicznej zapewni dodatkowy dostęp do szpitala.

	7.
	05.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	Sformułowano obawy dotyczące

- zasłonięcia budynku od strony południowej, a tym samym ograniczenia dostępu do światła słonecznego, wywołujące złe samopoczucie i rozwój chorób,

- korkowania wyjazdu z ulicy Poleskiej,

- nasilenia korków na światłach przy Biedronce (ul. Nowobialska),

- powstania problemów komunikacyjnych o dostępu do przedszkoli oraz szkół,

- powstania problemów z transportem osób poszkodowanych oraz chorych, do Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego im. Najświętszej Maryi Panny.


	cały obszar planu
	tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe terenów: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupełniające terenów: zabudowa usługowa
	
	nieuwzględniona
	Uzasadnienie rozstrzygnięcia tożsame 
z uwagami nr 4, 5 i 6.

	8.
	05.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	Sformułowano obawy dotyczące

- zasłonięcia budynku od strony południowej, a tym samym ograniczenia dostępu do światła słonecznego, wywołujące złe samopoczucie i rozwój chorób,

- korkowania wyjazdu z ulicy Poleskiej,

- nasilenia korków na światłach przy Biedronce (ul. Nowobialska),

- powstania problemów komunikacyjnych o dostępu do przedszkoli oraz szkół,

- powstania problemów z transportem osób poszkodowanych oraz chorych, do Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego im. Najświętszej Maryi Panny.
	cały obszar planu
	tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe terenów: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupełniające terenów: zabudowa usługowa
	
	nieuwzględniona
	jw.

	9.
	05.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	Sformułowano obawy dotyczące

- zasłonięcia budynku od strony południowej, a tym samym ograniczenia dostępu do światła słonecznego, wywołujące złe samopoczucie i rozwój chorób,

- korkowania wyjazdu z ulicy Poleskiej,

- nasilenia korków na światłach przy Biedronce (ul. Nowobialska),

- powstania problemów komunikacyjnych o dostępu do przedszkoli oraz szkół,

- powstania problemów z transportem osób poszkodowanych oraz chorych, do Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego im. Najświętszej Maryi Panny.
	cały obszar planu
	tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe terenów: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupełniające terenów: zabudowa usługowa
	
	nieuwzględniona
	jw.

	10.
	05.03.2024 r.

uzupełniona06.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	Uwaga dotyczy:

- zmiany zapisu § 10 pkt 1 ppkt 2 lit. b (powinno być: § 10 ust. 1 pkt 2 lit. b), w zakresie zmniejszenia wymagań liczby miejsc postojowych na mieszkanie do wartości od 1 do 1,2, 

- dodania zapisu zezwalającego na realizację tzw. miejsc zależnych (dostęp  przez inne miejsce parkingowe).
	działka o nr ewid. 18/6 obręb 38
	2MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe terenów: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupełniające terenów: zabudowa usługowa
	
	nieuwzględniona
	W rozwiązaniach projektowych przyjęto jako minimalny wskaźnik - 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie. Taka wielkość wskaźnika jest wzorowana na regulacjach ustawy o ułatwieniach w realizacji inwestycji mieszkaniowej.

Poza określeniem minimalnej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z obowiązującymi wymogami prawnymi w projekcie zaproponowano również rozwiązania 
z zakresu sposobu realizacji takich miejsc.
Rozwiązania projektowe w zakresie komunikacji zostały uzgodnione przez Miejski Zarząd Dróg w Częstochowie.

Zasady użytkowania miejsc do parkowania 
o charakterze organizacyjnym nie mieszczą się w ramach zakresu regulacji planu miejscowego.

	11.
	06.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	Uwaga dotyczy:

1) dodania do uchwały zapisów dotyczących zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej bądź stwierdzenia, że powyższe elementy nie występują,

2) naniesienie na mapie informacji nt. odległości linii zabudowy od linii rozgraniczającej.
	działka o nr ewid. 18/6 obręb 38
	2MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe terenów: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupełniające terenów: zabudowa usługowa
	2 - uwzględniona
	1 - nieuwzględniona
	1) Brak zapisów dotyczących zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej wynika z braku występowania przedmiotu ochrony na obszarze objętym projektem planu miejscowego,

2) odległość linii zabudowy od linii rozgraniczającej teren zostanie dodana na rysunku planu.


Załącznik:
- uwagi zamieszczone w wykazie znajdują się w dokumentacji prac planistycznych.

Z up. Prezydenta 
Miasta Częstochowy
(-) Ryszard Stefaniak
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