UCHWALA NR ......ccceeeeuunne.
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Czestochowie w dzielnicy Grabéwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskiej i Gozdzikéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
22024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.1)), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Czestochowy

uchwala:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskie]j i Gozdzikéw, nazywang
dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019 Rady

Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Zmiana planu obejmuje zmiane poszczegdlnych zapiséw czesci tekstowej planu, stanowigcej tresc
uchwaty nr 374/XXI11/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 maja 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2012 r.
poz. 2650), oraz odpowiednig zmiane rysunku planu w granicach obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z uchwatg nr 944.LXX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Czestochowie w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskiej i Gozdzikéw.

§ 2. 1. W uchwale nr 374/XXI11/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 maja 2012 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy

Grabéwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikéw, wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) w § 3 dodaje sie pkt 7 w brzmieniu:

,7) odpadach obojetnych — nalezy przez to rozumiec¢ pojecie zdefiniowane w ustawie z dnia

14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852 i 2029);”;

2) w § 4 ust. 2 pkt 6

1z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739
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a) lit. c otrzymuje brzmienie:

,»C) klasy Z ,,zbiorcza”, oznaczone symbolem i numerami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ,”;
b) uchyla sie lit. d;
3)w§6ust.2

a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) szpalery drzew o charakterze izolujgcym i estetyzujgcym w krajobrazie
dysharmonijne elementy zagospodarowania mogace wystgpi¢ w terenach produkcyjno -

ustugowych PU nasadzone w terenie drogi 1KDZ i 4KDZ na odcinkach wzdtuz terenéw

oznaczonych symbolami 2PU, 4PU i 6PU.”;
4)w § 7 ust. 4

a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) zakaz sktadowania odpaddw, z wyjgtkiem mas ziemnych lub skalnych
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze ztéz lub realizacjg inwestycji,
dla ktérych dopuszcza sie ich sktadowanie i wykorzystywanie do niwelacji, zasypywania
wyrobisk poeksploatacyjnych wytgcznie w granicach wyrobiska gérniczego oraz pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw
jakosci gleby i ziemi w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska —

nie dotyczy terenu 6PU;”;
b) dodaje sie pkt 3 i 4, ktére otrzymujg brzmienie:
,»3) dla terenu 6PU - zakaz sktadowania odpaddéw;

4) dla terenu 6PU dopuszcza sie przetwarzanie odpadéw obojetnych w zakresie
odzysku odpaddw poza instalacjami i urzgdzeniami w procesie polegajgcym na wypetnianiu
terenu niekorzystnie przeksztatconego wytgcznie w granicach wyrobiska gérniczego oraz
pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczeh wymaganych standardéw
jakosci gleby i ziemi w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska.”;

5)w§9ust. 1

a) pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) 15 m od linii rozgraniczajgcej teren 4PU od terenu drogi KDG,”;

b) pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) 12 m od linii rozgraniczajgcej tereny 2PU — 4PU od terenéw drég 1KDZ, 2KDZ

i 4KDZ,”;
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c) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) w terenie 6PU 15 m od linii rozgraniczajgcych: tereny drog KDG i 4KDZ;”;
6) w§12
a) ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) prowadzi¢ przeksztatcenie terenu zmierzajgce do jego uzdatnienia na potrzeby
zabudowy i budowy drég, w szczegdlnosci poprzez niwelacje terenu, z mozliwoscig
wykorzystania mas ziemnych i skalnych o ktérych mowa w § 7 ust. 4 pkt 2, przy
uwzglednieniu zasad wynikajgcych z rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) — dotyczy czesci

obszaru nr 1 oraz obszaru nr 2 w zakresie terenéw 1PU, 2PU, 1KDZ i 1KDL;”;
b) w ust. 1 dodaje sie pkt 1a, ktéry otrzymuje brzmienie:

»,1a) prowadzié przeksztatcenie terenu zmierzajgce do jego uzdatnienia na potrzeby
zabudowy i budowy drég, w szczegdlnosci poprzez niwelacje terenu, z mozliwoscig
wykorzystania odpadéw obojetnych o ktérych mowa w § 7 ust. 4 pkt 4, przy uwzglednieniu
zasad wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) — dotyczy obszaru

nr 3 w zakresie terenu 6PU;”;
c) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. W catym obszarze planu — z wyjatkiem terenu 6PU — zakaz zabudowy, uzytkowania
terenu i realizacji inwestycji dotyczy:
1) zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;
2) dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z wytwarzaniem i zaopatrywaniem w energie
elektryczng, ciepto i gaz z wyjatkiem indywidualnych instalacji uzytkowanych jako systemem
uzbrojenia terenu w obrebie dziatki budowlanej;

3) sktadowiska odpaddw i gospodarowania odpadami.”;

d) dodaje sie ust. 3, ktéry otrzymuje brzmienie:
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»3. W terenie 6PU zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy:
1) zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;
2) dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z wytwarzaniem i zaopatrywaniem w energie
elektryczng, ciepto i gaz z wyjatkiem indywidualnych instalacji uzytkowanych jako systemem
uzbrojenia terenu w obrebie dziatki budowlanej;
3) sktadowiska odpaddéw i gospodarowania odpadami z wyjgtkiem niwelowania i zasypywania

wyrobisk poeksploatacyjnych odpadami obojetnymi.”;
7)w §13
a) ust. 1 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) nowego potaczenia ulic Sw. Rocha i Radomskiej — teren 1KDZ o szerokosci 22 m
z poszerzeniem w miejscu naroznych $cie¢ zapewniajgcych pola widocznosci przy
skrzyzowaniu z drogami 1KDL i 2KDL oraz z ul. Radomska i teren 4KDZ o szerokosci od

20do 51 m;”;
b) ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) rezerwe pasa w liniach rozgraniczajgcych przeznaczenia terenu 3ZE i 7ZL

pod potencjalny przebieg w przysztosci drogi klasy gtéwnej;”;
c) ust. 6 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,6) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych nalezy zrealizowac w liniach rozgraniczajgcych teren drogi 1KDZ i 4KDZ
sie¢ wodociggowa o srednicy nominalnej DN 250 lub wiekszej na ktdrej nalezy
zainstalowac, w zaleznosci od potrzeb, hydranty naziemne wraz ze stanowiskiem czerpania
wody o wymiarach zapewniajgcych swobodny dostep do hydrantu, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 124, poz. 1030) oraz ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie

przeciwpozarowej (jt. Dz. U. z 2024 poz. 275).”.
8)w § 18 ust. 3
a) uchyla sie pkt 2;

b) dodaje sie pkt 6, ktory otrzymuje brzmienie:
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,6) zagospodarowanie terenu zgodne z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1 pkt 1-5
i ust. 2 dopuszcza sie po uprzednim wyeksploatowaniu i rozliczeniu zasobdw ztoza

kopaliny.”;
9)w §22
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw KDGP, KDG, 1KDZ-4KDZ i 1KDL-3KDL sg drogi
i ulice publiczne wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami technicznymi mogacymi

wystepowad w pasie drogowym.”;
b) w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terendw KDGP, KDG, 1KDZ-4KDZ i 1KDL-3KDL s3:”;
c) ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) ogoélnodostepne miejsca parkingowe z wyjatkiem terenéw KDGP, KDG, 1KDZ
i 4KDZ;”;

d) w ust. 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

3. Zasady zagospodarowania terenéw KDGP, KDG, 1KDZ-4KDZ i 1KDL-3KDL obejmuja

nastepujgce ustalenia:”;
e) ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) w terenie drogi 1KDZ i 4KDZ, na odcinku wzdtuz terenéw 2PU, 4PU i 6PU nalezy
wykonaé pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3 m wraz z nasadzeniem
szpaleru drzew z zachowaniem w miare mozliwosci jednakowe]j odlegtosé poszczegdlnych

drzew miedzy sobg nie wiekszej niz 15 m;”;
f) w ust. 3 dodaje sie pkt 7, ktory otrzymuje brzmienie:

,7) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 4KDZ zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1 i 2 dopuszcza sie po uprzednim wyeksploatowaniu i rozliczeniu

zasobow ztoza kopaliny.”;

2. Na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 374/XXI1/2012 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 24 maja 2012 r., w granicach okreslonych w uchwale nr 944.LXX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia
1 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Grabéwka w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara,

Radomskiej i Gozdzikéw, dokonuje sie zmian, obejmujgcych:
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1) utworzenie terenu oznaczonego symbolem 4KDZ na czesciach terendw oznaczonych symbolami

1ZE, 2ZE, 3ZE, 6PU, 1KDZ i KDZ/G;
2) witaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ/G do terendw oznaczonych symbolami 4PU i 4KDz;

3) wigczenie fragmentu terenu oznaczonego symbolem 2ZE do terendéw oznaczonych symbolami 6PU

i 4KDZ;

4) usuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy terenu
oznaczonego symbolem 4PU oraz wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy terenu oznaczonego symbolem

6PU;
5) zmiane granic obszaru nr 3, wymagajgcego przeksztatcen lub rekultywacji;

6) zmiane granic obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?%;

7) wprowadzenie oznaczenia o charakterze informacyjnym w brzmieniu: ,obszar i teren gérniczy

(,,CZQStOChOwa - ROchan)";

8) zamieszczenie aktualnego wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r.

§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy

integralng czescig niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej

do projektu zmiany planu

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich

finansowania;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

z up. Prezydenta Miasta Czestochowy
(-} Ryszard Stefaniak
Zastepca Prezydenta
Miasta Czestochowy
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr............c....e.
Rady Miasta Czestochowy

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
terenu potozonego

w CZESTOCHOWIE

W DZIELNICY GRABOWKA, W REJONIE ULIC:
SW. ROCHA, IKARA, RADOMSKIEJ | GOZDZIKOW

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

— —— + GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

v—v | LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

GRANICA OBSZARU ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

o,

b o ® #* ¢ GRANICA | NUMER OBSZARU WYMAGAJACEGO
A/

= * PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

-—'E'—-Q-"-—.“\-l'--l

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

PU TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE

MU TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU

[::::] OBSZAR | TEREN GORNICZY (,,CZESTOCHOWA - ROCHA”)

3 GRANICA OBSZARU EKSPOZYCJI PANORAMY MIASTA
¢ | SANKTUARIUM JASNOGORSKIEGO

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH | BUDYNKI
(ZGODNIE Z DANYMI Z EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW STAN NA STYCZEN 2023)

ZALACZNIK NR 1

RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 2024 r.
W sprawie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenu potozonego w CZESTOCHOWIE w rejonie ulic:
Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikow

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

DO UCHWALY NR

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY SKALA 1:10 000

B
N

OBSZARY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU
ohszary zabudowy ustugowe| i mieszkaniowe]
obszary zabudowy ustugowej z produkcjg

ohszary wclggach dolin oraz cenne pod wzgledem przyrodniczo - Kralobrazowym

obzzary drég publicznyeh klasy: KDA autostrada, KDGP gidwna ruchu
przyspleszonege, KDG ghéwna, KDZ zblorcza, KDL lokalna (wybrane)

=

uld [

GLOWNE KIERUNKI DZIALAN PRZESTRZENNYCH

obszary na ktorych mogg byé sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

[

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
CCHRONY PRZYRODY

zteza udokumentowane [y ceraml kil budowlane); kruszyws naturalne)

cbszary garnleze

11

tereny garnicze

KIERUNKIROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA

42-202 Czestochowa, ul. Legionéw 52 tel. 34 3707888

| R e
[THegtiad

F

——— drogi publiczne planowzne

l— 1 GRANICE OBSZARU OBJETEGO

PLANEM MIEJSCOWYM POZOSTALE OZNACZENIA

-

r _i obszary rekultywacji
o
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta Czestochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy

Grabowka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikéw

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych

innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po zapoznaniu sie z nieuwzgledniong uwagg, wniesiong do

wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego teren potozony w Czestochowie w dzielnicy Grabéwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara,

Radomskiej i Gozdzikéw, postanawia o jej nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglagdu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr | Data Zgtaszajacy Tres¢ uwagi Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu | uwage, (streszczenie) planu dla Rady Miasta rozstrzygniecia
uwagi oznaczenie nieruchomosci, ktérej | Czestochowy
nieruchomosci, dotyczy uwaga
ktérej dotyczy
uwaga
1 13.03. osoba prawna wprowadzenie zapisu | 4PU, 6PU - tereny uwaga Podjecie procedury zmiany
2024r. | tereny 4PU, umozliwiajgcego produkcyjno-ustugowe | nieuwzgledniona | fragmentu obowigzujgcego
6PU lokalizacje urzadzen miejscowego planu

odnawialnych Zrédet
energii - farm
fotowoltaicznych,
wraz z instalacjami
stanowigcymi
infrastrukture
towarzyszaca o mocy
zainstalowanej
powyzej 500kW.

zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy
Grabdéwka, w rejonie ulic:
Sw. Rocha, Ikara,
Radomskiej i Gozdzikdw,
przyjetego Uchwatg

Nr 374/XX/2012r. Rady
Miasta Czestochowy

z dnia 24 maja 2012 roku,
nastgpito na wniosek
wspotwtascicieli
nieruchomosci
zlokalizowanych przy

ul. Sw. Rocha.
Procedowana zmiana
planu objeta zmiane
przebiegu oraz klasy drogi
publicznej, z rezerwy drogi
klasy gtéwnej, oznaczonej
symbolem KDZ/G na droge
klasy zbiorczej KDZ,
zgodnie z obowigzujgcym
od 2019 roku studium
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uwarunkowan. Zgodnie

z wnioskiem
wspotwtascicieli
nieruchomosci zmieniono
przebieg drogi publicznej
z centrum terenu
produkcyjno-ustugowego
na jego obrzeza, w taki
sposdb, aby umozliwi¢
rozwdj istniejacej
zabudowy produkcyjne;j.
Zmiana planu miejscowego
w przywotanym zakresie
ma charakter jego
nowelizacji, dotyczy
jedynie niewielkiego
fragmentu obszaru
objetego planem
obowigzujgcym i nie wigze
sie ze zmianami ustalen

o innym charakterze.

Analiza dopuszczenia
realizacji instalacji

i urzadzen
fotowoltaicznych na
terenach produkcyjno-
ustugowych dotyczy
wiekszosci terendw

w granicach
obowigzujgcego planu,
natomiast majac na
uwadze nowelizacyjny
charakter wprowadzanej
zmiany oraz jej zakres
okreslony w uchwale
poczatkowej dziatania
takie nie maja
uzasadnienia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Czestochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg nie wigzg
sie z koniecznoscia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Czestochowy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z péin. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone.
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Uzasadnienie
wymagane art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskiej
i Gozdzikow
1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 22023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), Prezydent Miasta sporzgdza projekt zmiany planu miejscowego,
zawierajgcy czesc¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi

sie do obszaru objetego zmiang planu, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Grabdéwka, w rejonie ulic: $w. Rocha, lkara, Radomskiej i Gozdzikdw zainicjowane
zostaty Uchwatg 944.LXX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podjecie uchwaty poprzedzit
whiosek wspotwtasceicieli nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Sw. Rocha z dnia 26 lutego 2018 r., ktéry
dotyczy zmiany przebiegu projektowanej drogi publicznej, w taki sposdb aby umozliwié rozwéj istniejgcej

zabudowy produkcyjnej.
2. Przedmiot i cel opracowania

Opracowaniem objety zostat obszar o powierzchni ok. 13,2 ha, zlokalizowany w Czestochowie, w dzielnicy

Grabéwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikdw.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest doprowadzenie do jego zgodnosci z dokumentem
kierunkowym, jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Czestochowy (przyjete Uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.)

w zakresie zmiany przebiegu projektowane] drogi publiczne;.

Opracowany projekt zmiany planu miejscowego uwzglednia zaréwno zapis polityki przestrzennej miasta,
jak réwniez prawa nabyte przez okreslone podmioty w tym wniosek ztozony do planu, dotyczacy umozliwienia
wykorzystania odpadéw obojetnych do rekultywacji wyrobiska gérniczego, powstatego po eksploatacji

kruszywa naturalnego — piaskéw, ze ztoza ,,Czestochowa-Rocha”.
3. Odniesienie do obowigzujgcych dokumentéw planistycznych

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r., dominujgcym kierunkiem

przeznaczenia jest obszar zabudowy ustugowej z produkcjg oznaczony symbolem UP.
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Obecne przeznaczenie dziatek okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskie]j i Gozdzikéw,
przyjety Uchwatg Nr 374/XXI1/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 maja 2012 r. z pdzn. zm.

Obowigzujgcym planem miejscowym objety jest obszar o powierzchni ok. 172,3 ha.

Aktualnym przeznaczeniem terenu, ktéry znalazt sie w granicach opracowania sg tereny produkcyjno-
ustugowe (PU4 i PU6), tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MUS5), tereny zieleni o znaczeniu

ekologicznym (1ZE-3ZE) i tereny drég publicznych (KDZ/G).
Zmiana planu ma charakter nowelizacji dokumentu obowigzujacego.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawg):
4.1. Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy:

a) wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw

architektonicznych i krajobrazowych — pozostajg bez zmian,

b) wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych —

pozostajg bez zmian,

¢) wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej — pozostajg bez

zmian,

d) wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych —

pozostajg bez zmian,

e) walory ekonomiczne przestrzeni oraz wymogi uwzglednienia prawa witasnosci potrzeby ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania zrealizowano
w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
f) wymogi wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — pozostajg bez zmian,
g) wymogi wynikajgce z potrzeb interesu publicznego — pozostajg bez zmian,

h) wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

pozostajg bez zmian,

i) wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:

-ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego,

m. in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,
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-umozliwienie sktadania wnioskow,

-ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wglagdu projektu zmiany planu, m.

in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,
-zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,
- umozliwienie sktadania uwag,

-udostepnienie wersji elektronicznej projektu zmiany planu m. in. w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Miasta Czestochowy;
j) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

-ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia

zmiany planu miejscowego okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany planu,

-zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego

instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu,

-uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie sporzgdzane;j

w ramach strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko,

-rozpatrzenie ztozonych wnioskéw w formie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Czestochowy, opublikowanego

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,
-uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzadzonego projektu zmiany planu,

-ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych

dotyczacych wnoszenia uwag do projektu,
-wytozenie projektu do publicznego wglagdu na okres co najmniej 21 dni,
-zorganizowanie dyskus;ji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,
-umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu zmiany planu,

-rozpatrzenie zgtoszonych uwag w formie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Czestochowy, opublikowanego

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy,
-ponowienie procedury w niezbednym zakresie, wynikajacym z rozpatrzenia uwag;

k) wymogi w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —

pozostajg bez zmian;

4.2. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy:
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W procesie tworzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwazajac na zabezpieczenie interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych
zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, na etapie projektowym wzieto pod uwage nastepujgce aspekty:
-uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego planem,
-istniejgcy stan zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu,
-polityke Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
-wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu.
4.3. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W procesie ksztattowania struktury przestrzennej zmiany planu uwzgledniono wymagania fadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
Zaproponowane rozwigzania komunikacyjne dajg mozliwosé rozwoju istniejgcej zabudowy produkcyjne;.
5. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy:

Projekt zmiany planu zachowuje zgodnosc¢ z uchwatg Nr 436.XXXI11.2020 w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw miejscowych miasta Czestochowy,

ktorg Rada Miasta Czestochowy podjeta w dniu 27 sierpnia 2020 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskiej i Gozdzikéw stanowi realizacje
wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego

uchwatg Nr 436.XXXI1.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 sierpnia 2020 r.
6. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie, w dzielnicy Grabdwka, w rejonie ulic: $w. Rocha, lkara, Radomskiej i Gozdzikdw nie wywotuje
koniecznosci realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkdw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, obcigzenia
finansowe gminy w poréwnaniu z prognozg z 2011 r. sporzgdzong do planu podlegajgcego zmianie nie zmienig
sie. Wptywy do budzetu w dziesiecioletniej perspektywie oszacowane zostaty na kwote 715,9 tys. zt i zwigzane
sg z optatg planistyczng, podatkiem od nieruchomosci po zainwestowaniu oraz podatkiem od czynnosci

cywilno-prawnych.

Podsumowanie
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Rozwigzania przyjete w projekcie podporzgdkowane sg celom okreslonym w uzasadnieniu Uchwaty
Nr 944.LXX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie,

w dzielnicy Grabéwka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskiej i Gozdzikéw.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 21 listopada 2019 r. oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego

planem.

Wprowadzone zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajg gtéwnie na
zmianie przebiegu projektowane] drogi publicznej w taki sposdb, aby nie ingerowata w produkcyjno-ustugowe
przeznaczenie terendéw oraz wprowadzeniu zapiséw dotyczgcych mozliwosci i warunkéw wykorzystania

odpaddéw obojetnych do rekultywacji wyrobiska gérniczego ,,Czestochowa-Rocha”.

Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu jest wynikowg
badan mozliwosci ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim

do uwarunkowan lokalnych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu. Czes¢ tekstowa zmiany planu stanowi

tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.
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