UCHWALA NR...
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinéw na Jasnej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym

(jt. Dz.U. z 2024r. poz. 609 i 721), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 i 2739 ) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r.
poz. 1688) Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar
potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinbw na Jasnej Gorze - zwany
dalej "planem" - po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 36,2ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale

Nr 180.XV1.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w centrum Czestochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulindéw na Jasnej Gérze.

3.Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2. 1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej treS¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy Zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadanh wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zatgcznik Nr 3;
4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce Zatacznik Nr 4.

§3. 1.0kreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendéw
nastepuje tgcznie na podstawie ustalen wiasciwych dla danego terenu:
1) ogolnych i szczegotowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2.0bowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sg :
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3)
4)
o)

6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujgce linie zabudowy;
oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi, odnoszgce sie do ich przeznaczenia:
a) UK - teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego,
b) UP - teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
c) US - teren zabudowy ustugowej — ustug sportu,
d) U/ZP — teren zabudowy ustugowej i zieleni urzgdzonej,
e) U/MW - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
g) ZP - teren zieleni urzadzonej,
h) KDZ - teren drog publicznych — droga zbiorcza,
i) KDD - teren drég publicznych — droga dojazdowa,
i) KDX — teren ciggdw pieszo-jezdnych,
k) KX —teren ciggow pieszych i placow;
numer porzgdkowy wyrézniajgcy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi sposrod
innych terenéw o tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym;
elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) obszar przestrzeni publicznej,
b) pierzeje ulic objete ochrong,
c) o$ widokowa o szczegdélnych powigzaniach kulturowych w skali miasta,
d) strefa otwarcia widokowego;
obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:
a) pomnik historii ,Czestochowa — Jasna Goéra — zespét klasztoru oo. Paulinow”,
b) ukfad urbanistyczny miasta Czestochowy wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
Slgskiego,
c) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa Slaskiego (oznaczone
symbolami od Z1 do Z11),
d) inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w Gminnej ewidencji zabytkdw miasta
Czestochowy (oznaczone symbolami od Z12 do Z19),
e) strefa ochrony konserwatorskiej, obejmujgca historyczny zespét budowlany przy ulicy 7
Kamienic,
f) obiekty o duzych walorach architektonicznych, oznaczone symbolami od od Z20 do
723,
g) zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne obszarowe/ punktowe.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu, w tym m.in.:

1)

2)
3)

4)

dziatki, na ktérych zlokalizowane sg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa slgskiego;

punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

zasieg udokumentowanego gtdéwnego zbiornika woéd podziemnych Czestochowa W (GZWP
325);

pomniki przyrody.

4. Uzycie w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzagdkowych
stuzgcych identyfikacji poszczegolnych terendéw o tych samych symbolach literowych, oznacza, ze
ustalenia planu dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

5. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzujg
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tacznie.

6. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslac
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

7. Okreslone dla poszczegdlnych terendw wskazniki: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej
lub jej czesci, ktéra znajduje sie w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

8. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wyltgczaja
stosowania obowigzujgcych przepiséw prawa.

9. Brak w planie ustaleh wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich
okreslenia lub ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania.
W szczegolnosci dotyczy to:

1)
2)

3)
4)

zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym : terenow gérniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy dla
terenow, dla ktorych nie przewiduje sie lokalizacji zabudowy.

§4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

8)
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budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek (w tym narozny) usytuowany na
dziatce budowlanej w najmniejszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej terenu
komunikacji;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dachy wielospadowe i dwuspadowe
zatozone na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych mniejszym niz 12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym
dachy pograzone;

dekoracji architektonicznej — nalezy przez to rozumieé trwale zwigzane z budynkiem
dekoracje malarskie i architektoniczne (w tym: ryzality, pilastry, lizeny, stupy, kolumny,
potkolumny, gzymsy, cokoty, fryzy, opaski a takze inne motywy dekoracyjne elewaciji jak:
portale, obramienia otworéw, odboje, ptaskorzezby, ornamenty, boniowania, balustrady)
wraz z zastosowanymi materiatami wykohczeniowymi;

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie sciany budynku
frontowego wraz ze wszystkimi wystepujgcymi na niej elementami, znajdujgcy sie od
strony drog publicznych lub wyznaczonych na rysunku planu terenach drég
wewnetrznych;

historycznej kolorystyce — nalezy przez to rozumiec kolorystyke ustalong na podstawie
badan konserwatorskich bgdz wynikajgcg z zachowanych zrédet lub opracowan
historycznych;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy;

kompozyciji architektonicznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sposéb powigzania
elementéw budynku jak: linii, ptaszczyzn, bryt, podziatéw elewacji, detali i akcentéw



plastycznych;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajacg minimalng odlegtos¢ usytuowania zewnetrznej krawedzi sciany
projektowanego budynku od linii rozgraniczajgcej teren; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czesci budynkow oraz elementéw takich jak np.: balkony,
schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, dzwigi
osobowe, elementy wystroju elewacji;

10) linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie usytuowania zewnetrznej krawedzi frontowej sciany budynku frontowego, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkdéw takie jak np.: balkony,
wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla oséb ze szczegdinymi potrzebami,
dzwigi osobowe, elementy wystroju elewaciji (okapy, gzymsy, ryzality, pilastry, lizeny,
stupy, kolumny, poétkolumny, cokoty, fryzy, opaski, portale, obramowania otworéw, odboje,
ptaskorzezby, ornamenty, boniowania, balustrady itp.) wraz z materiatami
wykonczeniowymi, a takze szyldy;

11) meblach miejskich — nalezy przez to rozumieé te obiekty matej architektury, ktére
stanowig czes¢ infrastruktury przestrzeni miejskiej, w szczegdlnosci takie jak: zielen w
donicach, fawki, oswietlenie, kosze na $mieci, stojaki na rowery, tablice informacyjne,
stupy ogtoszeniowe, stupki wygradzajgce, tancuchy;

12) nietrwale zwigzanym z gruntem obiekcie zaplecza gastronomicznego - nalezy przez to
rozumie¢ jednokondygnacyjny obiekt budowlany o szklanych elewacjach stanowigcych
min. 70% tacznej powierzchni elewacji, przystosowany do sezonowej (w okresie letnim tj.
pomiedzy 1 kwietnia a 31 pazdziernika) lokalizacji miejsc konsumpcyjnych oraz do
obstugi ogrodka gastronomicznego nieposiadajgcego wtasnego lokalu
gastronomicznego, o wysokosci nie wiekszej niz 3,5m i o powierzchni nie wigkszej niz
65mz;

13) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeéci, zlokalizowane za
budynkiem frontowym i usytuowane bezposrednio przy co najmniej jednej granicy z
dziatkg budowlang, moggce stanowi¢ np. boczne skrzydto/skrzydta budynku frontowego;

14) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione poza budynkiem
miejsce, przystosowane do zwiekszenia liczby miejsc konsumpcyjnych w przylegtym
lokalu gastronomicznym, sktadajgce sie ze stolikow, siedzisk i pojemnikéw z zielenig,
bez stosowania podestéw, trwatych zadaszen oraz nieprzejrzystych przegréd pionowych;

15) osi widokowej - nalezy przez to rozumieC wyobrazalng prosta, kierujgca wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu — dominanty przestrzenne - w
tym znajdujgce sie poza obszarem planu;

16) pierzei - nalezy przez to rozumie¢ zwarty ciag zabudowy, tworzony przez elewacje
frontowe budynkéw zlokalizowanych wzdtuz drég publicznych, charakteryzujgcy sie:

a) lokalizacjg kazdego budynku frontowego w obowigzujgce;j linii zabudowy;,

b) szerokoscig kazdego budynku frontowego rowng szerokosci frontu dziafki
budowlanej (tj. kazdy budynek frontowy zlokalizowany jest bezposrednio przy
minimum dwoch granicach z dziatkami budowlanymi, przylegajac do budynku
zlokalizowanego na minimum jednej z graniczacych dziatek budowlanych),

c) dostepem dziatek budowlanych do terenu komunikacji przejsciami i przejazdami
bramowymi,

d) dopuszczeniem podcieni w poziomie przyziemia budynkéw zlokalizowanych przy
skrzyzowaniu drég publicznych;

17) powierzchni uzytkowej, powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazniki
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powierzchniowe, ktdrych sposob okreslania i obliczania reguluje §12 rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (jt. Dz.U. z 2022r. poz. 1679);

18) produkciji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na
wytwarzaniu bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobow, w szczegdlnosci
polegajgcych na wytwarzaniu lub obrébce: surowcow, potfabrykatéw, elementéw, czesci,
wyrobow finalnych;

19) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu,
ktérego udziat przewaza w obrebie dziatek budowlanych i ktéremu jest podporzadkowane
przeznaczenie dopuszczalne terenu;

20) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujgcych
zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

21) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére w granicach dziatki budowlanej moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym
przeznaczeniem terenu, nie kolidujgc i/lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziafki
budowlanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym; funkcje przeznaczenia
dopuszczalnego nie mogg zajmowac wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej zabudowy i
40% powierzchni dziatki budowlane;j;

22) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym ( bgdz symbolem literowym wraz z numerem
porzadkowym, stuzacym identyfikacji poszczegdlnych terenéw o tych samych symbolach
literowych) czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

23) tymczasowych obiektach gastronomicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
tymczasowe, takie jak np.: pawilony, wiaty, stragany, tawy, namioty, przyczepy lub inne
pojazdy wykorzystywane do petnienia funkcji gastronomicznej, z wytgczeniem obiektéw, o
ktérych mowa w pkt 12 i 24;

24) tymczasowych obiektach wykorzystywanych w ramach imprez okoliczno$ciowych —
nalezy przez to rozumieé tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe oraz stuzgce
organizacji okolicznosciowych imprez plenerowych, wystaw, pokazow i targow,
zlokalizowane wytgcznie na czas ich trwania;

25) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ czynnosci przeznaczone dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej; grupa obejmuje obiekty mieszczgce sie w
definicji ,ustug publicznych”, nie obejmuje dziatalnosci zdefiniowanych jako ,produkcja” i
»WYytworczosc¢”;

26) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi swiadczone w budynku
uzyteczno$ci publicznej z zakresu: administracji, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub
socjalnej, obstugi bankowej, ustug pocztowych;

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ mierzong od najnizszego
poziomu terenu przy wejsciu do obiektu, do najwyzej potozonego punktu przekrycia
(dachu, stropodachuiin.);

28) wytworczosci — nalezy przez to rozumieé nieuciazliwg produkcije (niezaliczong do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko) prowadzong w
ograniczonej skali, przez mikroprzedsiebiorcéw lub matych przedsiebiorcéw w rozumieniu
ustawy z dnia 6 marca 2018r. Prawo przedsigbiorcow (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 236), w tym
rzemiesinikdw, w rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (jt. Dz.U. z
2020r. poz. 2159);
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29) zabudowie — nalezy przez to rozumieé budynki.
2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata - oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) dziatka budowlana, tablica reklamowa, urzgdzenie reklamowe - odpowiadajg definicjom
zawartym w ustawie;

4) historyczny zespot budowlany — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (jt. Dz.U. z 2022r. poz. 840, z 2023r.
poz. 951 i 1688);

5) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - odpowiada definic;ji
zawartej w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 604);

6) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego,
zawartej w Rozporzgdzeniu z dnia 12 kwietnia 2002r. ws warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz.U. z 2022r. poz. 1225 z 2023r. poz.
2442);

7) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlinymi potrzebami (jt. Dz.U. z 2022r.
poz.2240);

8) przedsiewziecia moggce: znaczgco, zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 poz.1839 z 2022r. poz.
1071 z 2023r. poz. 1724);

9) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(jt. Dz.U. z 2023r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029);

10) zabudowa srodmiejska - odpowiada definicji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. ws. warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

11) zabudowa zamieszkania zbiorowego — odpowiada budynkom zamieszkania zbiorowego
W rozumieniu przepisdw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
ws. warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ogolne zasady
ksztaltowania zabudowy

§5. 1. Ustala sie za zgodne z planem :

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie istniejgcych w
dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw i definicji ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (jt. Dz.U. z 2024r. poz.725);

2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czeéci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej stuzgcych bezposredniej obstudze
terenu;

4) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz stuzgce bezposredniej obstudze
terenu, o ile ich realizacja nie wigze sie z ograniczeniami uniemozliwiajgcymi
zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu;

5) uzytkowanie obszaréw niezabudowanych jako tereny zieleni lub parkingdw.
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2. W granicach terenéw dopuszczonych do realizacji zabudowy, w stosunku do zabudowy
istniejacej w dniu wejscia planu w zycie, dopuszcza sie :

1) nadbudowe istniejgcych budynkéw o wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci
dopuszczonej planem o nie wiecej niz 1,0m;

2) rozbudowe o nie wiecej niz 5%, na dziatkach o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej
niz dopuszczona planem, z odpowiednim zmniejszeniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;j.

3. Ustalenia zawarte w ust. 1, 2 obowigzujg z zastrzezeniem zapiséw dla :

1) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia, zawartych w §12;

2) innych zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Czestochowy, zawartych w §13;

3) strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej historyczny zespdét budowlany przy ulicy 7
Kamienic, zawartych w §14;

4) budynkéw o duzych walorach architektonicznych, zawartych w §15.

4. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy przy drogach publicznych z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w
przepisach odrebnych, z dopuszczeniem cofniecia elewac;ji frontowych w stosunku do
wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy:

1) $cian parteru budynku w postaci podcieni;

2) do 30% dtugosci catkowitej elewacji frontowej - lecz o nie wigecej niz 3m od wyznaczonej
obowigzujgcej linii zabudowy.

5. Lokalizacja nowej zabudowy a takze rozbudowa lub nadbudowa istniejgcych budynkow wymaga:

1) zachowania linii zabudowy wyznaczonych w planie, z uwzglednieniem zapiséw zawartych
w ust.4;

2) w zakresie wynikajgcym z ich przeznaczenia: realizacji urzadzen zapewniajgcych dostep
do budynku osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegodlnosci takich jak pochylnie i
podesty;

3) przy drogach publicznych - spetnienia zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz.U z 2024r. poz.320) oraz zachowania skrajni
drég, sciezek rowerowych i chodnikéw i zapewnienia widocznosci na skrzyzowaniach
drog.

6. Ustala sie zasade projektowania uniwersalnego, celem zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, przestrzeni
publicznych oraz drdg publicznych, w zakresie wynikajgcym z ich przeznaczenia.

§6. Celem zapewnienia zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:
1) ochrone zespotu klasztornego OO. Paulindw na Jasnej Gérze, oznaczonego symbolem Z1,
poprzez:

a) wyznaczenie osi widokowej o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta,
na przedtuzeniu osi Alei Najswietszej Maryi Panny, wskazang graficznie na rysunku
planu w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem KX, zapewniajgca
powigzania kompozycyjno-widokowe Klasztoru OO. Paulinéw na Jasnej Goérze z
kosciotem pw. sw. Zygmunta,

b) wyznaczenie strefy otwarcia widokowego w obrebie btoni jasnogérskich, w granicach
terenu oznaczonego 3ZP, wskazanej graficznie na rysunku planu,

c) ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w Rozdziale 9,

d) zakaz realizacji funkcji parkingowej w formie parkingdéw terenowych oraz nadziemnych
obiektéw budowlanych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego
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symbolem 4ZP;
2) ochrone zabudowy fragmentéw pierzei ulic o. Augustyna Kordeckiego i Klasztornej,
wyznaczonych graficznie na rysunku planu.

§7. 1. Dla ochrony osi widokowej na przedtuzeniu osi Alei Najswietszej Maryi Panny, wskazanej
graficznie na rysunku planu w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem KX,
zapewniajgcej powigzania kompozycyjno-widokowe Klasztoru OO. Paulinéw na Jasnej Gorze z
kosciotem pw. sw. Zygmunta ustala sie :
1) nakaz ksztattowania uktadu i wzoru posadzek oraz zieleni w sposéb podkreslajgcy 0$
widokowsg;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz zieleni o wysokosci wyzszej niz 50cm, z
dopuszczeniem lokalizaciji:
a) mebli miejskich nieprzestaniajgcych widoku,
b) elementéw tymczasowych w postaci dekoracji Swigtecznych i instalacji artystycznych.
2. W strefie otwarcia widokowego w obrebie btoni jasnogérskich, w granicach terenu oznaczonego
3ZP ustala sie zakaz wprowadzania wszelkich obiektow budowlanych, w tym obiektéw
kubaturowych oraz obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych.
3. Dla ochrony zabudowy fragmentéw pierzei ulic Augustyna Kordeckiego i Klasztornej ustala sie:
1) spetnienie wymagan zawartych w §4 ust.1 pkt 16;
2) utrzymanie obowigzujgcej linii zabudowy;
3) ksztaltowanie zabudowy w sposéb tworzacy pierzeje na catej szerokosci dziatki budowlane;,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji istniejacych badz lokalizacji nowych przejs¢ i
przejazdéw bramowych;
4) zachowanie istniejgcego uktadu podziatéw elewaciji, w szczegdlnosci w zakresie symetrii,
wielkosci i rozmieszczenia otwordw okiennych, drzwiowych i bramowych;
5) na elewacjach ceglanych i murach kamiennych zakaz realizacji wtérnych oktadzin.

§8. 1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w zakresie stosowania zewnetrznych materiatow
wykonczeniowych:

1) stosowanie elewacyjnych materiatow wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych ;.
cegty, kamienia wapiennego, aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu,
itp.;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych tgczenie maksymalnie dwéch rodzajow
elewacyjnych materiatéw wykonczeniowych dla jednego budynku;

3) kolorystyka farb i tynkéw zewnetrznych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych:

a) wspolczynnik wyrazajgcy nasycenie koloru nie moze przekroczyé 20%,

b) wspdtczynnik jasnosci koloru nie moze by¢ nizszy niz 80%;

c) dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 12° stosowanie pokry¢ dachowych w

odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, grafitowego oraz szarego.

2. Ustala sie zakaz montazu na elewacjach frontowych budynkéw oraz na potaciach dachowych
widocznych z poziomu ulicy urzgdzen technicznych takich jak : anteny telewizyjne, klimatyzatory,
panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne a takze rozprowadzenia przewodéw i instalacji
technicznych, za wyjatkiem instalacji niezbednych dla celéw bezpieczenstwa i uzytkowania
budynku oraz infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
3.Nad ptaszczyzng dachow budynkéw dopuszcza sie realizacje masztow, kominéw oraz innych
elementéw budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegélnosci takich jak: swietliki
dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci nie wiekszej niz
3m ponad poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu, z zastrzezeniem, ze urzgdzenia te nie
bedg widoczne z poziomu ulicy.
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4. Ustalenia zawarte w ust. 1-3 obowigzujg z zastrzezeniem zapisow dla :

1) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia, zawartych w §12;

2) innych zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w Gminnej ewidencji zabytkow miasta
Czestochowy, zawartych w §13;

3) strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej historyczny zespét budowlany przy ulicy 7
Kamienic, zawartych w §14;

4) budynkéw o duzych walorach architektonicznych, zawartych w §15.

Rozdziat 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§9.

1.Wyznacza sie przestrzenie publiczne wymagajgce ochrony lub uksztattowania, obejmujgce

tereny: 1ZP, 2ZP, 3ZP, KX, 1KDX, 4KDD, KDZ.
2. Ustala sie wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz zastosowania rozwigzan umozliwiajgcych osobom ze szczegdinymi potrzebami
dostep i korzystanie z przestrzeni publicznych;

2) w zakresie lokalizacji obiektéw matej architektury, w tym w szczegdlnosci mebli miejskich
oraz obiektdw stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku ustala sie:

a) lokalizowanie obiektéw o wysokosci nie wigkszej niz 3,5m z zastrzezeniem ustalenh dla osi
widokowej o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta oraz strefy otwarcia
widokowego zawartych w §7,

b) zakaz lokalizacji obiektéw o jaskrawej kolorystyce, wykorzystujgcych efekty swietine,
emitujgce dzwiek lub swiatto o zmiennym natezeniu, za wyjatkiem instalacji artystycznych
i fontann;

3) zakaz lokalizacji :

a) tymczasowych obiektéw gastronomicznych,

b) nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza gastronomicznego, za wyjgtkiem
terenu oznaczonego symbolem 3ZP;

4) z zastrzezeniem ustalen szczegodtowych, okreslonych dla kazdego z terendéw, dopuszcza sie
realizacje ogrodkow gastronomicznych oraz tymczasowych obiektow wykorzystywanych w
ramach imprez okolicznosciowych;

5) realizacje zespotéw zieleni wysokiej i niskiej z zastosowaniem gatunkéw dobranych do
potrzeb lokalnego ekosystemu oraz z maksymalnym zachowaniem zieleni istniejace;j.

3. Dla realizacji ogrédkow gastronomicznych, ktérych definicja zawiera sie w §4 ust.1 pkt 14, ustala

sie :

1) wykonanie z trwatych elementow, cechujgcych sie wysoka jakoscig i estetyka;

2) zakaz realizacji namiotow ogrodowych;

3) wygrodzenia miejsca zajmowanego przez ogrédek gastronomiczny przegrodami pionowymi
0 wysokosci do 1,0m;

4) zadaszenia wytacznie w formie parasoli, markiz lub konstrukcji samonosnych z zakazem
stosowania przekry¢ o ksztatcie koput, stozkow i wyoblen;

5) dopuszczenie wystepowania wytgcznie jednego rodzaju zadaszen o ujednoliconym kolorze
w obrebie ogrédka gastronomicznego;

6) zakaz ustawiania przenosnych sanitariatow oraz realizacji podestow w obrysie ogrodka

gastronomicznego.

4. Dla nietrwale zwigzanego z gruntem obiektu zaplecza gastronomicznego w granicy terenu 3ZP,
ktorego definicja zawiera sie w §4 ust.1 pkt 14, ustala sie :
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3) zakaz stosowania jako materiatu wypetniajgcego elewacje pleksi i drewna;

4) realizacje zadaszenia ptaskiego, z dopuszczeniem wypeinienia ze szkia.
5. W granicach obszaru przestrzeni publicznych obowigzujg rowniez ustalenia szczegotowe,
okreslone dla kazdego z terendw.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw z zakresu ustawy

o ochronie i opiece nad zabytkami

§10. W granicach pomnika historii ,Czestochowa - Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulindw”,
ustanowionego Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994r. w
sprawie uznania za pomnik historii (M.P. z 1994r. Nr 50 poz. 413), ktérego granice wskazano
graficznie na rysunku planu, ustala sie:

1)

2)

zakaz realizacji :

a) kubaturowych obiektéw budowlanych nieuwarunkowanych historycznie,

b) tablic i urzadzen reklamowych, w tym urzadzen reklamowych o zmiennej tresci,

C) urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej na elewacjach budynkéw i dachach, a
takze bezposrednio na gruncie, za wyjgtkiem niezbednych urzadzen stuzgcych
bezpieczenstwu oraz iluminacji budynku;

do wszelkich prac inwestycyjnych, odpowiednio do ich zakresu, obowigzujg przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§11. W granicach ukfadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa $laskiego, obejmujgcego dawne zatozenie miejskie Starej Czestochowy i
Czestochéwki, ktérego granice wskazano graficznie na rysunku planu, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakaz uzupetnienia pierzei oraz realizacji zabudowy o parametrach nawigzujgcych do
zachowanych sgsiednich budynkow zabytkowych, z dopuszczeniem rozwigzan neutralnych,
niehistoryzujgcych, przy czym nowa zabudowa nie moze dominowac wzgledem chronionych
budynkéw zabytkowych;
nakaz nawigzania wysokos$ci gzymsu wienczgcego na elewacjach frontowych do co
najmniej jednej sgsiedniej posesji (zachowanie ciggtosci gzymsu wienczacego na
przylegajgcych nieruchomosciach);
dla zabudowy oficynowej nakaz ograniczenia wysokosci oficyn do wysokosci budynkéw
frontowych;
zakaz lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkdéw gospodarczych; funkcje te dopuszcza
sie wylgcznie w formie wbudowanej w budynek zwigzany z podstawowym przeznaczeniem
terenu, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego 1U/MW,
zakaz lokalizacji wiat, za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji publicznej;
dopuszczenie realizacji ogrodkow gastronomicznych, nietrwale zwigzanych z gruntem
obiektow zaplecza gastronomicznego oraz tymczasowych obiektéw wykorzystywanych w
ramach imprez okoliczno$ciowych, wytgcznie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
okreslonymi dla kazdego dla terenow;
zakaz instalowania :

a) na budynkach nowych instalacji i urzadzen o wysokosci ponad 3,0m, w tym

antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych,

b) na budynkach oraz na gruncie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych;

zachowanie uktadu zadrzewien przydroznych w formie szpaleréw lub alei drzew.

§12. 1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkéw i ich otoczenie, oznaczone graficznie na rysunku planu i wyréznione symbolami:
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-

Z1 - Zespot Klasztorny OO. Paulinéw na Jasnej Gorze;

)

2) Z2 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 9, z terenem dziatki;

3) Z3 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 13, z terenem dziafki;
4) Z4 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 15, z terenem dziatki;
5) Z5 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 17, z terenem dziatki;
6) Z6 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 19, z terenem dziafki;
7) Z7 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 21, z terenem dziatki;
8) Z8 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 23, z terenem dziafki;

9) 29 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 25, z terenem dziatki;
10) Z10 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 27, z terenem dziatki;
11) Z11 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 29, z terenem dziatki.
2. Dla zabytkoéw nieruchomych, o ktérych mowa w §12 ust. 1, ustala sie ich zachowanie i

konserwacje, a do wszelkich prac inwestycyjnych stosuje sie, odpowiednio do ich zakresu, przepisy

ustawy dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§13. 1. W granicach obszaru objetego planem obejmuje sie ochrong inne zabytki nieruchome,
znajdujgce sie w Gminnej ewidencji zabytkdw miasta Czestochowy, oznaczone graficznie na
rysunku planu i wyréznione symbolami:
1) Z12 - kamienica przy ul. 7 Kamienic 11;
2) zespot pawilonow Krajowej Wystawy Przemystu i Rolnictwa z 1909 roku, w tym:
a) Z13 — wzorcowa zagroda wioscianska,
b) Z14 — pawilon muzeum przemystu ludowego tzw. ,Spichlerz Polski”,
c) Z15 - muzeum higieniczne,
d) Z16 — Pawilon Towarzystwa Akcyjnego ,Zawiercie”,
e) Z17- altana dla orkiestry;
3) 218 — Park im. Stanistawa Staszica;
4) Z19 - Park im. 3 Maja.
2. Dla innych zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w §13 ust.1 ustala sie :

1) nakaz zachowania w pierwotnej lokalizacji historycznej bryty budynku, rozumianej jako:
gabaryty, wysokosc¢, spadek gtéwnych potaci dachowych (z tolerancjg do 5°), kompozycja
elewaciji;

2) dopuszcza sie mozliwosé remontu i przebudowy w sposob nieobnizajgcy wartosci
historycznych i architektonicznych obiektéw, z maksymalnym wykorzystaniem oryginalne;
substancji z cegly lub kamienia;

3) nakaz zachowania pierwotnych elementéw wystroju elewacji z zakazem stosowania
wtornych oktadzin;

4) zakaz montazu na elewacjach budynkéw oraz na potaciach dachowych urzadzen
technicznych takich jak anteny telewizyjne, swietliki dachowe, klimatyzatory, panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne a takze rozprowadzenia przewoddw i instalaciji
technicznych, za wyjatkiem instalacji niezbednych dla celéw bezpieczenstwa i uzytkowania
budynku.

3. Ustala sie utrzymanie i konserwacje Parkéw Podjasnogérskich, oznaczonych symbolami Z18,
Z19, z jednoczesnym zakazem realizacji nowych obiektéw kubaturowych nieuwarunkowanych
historycznie.

§14. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej,

obejmujgca historyczny zespot budowlany przy ulicy 7 Kamienic, ktorej granice okreslono graficznie

na rysunku planu.
2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:
1) dla kamienic tworzacych pierzeje ulicy 7 Kamienic:
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a) zakaz nadbudowy elewacji i dachéw kamienic frontowych,

b) zakaz wprowadzania nieuzasadnionych historycznie zmian w wystroju elewac;ji
frontowych z dopuszczeniem przywrdcenia pierwotnej kompozycji lub elementow
wystroju architektonicznego, w tym ksztattu dawnych podcieni budynkow,

c) nakaz stosowania historycznej kolorystyki;

d) dla elewaciji frontowych nakaz przywrécenia historycznych wzoréw stolarki okiennej i
drzwiowej, w szczegolnosci dla pieter budynkdw,

2) dla kamienicy przy ulicy 7 Kamienic 19 : nakaz utrzymania drewnianej galerii od strony
podwoérza;
3) nakaz utrzymania i konserwacji zabytkéw matej architektury i obiektéw ruchomych w tym:

a) fontanny z figurg aniota oraz rzezby lwa, zlokalizowanych w podworzu przy ul. 7
Kamienic 21,

b) figura sw. Barbary, zlokalizowana przy ul. 7 Kamienic 29;

4) dla nowej zabudowy nakaz:

a) stosowania elewacyjnych materiatdéw wykonczeniowych w kolorach dla nich
naturalnych tj. cegty, kamienia wapiennego, aluminium, miedzi, stali nierdzewnej,
szkfa, drewna, betonu,

b) tagczenie maksymalnie dwoch rodzajéw elewacyjnych materiatow wykorczeniowych
dla jednego budynku,

c) podporzgdkowania nowej zabudowy wewnatrz dziatek historycznej kompozycji
przestrzennej tj. zabudowa oficynowa jedno i dwustronna oraz zabudowa w formie
oficyny tylnej, z zastrzezeniem zapisow §11 pkt 3;

5) ograniczenie powierzchni parkingowych wewnatrz nieruchomosci z dopuszczeniem
przywrocenia historycznej, kamiennej nawierzchni w podworzach nieruchomosci.

§15. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki i obiekty o duzych walorach
architektonicznych, oznaczone graficznie na rysunku planu i wyréznione symbolami:
1) Z20 - oficyna przy ul. 7 Kamienic 27;
2) Z21 — budynki hal przy ul. Klasztorne;j;
3) Z22 - budynki kramow przy ul. Klasztornej;
4) Z23 - mur ogrodzeniowy parku klasztornego wzdtuz ulic Klasztornej i Kubiny.
2. Dla budynkéw i obiektow o duzych walorach architektonicznych, o ktérych mowa w §15 ust. 1,
wprowadza sie:
1) nakaz zachowania historycznej bryly obiektow i elewaciji, w tym pierwotnych elementow
wystroju elewacji;
2) zakaz realizacji wtérnych oktadzin.
§16. 1. W granicach obszaru objetego planem obejmuje sie ochrong zabytki archeologiczne :
1) wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone A-79 - stanowisko archeologiczne obszarowe Nr
79 w m. Czestochowa — Twierdza Jasnogoérska (AZP 86-48/31);
2) znajdujgce sie w gminnej ewidenciji zabytkdw, oznaczone jako :
a) A-53 - stanowisko archeologiczne punktowe Nr 53 w m. Czestochowa (AZP 86-48/5),
b) A-55 - stanowisko archeologiczne punktowe Nr 55 w m. Czestochowa (AZP86-48/7),
c) A-78 - stanowisko archeologiczne punktowe Nr 78 w m. Czestochowa - Klasztor
Jasnogorski (AZP 86-48/30).
2. W granicach terenow, o ktérych mowa w §16 ust. 1, do robét ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5.
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Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegé6lnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§17.1.W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala sie
ograniczenie emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacjg budynkéw poprzez
wykorzystanie ciepta sieciowego, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych,
niepowodujgcych przekroczenia emisji zanieczyszczen do srodowiska, a w szczegdlnosci paliw
ciektych oraz energii ze zrédet odnawialnych.

2. W prowadzonej dziatalnoéci produkcyjnej i ustugowej ustala sie stosowanie instalaciji i technologii
niskoemisyjnych, zapewniajgcych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza,

z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz.U. z 2024r. poz.54).

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej tytut prawny ma
prowadzgcy dziatalnos¢.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia
wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia sciekow do poziomow okreslonych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (jt. Dz.U. z 2023r. poz. 1478, 1688, 1890,
1963 i 2029);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostanie sie tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolno$ci przy poborze wod i postepowaniu
ze sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje sie odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji wymagania wynikajgce z przepiséw z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne oraz przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 757).

6. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulaciji
wynikajgcych z Rozporzagdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woj. Slgskiego z dnia 03.04.2014r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem z dnia
17 lipca 2017r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wo;.
Slgskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

7. Dla terenéw faktycznie zagospodarowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa oraz budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy wymagane jest zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, ustalonych
przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska.

§18. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizaciji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakfaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w
rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

3) urzadzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajace;j
100kW, wymagajgcy utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

4) stacji paliw, myjni i warsztatdw samochodowych, sktadow i baz, w tym obiektéw
sprzedazy opatu i materiatow budowlanych;
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5) niekubaturowych komisow samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z
niekubaturowg ekspozycjg samochodow lub czesci samochodowych;

6) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (jt. Dz.U. z 2023r.
poz.1587, 1597, 1688, 1852 i 2029).

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§19.1. Utrzymuje sie powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejgce drogi : ulice ks. Jerzego Popietuszki i gen. Kazimierza Putaskiego, zlokalizowane poza
granicami planu i stanowigce jego wschodnig granice.

2. Ustala sie obstuge komunikacjg wewnatrz obszaru planu poprzez istniejgcy uktad
komunikacyjny, z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym, z
dopuszczeniem niezbednej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, obejmujacy :

1) istniejgcg droge klasy zbiorczej, ulice 7 Kamienic, oznaczong symbolem KDZ;

2) istniejgce drogi klasy dojazdowej:

a) ulice Grunwaldzkg, oznaczong symbolem 1KDD,
b) ulice Zgody, oznaczong symbolem 2KDD,
c) ulice Klasztorng, oznaczong symbolami 3KDD, 4KDD ;
3) istniejgce ciggi pieszo-jezdne, obejmujgce :
a) Pasaz Biskupa Stefana Barety, oznaczony symbolem 1KDX,
b) cigg komunikacyjny prowadzgcy do Klasztoru OO. Paulinéw na Jasnej Gorze,
oznaczony symbolem 2KDX;
4) place i ciagi piesze, obejmujgce Aleje Henryka Sienkiewicza, oznaczone symbolem KX.
3. W granicy obszaru objetego planem ustala sie:

1) jako warunek lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach, zapewnienie dostepu do
drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt. 14 ustawy;

2) dopuszczenie lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszych i
rowerowych;

3) dla terenéw dopuszczonych do realizacji zabudowy dopuszczenie realizacji drog
wewnetrznych o parametrach pozwalajgcych na wigczenie do drogi publicznej w sposéb
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu oraz przy uwzglednieniu
przepisdw przeciwpozarowych, z zastrzezeniem, ze minimalna szerokosc¢ drogi
wewnetrznej nie moze wynosi¢ mniej niz 5m.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, z zastrzezeniem ustalen dla obszaru przestrzeni
publicznej, zawartych w § 9 oraz ustalen dla uktadu urbanistycznego miasta Czestochowy
zawartych w §11, ustala sie lokalizacje budowli, obiektow i urzgdzen stuzacych bezposrednio lub
posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu drogowego (ruchu
pojazdéw, rowerdw i pieszych), w tym drogowych obiektdw inzynierskich, z dopuszczeniem
lokalizacji w granicach tych terendw:

1) zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej;

2) mebli miejskich;

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
w tym stacji i punktow fadowania pojazdow elektrycznych.

§20.1. Dla realizacji nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkdéw istniejgcych oraz zmiany
sposobu uzytkowania dla funkcji : mieszkaniowej, ustugowej i zamieszkania zbiorowego obowigzuje
zapewnienie minimalnej ilosci wymaganych miejsc do parkowania, okreslonej wskaznikami
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zawartymi w ust.2. Stanowiska postojowe nalezy lokalizowac:

1) w granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja;

2) w sposob niepowodujgcy ograniczen w obstudze parkingowej istniejgcej zabudowy.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce minimalng iloS¢ wymaganych nowych miejsc do
parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej : 2 stanowiska postojowe na kazdy nowy lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej : 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
ale nie mniej niz 1 stanowisko;

3) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego :

a) o funkcji hotelu, motelu, pensjonatu i pokojéw goscinnych : 1 stanowisko postojowe na 1
pokdj,

b) o funkcji domu zakonnego : 1 stanowisko postojowe na 10 mieszkancéw, ale nie mniegj
niz 1 stanowisko;

4) dla obiektéw handlowych 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde
50m? nowej (dodatkowej) powierzchni sprzedazy;

5) dla ustug zwigzanych ze sportem i rekreacjg - 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen ogolnodostepnych.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sie :

1) w granicach pomnika historii:

a) dopuszczenie realizacji wytgcznie garazu podziemnego w granicy terenu oznaczonego
symbolem 3ZP,

b) zakaz realizacji miejsc do parkowania w formie terenowych stanowisk postojowych, z
zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/MW, 2U/MW, MN/U, 2UP dopuszczenie
zabezpieczenia stanowisk postojowych w garazu;

3) zakaz realizacji nowych garazy jako tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) w przypadku konieczno$ci realizacji powyzej 20 miejsc parkingowych zwigzanych z obstugg
inwestycji realizacje parkingu z wkomponowanymi elementami zieleni, z zastosowaniem
przelicznika : 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych.

4. W granicach terenoéw przeznaczonych pod realizacje drog publicznych, w strefach zamieszkania
i w strefach ruchu obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

5. W zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala sie realizacje stanowisk postojowych dla samochodow, z ktorych korzystaja
osoby z niepetnosprawnoscig, z zastosowaniem gtadkiej, antyposlizgowej nawierzchni, bez zmian
poziomow i zjazddw w obrebie stanowiska oraz z zapewnieniem pozbawionego kraweznikow
wejscia na ciag pieszy, przy maksymalnej dopuszczalnej réznicy poziomow 2cm.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§21.1. Utrzymuije sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury
technicznej, z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym, z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sig, przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, zasade ich trasowania pod ziemig, w liniach rozgraniczajgcych terendéw drog
publicznych.
3. Lokalizacja nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest :

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcej
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i dopuszczonej planem zabudowy, w tym od istniejgcych urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz pod warunkiem niewprowadzania ograniczeh w mozliwosci
zagospodarowania terenow sgsiednich;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzgdzen, w szczegdlnosci
poprzez lokalizacje urzadzen w granicach ogélnodostepnych ciggow komunikacyjnych
(drogach, dojazdach, placach) lub w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggdw.

4. Ustala sie obstuge terenéw zainwestowanych i zabudowanych z istniejgcych i projektowanych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode:

a) do celdow bytowo-gospodarczych w oparciu o istniejgcag sie¢ wodociggowg z
dopuszczeniem jej rozbudowy,

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (jt. Dz.U. z 2024r. poz. 275) oraz
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r. ws. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U. z 2009r. Nr 124 poz.1030);

2) odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i
urzadzenia elektroenergetyczne, z dopuszczeniem lokalizacji stacji transformatorowych
SN/nN stuzgcych obstudze zabudowy na obszarze objetym planem, w granicach
wszystkich terendw dopuszczonych do lokalizacji zabudowy;

4) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg siec gazowag, z dopuszczeniem rozbudowy na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (jt. Dz.U.
z 2024r. poz. 266);

5) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) w oparciu o zasade wykorzystania ciepta sieciowego, gazu oraz energii ze zrédet
odnawialnych,

b) z dopuszczeniem indywidualnych zrédet ciepta

z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z
zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

6) zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych :

a) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane:

— z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,
— poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,

b) dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej, z
zastosowaniem odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujgcych
natezenie odprowadzanych do sieci wdd.

5. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (jt. Dz.U. z 2024 poz. 399), ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

6. Obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce linie i urzgdzenia telekomunikacyjne,

z dopuszczeniem rozbudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. -
Prawo telekomunikacyjne (jt. Dz.U. 2024r. poz.34) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. W zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej dla terendw dopuszczonych do realizacji
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zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu.

8. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach

i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzgdku i czysto$ci w gminach.

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§22. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i
lesne:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek : 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek - 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) ustugi publiczne;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala sie zakaz realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych

nieuwarunkowanych historycznie, za wyjgtkiem obiektéw scisle zwigzanych z

kultem religijnym,

b) obowigzujg ustalenia dla :

— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Géra — zesp6t klasztoru oo. Paulindw”
zawarte w §10,

— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy zawarte w §11,

— zabytkdéw nieruchomych i ich otoczenia zawarte w §12,

— budynkoéw i obiektow o duzych walorach architektonicznych zawarte w §15,

— stanowisk archeologicznych zawarte w §16,

c) zazgodne z przeznaczeniem terenu ustala sie :

— prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem, ochrong i
zachowaniem istniejgcego zabytkowego Zespotu Klasztornego OO. Paulinéw
na Jasnej Gorze,

— realizacje niezbednych dla funkcjonowania zespotu obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,3 - max. 3,0,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j :

max. 35%,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 8%;
5) maksymalng wysokosc¢ zabudowy :
a) dla budynkéw do 35m, z dominantg wiezy jasnogorskiej o wysokosci do 106,3m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 4m od poziomu terenu.
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§24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu :
a) zabudowa ustugowa,
b) zieleh urzadzona;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP obowigzujg ustalenia dla :

— obszaru przestrzeni publicznej zawarte w §9,

— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Géra — zesp6t klasztoru oo. Paulindw”
zawarte w §10,

— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy zawarte w §11,

— zabytkdéw nieruchomych i ich otoczenia zawarte w §12,

— innych zabytkow nieruchomych zawarte w §13,

b) realizacje funkcji ustugowej dopuszcza sie w formie lokali, stanowigcych czesé
budynku zwigzanego z podstawowym przeznaczeniem terenu, w ktérych
prowadzone bedg ustugi o profilu uzupetniajgcym podstawowe przeznaczenie
terenu,

c) dla terenu oznaczonego 1UP dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w
ramach wykorzystania ogélnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulicy 7
Kamienic;

4) wskazniki zagospodarowania terenu :

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2,0,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j :
— dla terenu 1TUP: max. 25%,

— dla terenu 2UP : max. 40%,

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane; :
— dla terenu 1UP: 40%,

— dla terenu 2UP : 25%,
5) maksymalng wysokosé zabudowy :

a) dla budynkéw w granicach terenu 1UP: do 11m,

b) dla budynkéw w granicach terenu 2UP: do 18m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 4m od poziomu terenu;

6) w zakresie geometrii dachu ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia do 35°, z
dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich.
§25. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi sportu;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu : zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzujg ustalenia dla:
— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Géra — zesp6t klasztoru oo. Paulindw”
zawarte w §10,
— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa Slgskiego zawarte w §11,
b) realizacje funkcji ustugowej dopuszcza sie w formie lokali, stanowigcych czesé
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c)

d)

budynku zwigzanego z podstawowym przeznaczeniem terenu, w ktérych
prowadzone beda ustugi o profilu uzupetniajacym podstawowe przeznaczenie
terenu,

ustala sie nakaz utrzymania otwartych kortow/ boisk, z zakazem realizacji trwatych
lub tymczasowych zadaszen, w tym zadaszen pneumatycznych,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w ramach wykorzystania
ogoélnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulicy 3 Maja;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 0,5,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; :
max. 20%,

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 15%;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow budowlanych:

a)
b)

dla budynkéw : do 10m,
dla pozostatych obiektow budowlanych : do 3,5m od poziomu terenu;

6) w zakresie geometrii dachu ustala sie realizacje dachdéw o kacie nachylenia potaci do 25°,
z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich.

§26. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu : zielen urzagdzona;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

obowigzujg ustalenia dla:

— zabudowy pierzei ulic zawarte w §7,

— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Goéra — zesp6t klasztoru o.0. Paulinéw”
zawarte w §10,

— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa $lgskiego zawarte w §11,

b) zakaz niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towaréw; funkcja

c)

magazynowania zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowg moze stanowi¢
wytgcznie czes¢ budynku o funkcji ustugowej,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w ramach wykorzystania
ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulicy Klasztornej;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej : min. 0,1 - max. 0,2,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; :
max. 15%,

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 50%;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy :

a)
b)

dla budynkéw tworzacych pierzeje : do 4m,
dla pozostatych obiektéw budowlanych do 4m od poziomu terenu;

6) w zakresie geometrii dachu ustala sie realizacje dachéw dwuspadowych o kalenicy
réwnolegtej do ulicy i kacie nachylenia do 25°.

§27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/MW, 2U/MW ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a)
b)

zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

f)

obowigzujg ustalenia dla:

— zabudowy pierzei ulic zawarte w §7,

— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkdw
wojewddztwa slgskiego zawarte w §11,

— zabytkdéw nieruchomych i ich otoczenia zawarte w §12,

— innych zabytkéw nieruchomych zawarte w §13,

— historycznego zespotu budowlanego przy ulicy 7 Kamienic zawarte w §14,

— budynkoéw i obiektéw o duzych walorach architektonicznych zawarte w §15,

— stanowisk archeologicznych zawarte w §16,

ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami 1U/MW, 2U/MW wchodzg w sktad

obszaru zabudowy $srédmiejskiej,

dopuszcza sie realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

lub tez w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

ustala sie zakaz lokalizacji :

— tymczasowych obiektéw budowlanych w tym nietrwale zwigzanych z gruntem
obiektow zaplecza gastronomicznego i wiat, za wyjgtkiem dopuszczenia
realizacji ogrodkéw gastronomicznych,

— niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow; funkcja
magazynowania zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowg moze
stanowi¢ wytgcznie czes¢ budynku o funkcji ustugowe;j,

dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MW dopuszcza sig realizacje w gtebi

nieruchomosci parterowych garazy murowanych stanowigcych uzupetnienie

zabudowy mieszkaniowej,

za zgodng z przeznaczeniem terenu uznaje sie realizacje obiektoéw i urzadzen

infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej i stanowisk postojowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,2 - max. 2,0,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j :
— w granicach terenu 1U/MW max. 40%,

— w granicach terenu 2U/MW max. 55%,

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlane;j :

— w granicach terenu 1U/MW min. 30%,

— w granicach terenu 2U/MW min. 20%;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy :
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu:

— w granicach terenu 1U/MW: do 15m,
— w granicach terenu 2U/MW: do 11m,

b) dla budynkéw garazowych : do 4m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 4m;
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6) w zakresie geometrii dachu ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia do 25°, z
zastrzezeniem utrzymania istniejgcej geometrii dachu dla :
a) zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia, o ktérych
mowa w §12,
b) innych zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w Gminnej ewidencji zabytkéw
miasta Czestochowy, o ktérych mowa w §13.
§28. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala sie, ze teren wchodzi w skfad obszaru zabudowy srodmiejskiej,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niebedgcych zapleczem
budowy i wiat,
c) dopuszcza sie realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
lub tez w odlegtosci 1,5m od tej granicy;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,3 - max. 1,5,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; :
max. 45%,
¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 20%;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu: do 15m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych : do 4m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych : do 8m od poziomu terenu;
6) w zakresie geometrii dachu ustala sie kat nachylenia potaci dachowych do 35°.
§29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia dla :
— obszaru przestrzeni publicznej, zawarte w §9,
— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Géra — zesp6t klasztoru oo. Paulindw”
zawarte w §10,
— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa slgskiego zawarte w §11,
— innych zabytkéw nieruchomych zawarte w §13,
b) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje sie realizacje:
— placéw, promenad, ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych,
— zbiornikéw wodnych,
— niezbednych dla obstugi terenu urzgdzen infrastruktury technicznej,
— mebli miejskich i obiektéw matej architektury, w szczegolnosci takich jak:
rzezby, fontanny, place zabaw, urzadzenia sitowni zewnetrznej oraz inne
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elementy wyposazenia /obiekty architektury parkowej,

c) ustala sie zakaz lokalizacji nowych kubaturowych obiektow budowlanych, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem dopuszczenia lokalizacji:

— obiektéw budowlanych uwarunkowanych historycznie,

— obiektéw wskazanych w pkt 2 litera b,

— ogrédkéw gastronomicznych, na zasadach okreslonych w §9 ust.3,

d) ustala sie zasade stosowania spojnych rozwigzan w zakresie formy i materiatéw, z
jakich wykonane bedg elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢
uzytkowg i estetyczng przestrzeni, w tym obiekty uzytkowe stuzgce rekreac;ji
codziennej i utrzymaniu porzgdku oraz meble miejskie,

e) w stosunku do istniejgcych innych zabytkow nieruchomych, znajdujgcych sie w
gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych w granicy terenu 2ZP ustala sie za
zgodne z planem prowadzenie wszelkich prac zwigzanych z ich utrzymaniem i
konserwacjg, zgodnie z zapisami zawartymi w §13,

f) w stosunku do istniejgcych toalet publicznych dopuszcza sie ich niewielkg
rozbudowe, o powierzchnie nieprzekraczajgcg 20m?, z zachowaniem istniejgcej
wysokosci i geometrii dachu,

g) dla potrzeb utwardzenia czesci terenu :

— ustala sie realizacje nawierzchni z materiatéw wykonczeniowych w formie:
ptyt kamiennych i betonowych z dopuszczeniem nawierzchni mineralnych oraz
nawierzchni z elementéw drewnopochodnych,

— w obrebie placéw zabaw i sitowni zewnetrznych dopuszcza sie stosowanie
innego rodzaju nawierzchni, w tym bezpiecznych nawierzchni syntetycznych,

h) w zwigzku z sgsiedztwem ustanowionych pomnikéw przyrody ozywionej
obowigzujg ustalenia przyjete:

— Rozporzadzeniem Nr 17/2002 Wojewody Slgskiego z dnia 15 maja 2002r. w
sprawie wprowadzenia ochrony indywidualnej w drodze pomnika przyrody
zywej — drzewa gatunku klon jawor,

— Rozporzadzeniem Nr 41/2002 Wojewody Slaskiego z dnia 17 czerwca 2002r.
w sprawie wprowadzenia ochrony indywidualnej w drodze pomnika przyrody
zywej — drzewa gatunku dab szyputkowy,

— Uchwatg Nr 551/XXX1X/2004 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27 grudnia
2004r. w sprawie uznania za pomniki przyrody obiektéw bedgcych drzewami;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektéw budowlanych:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
max. 5%,

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 70%,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

— zachowuje sie istniejgcg w dniu wejscia planu w zycie wysokos¢
budynkow,

— dla nowych obiektow kubaturowych uwarunkowanych historycznie do 5m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych do 3,5m od poziomu terenu,

d) w zakresie geometrii dachu ustala sie kat nachylenia potaci dachowych do 35° z
zastrzezeniem utrzymania istniejgcej geometrii dachu dla :

- innych zabytkdéw nieruchomych znajdujacych sie w Gminnej ewidencji
zabytkow miasta Czestochowy, o ktérych mowa w §13,
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- obiektéw istniejgcych.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia dla :
— strefy otwarcia widokowego, zawarte w §7 ust.2,

— obszaru przestrzeni publicznej, zawarte w §9,

— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Géra — zespét klasztoru 0o. Paulinbw”
zawarte w §10,

— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa Slgskiego zawarte w §11,

— stanowiska archeologicznego zawarte w §16,

b) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje sie zagospodarowanie terenu
dostosowane do potrzeb zwigzanych z organizowaniem plenerowych wydarzen,
poprzez realizacje:

— placow, ciggow pieszych i pieszo-rowerowych,

— niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen stuzacych
bezpieczenstwu oraz iluminacji terenu oraz sgsiadujgcego zabytkowego
Zespotu Klasztornego OO. Paulindéw na Jasnej Gorze,

— mebli miejskich i obiektdw matej architektury, w szczegdlnosci takich jak:
rzezby, fontanny oraz inne elementy wyposazenia /obiekty architektury
parkowej,

— ogrodkéw gastronomicznych na zasadach okreslonych w §9 ust.3,

— nietrwale zwigzanego z gruntem pojedynczego obiektu zaplecza
gastronomicznego, na zasadach okreslonych w §9 ust.4,

c) ustala sie zakaz lokalizacji nowych kubaturowych obiektow budowlanych, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji
obiektéw wskazanych w pkt 2 litera b,

d) ustala sie zasade stosowania spojnych rozwigzan w zakresie formy i materiatéw, z
jakich wykonane bedg elementy detalu urbanistycznego podnoszgce jakos¢
uzytkowg i estetyczng przestrzeni, w tym obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzgdku oraz meble miejskie,

e) dla potrzeb utwardzenia terenu ustala sie realizacje nawierzchni z materiatow
wykonczeniowych w szczegolnosci takich jak : ptyty granitowe, kamienne i
betonowe;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow budowlanych:

a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j :
max. 5%,

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej : 40%,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

— dla kubaturowych obiektéw budowlanych do 3,5m,

— dla pozostatych obiektéw budowlanych do 15m od poziomu terenu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu : ustugi kultu religijnego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia dla :
— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Géra — zespot klasztoru oo. Paulinéw”
zawarte w §10,
— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa slgskiego zawarte w §11,
— budynkow i obiektow o duzych walorach architektonicznych zawarte w §15,
b) za zgodne z przeznaczeniem terenu ustala sie :

— prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem, ochrong i
zachowaniem istniejgcego zabytkowego Zespotu Klasztornego OO. Paulinéw
na Jasnej Gorze,

— realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
stuzgcych bezpieczenstwu i iluminacji terenu, oraz sgsiadujgcego
zabytkowego Zespotu Klasztornego OO. Paulinéw na Jasnej Gorze,

— realizacje mebli miejskich i obiektow matej architektury, w szczegolnosci takich
jak: rzezby, fontanny oraz inne elementy wyposazenia /obiekty architektury
parkowej,

— dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP realizacje terenowych stanowisk
postojowych niezbednych dla obstugi klasztoru;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektéw budowlanych:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; :

max. 5%,

2) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej : 60%,

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
— dla kubaturowych obiektéw budowlanych do 3,5m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych do 10m od poziomu terenu.

§30. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi zbiorczej;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terendw:

a) kategoria drogi : droga powiatowa — ulica 7 Kamienic,

b) klasa techniczna drogi : droga publiczna zbiorcza,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu : od 19,0m do
25,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

d) obowigzujg ustalenia dla :

— obszaru przestrzeni publicznej zawarte w §9,
— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa $lgskiego zawarte w §11,

e) w ramach pasa drogowego dopuszcza sie utwardzenie do 80% terenu, z
pozostawieniem minimum 20% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w
formie zieleni urzgdzonej,

f) w ramach powierzchni biologicznie czynnej ustala sie zachowanie istniejgcych
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h)

szpalerow zieleni wysokiej wzdtuz granicy z terenami zieleni urzgdzonej
oznaczonej 2ZP, 3ZP, 1UP,

zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych i tymczasowych obiektow gastronomicznych, za
wyjatkiem :

— ogrédkéw gastronomicznych na zasadach okreslonych w §9 ust.3,

— wiat przystankowych komunikacji miejskiej, o wysokosci do 3,5m,
maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych do 6m.

§31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog dojazdowych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a)
b)
c)

d)

f)

)

h)

kategoria drog : drogi gminne,

klasa techniczna drég : drogi publiczne dojazdowe,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu :

— dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (ulica Grunwaldzka) : od 8,0m do
18,0m,

— dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD (ulica Zgody) : od 8,0m do 15,0m,

— dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD (odcinek ulicy Klasztornej): od 8,0m
do 12,0m,

dla terenu oznaczonego 3KDD obowigzujg ustalenia dla uktadu urbanistycznego

Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa $lgskiego

zawarte w §11,

w ramach pasa drogowego pozostawienie minimum 10% powierzchni terenu jako

biologicznie czynnej w formie zieleni urzgdzonej,

zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych

obiektow budowlanych i tymczasowych obiektéw gastronomicznych,

w przypadku przebudowy lub remontu dopuszcza sie realizacje drogi bez

wyodrebniania jej poszczegdlnych sktadnikéw (droga jednoprzestrzenna typu

woonerf),

maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych do 6m.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi dojazdowej;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terendw:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

kategoria drogi : droga gminna (odcinek ulicy Klasztornej),
klasa techniczna drogi : droga publiczna dojazdowa,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu : od 8,0m do
43,0m,
obowigzujg ustalenia dla :

— obszaru przestrzeni publicznej zawarte w §9,

— ukfadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkéw

wojewddztwa $lgskiego zawarte w §11,

w ramach pasa drogowego dopuszcza sie utwardzenie do 80% terenu, z
pozostawieniem minimum 20% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w
formie zieleni urzgdzonej,
w ramach powierzchni biologicznie czynnej ustala sie zachowanie istniejgcych
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szpalerow zieleni wysokiej wzdtuz granicy z terenem oznaczonym 2U/MW,

g) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych i tymczasowych obiektow gastronomicznych, za
wyjatkiem :

— ogrodkéw gastronomicznych na zasadach okreslonych w §9 ust.3,
— wiat przystankowych komunikacji miejskiej, o wysokosci do 3,5m,
h) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do 6m.
§32. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: komunikacja pieszo-jezdna ;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu :
— dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX (Pasaz Biskupa Stefana Barety) : od
1m do 32m,
— dla terenu oznaczonego 2KDX : od 8,0m do 19,0m,
b) obowigzujg ustalenia dla :
— obszaru przestrzeni publicznej zawarte w §9,

— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Géra — zesp6t klasztoru oo. Paulinéw”
zawarte w §10,

— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa slgskiego zawarte w §11,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX dopuszcza sie utwardzenie do 40%
terenu, z pozostawieniem minimum 50% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej,

d) dla terenu oznaczonego 2KDX dopuszcza sie utwardzenie do 100% terenu,

e) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych w tym tymczasowych
obiektow budowlanych i tymczasowych obiektow gastronomicznych,

f) w przypadku przebudowy lub remontu dopuszcza si¢ realizacje drogi bez
wyodrebniania jej poszczegdlnych sktadnikéw (droga jednoprzestrzenna typu
woonerf),

g) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych do 6m.
§33. Dla terenu oznaczonego symbolem KX ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciggi piesze i place (Aleja Henryka Sienkiewicza);
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terendw z okresleniem
parametréw obiektéw:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu : od 22m do
84m,
b) obowigzujg ustalenia dla :
— osi widokowej zawarte w §7,
— obszaru przestrzeni publicznej zawarte w §9,
— pomnika historii ,Czestochowa — Jasna Géra — zespét klasztoru 0o. Paulindw”
zawarte w §10,
— uktadu urbanistycznego Miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa Slgskiego zawarte w §11,
c) dopuszcza sie utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10%
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powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,
d) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjgtkiem tymczasowych obiektow wykorzystywanych
w ramach imprez okolicznosciowych zwigzanych z organizowaniem plenerowych
wydarzen.
Rozdziat 10.
Przepisy koncowe
§34. Okresla sie stawke procentowsg, stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.
§35. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.
§37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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