UCHWALANR ...,
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej,

Nowobialskiej, Obroncéw Westerplatte i Edwarda Reszkego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) i art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.

Ustalenia ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, Nowobialskiej,
Obroncéw Westerplatte i Edwarda Reszkego, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 18 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi
w uchwale Nr 719.L11.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2.

1. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej treS¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2)

3)



4)

Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdélne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem;
2) ustalenia szczegdtowe dla danego terenu;
3) przepisy kohcowe.
Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami

rozgraniczajgcymi:

a) Mw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

c) UM — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
d U — tereny zabudowy ustugowej,

e) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

f) KDG - tereny drog publicznych — droga gtéwna,
g) KDL - tereny drog publicznych — droga lokalna,
h) KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa;
3) oznaczenia graficzne wprowadzone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) schematy profili podtuznych i poprzecznych strefy wznoszenia i podejscia do
lgdowiska, wyznaczajgcych powierzchnie ograniczajgce zabudowe,
b) strefa kontrolowana wzdtuz istniejgcego gazociggu DN150.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu, w tym:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV;
2) istniejgcy gazocigg Sredniego cisnienia DN150;
3) istniejgce wazniejsze wodociggi, o srednicach oznaczonych na rysunku planu: w 150,
w 200, w 250, w 400;
4) istniejgce wazniejsze kanaty sanitarne, o Srednicach oznaczonych na rysunku planu:
ks 200, ks 315, ks 800;
5) istniejgce wazniejsze kanaty deszczowe, o Srednicach oznaczonych na rysunku planu:
kd 500, kd 1000, kd 1200;
6) zasieg udokumentowanego zbiornika wod podziemnych Czestochowa (E) — GZWP nr 326

(obejmujgcy caty obszar objety planem);



7) wymiarowanie linii zabudowy;
8) o0znaczenia wynikajgce z tresci map zasadniczej i ewidencyjnej.
Numery umieszczone przed symbolem literowym stanowig numery porzgdkowe stuzgce

identyfikacji terenéw o tych samych symbolach literowych.

Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje na podstawie ustalen :

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8;

2) szczegoétowych, okreslonych w rozdziale 9;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

Uzycie w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania wszystkich numeréw
porzadkowych, oznacza, ze ustalenia planu dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu
literowym.

Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §5 ust. 1 uchwaty, nie wytgczajg stosowania
obowigzujgcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub

zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem literowym; przeznaczenie podstawowe terenu
okresla gtéwne, przewazajgce funkcje, a przeznaczenie uzupetniajgce terenu okresla
funkcje uzupetniajgce lub towarzyszace, ktére stanowig dopuszczony rodzaj uzytkowania,
pod warunkiem dominujgcego udziatu przeznaczenia podstawowego;

2) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé teren dziatki budowlanej lub kilku dziatek
budowlanych objetych jednym pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem budowy;

3) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czesci oraz
instalacje stuzgce prowadzeniu czynnosci ustugowych przeznaczonych dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; pojecie zabudowy ustugowej nie
obejmuje zabudowy stuzgcej prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej oraz lokalizacji
sktaddéw i magazynow a takze baz;

4) zabudowie ustugowej zaliczonej do ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢
zabudowe ustugowg z zakresu uzytecznosci publicznej, w szczegolnosci z zakresu
publicznych ustug: o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej lub socjalne;,

kultury, sztuki, sportu oraz bezpieczenstwa publicznego;



5) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej
przewazajg funkcje ustugowe;

6) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o
przewazajgcej funkcji mieszkaniowej;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ zielen ztozong z krzewdw i drzew, petnigcg
funkcje ostonowe, ograniczajgca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pytow,
odorow lub hatasu;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztattowang w sposéb zaplanowany,

w szczegolnosci obejmujacy: trawniki, rabaty, kwietniki oraz petnigce funkcje dekoracyjne krzewy
i drzewa, nasadzone pojedynczo lub w niewielkich skupiskach wraz z towarzyszgcymi zieleni
obiektami matej architektury;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong graficznie na
rysunku planu linie stuzgcg ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgcg mozliwos¢
lokalizacji budynkéw, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) podziemne czesci budynkow,

b) elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia, dekoracje
architektoniczne oraz elementy budynkéw zwigzane z komunikacja, takie jak: schody
zewnetrzne, rampy, zjazdy do garazy oraz przeznaczone dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami: podesty, pochylnie i dzwigi osobowe,

c) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych pofaci
dachowych mniejszym niz 12° - niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych;

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym mowa w art. 15 ust.

2 pkt 6 ustawy, w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.

Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 24 wrzesnia 2023 r,;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, urzgdzeniom

i przewodom, o ktérych jest mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.);

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego

zawartej w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.

z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.);



9)

projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2240);

gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko — odpowiadajg
przedsiewzieciom wymienionym w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
poz. 1839 z pézn. zm.);

OZE - stanowi skrét pojecia ,odnawialne zrédta energii” zdefiniowanego w ustawie z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z pézn.
zm.);

GZWP - stanowi skrot pojecia ,gtéwne zbiorniki wéd podziemnych” uzytego w art. 329
ust.2 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478

z pdzn. zm.).

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.

1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: MW i UM, w ramach ustalonych planem

powierzchni biologicznie czynnej, wprowadza sie nakaz realizacji terendw zieleni.

2. Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy, zgodnie

z zasadami projektowania uniwersalnego, w szczegolnosci poprzez:

1)

2)
3)

preferowanie realizacji przestrzeni ogélnodostepnych jako jednopoziomowych, z eliminacjg
przeszkdd dla pieszych oraz osob ze szczegdlinymi potrzebami;
zastosowanie nawierzchni utatwiajgcych orientacje przestrzenng i poruszanie sig;
zréznicowania faktury i materiatdw nawierzchni dla réznych funkcji komunikacyjnych
w celu wyrdznienia powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerdw i pojazdow
samochodowych oraz w celu zapewnienia bezpiecznego poruszania sie.
Wprowadza sie nakaz stosowania na elewacjach budynkéw zlokalizowanych w granicach
terenéw oznaczonych symbolami: MW, MU i UM farb i tynkéw jasnych, o niskim nasyceniu
koloru, w szczegdlnosci takich jak: beton, kamien, drewno, cegfa klinkierowa, stal
nierdzewna, z dopuszczeniem uzycia szkfa, w tym szkta barwionego oraz materiatow w

kolorach dla nich naturalnych.

4. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej ogranicza sie wysokos$¢ :

1) nowych obiektéw budowlanych - do 20 m od poziomu terenu;



2) nowych obiektéw matej architektury oraz towarzyszgcych dopuszczonej planem zabudowie:
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzgdzen budowlanych i budowli — do 4 m od
poziomu terenu.

5. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdtowych wysoko$é, dopuszcza sie:
1) elementy takie jak: kominy, anteny i maszty, pod warunkiem, ze tgczna wysokos¢

budynkéw i tych elementdw nie przekroczy dopuszczonej planem wysokosci obiektéw
budowlanych;

2) instalacje i urzgdzenia inne niz wymienione w pkt 1 oraz pomieszczenia techniczne, o
wysokosci nieprzekraczajgcej 3 m ponad wysoko$¢ budynkow.

6. Lokalizacja budynkow wymaga zgodnos$ci z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z dopuszczeniem dla budynkéw istniejgcych od strony
drég publicznych w odlegtosci mniejszej niz wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy prowadzenia rob6t budowlanych, w tym rozbudowy lub nadbudowy, z
zachowaniem art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 645 z pdézn. zm.).

7. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczajg, uznaje sie jako zgodne z planem,

w ramach ustalonego przeznaczenia terenow:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.);

2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzgce ustalonemu
przeznaczeniu terenu, o ile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

4) lokalizacje na dachach budynkéw urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE,
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego, takich jak panele fotowoltaiczne
lub kolektory stoneczne, z zastrzezeniem § 7 ust. 7 pkt 9 lit a.

8. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz jezeli pozostate
ustalenia planu tego nie wykluczajg, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej lub izolacyjnej;

2) obiektéw matej architektury oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) parkingéw terenowych i podziemnych oraz drég wewnetrznych;

4) urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen budowlanych i budowli.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogoéinych warunkéw

zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§7.



Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postepowaniu ze
sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje sie odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji wymagania wynikajace w szczegolnosci z przepisow z zakresu: prawa
wodnego, prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminie oraz
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw.
W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:
1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania sciekdw, zgodnie z przepisami przywotanymi w ust. 1.
Postepowanie z odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy o odpadach i ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach
z zakresu prawa ochrony srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejgcych
w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1465 z pézn. zm.).
Prowadzenie dziatalnosci w zakresie ustug nie moze powodowac:
1) przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow jakosci srodowiska poza granice
terenu, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;
2) negatywnego wptywu na warunki zycia mieszkancow w otoczeniu wywotanego przez
ponadnormatywng emisje: pytdw, hatasu, drgan lub oswietlenia jaskrawego,
0 zmieniajgcym sie natezeniu, btyskowego lub pulsujgcego;
3) zaliczenia ustug do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Wymagane zachowanie odlegtosci poszczegodlnych elementdéw inwestycji od napowietrznych
linii elektroenergetycznych, wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska oraz ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi, tj. Rozporzgdzeniem Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448) oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47 poz. 401).
W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizac;ji:
1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) instalacji moggcych powodowac zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

3) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny;



4) ustug zwigzanych z obstugg i naprawg pojazdéw samochodowych, za wyjatkiem stacji
tadowania pojazdow elektrycznych;
5) obiektéw handlu hurtowego, gietd towarowych oraz targowisk;
6) obiektow sprzedazy lub magazynowania: pojazddéw, materiatdow budowlanych i opatu;
) obiektéw stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;
8) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
) urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE:
a) o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

b)  zaliczanych do elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

§ 8.
1.

Na rysunku planu wskazano schemat profili podtuznych i poprzecznych strefy wznoszenia

i podejscia do lgdowiska zlokalizowanego przy szpitalnym oddziale ratunkowym, poza
granicami obszaru objetego planem, wyznaczajgcy powierzchnie ograniczajgce zabudowe.
Obiekty budowlane potozone w granicach powierzchni ograniczajgcych zabudowe nie mogag
by¢ wyzsze, niz wskazane na rysunku planu wysokosci, okre$lone przez te powierzchnie.
Ograniczenia te dotyczg rowniez istniejgcych i projektowanych nasadzen zieleni wysokiej.
W granicach wyznaczonych powierzchni ograniczajgcych zabudowe, wskazanych na rysunku
planu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow ustawy
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz.U z 2023 r. poz. 2110).

Zabudowa i zmiana zagospodarowania terenu wzdtuz gazociggu sc DN 160 (rok budowy
1995), z uwzglednieniem ograniczen zawartych w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640 z p6zn. zm.), w tym strefy kontrolowane;

o szerokosci 3 m. W strefie kontrolowanej dopuszcza sie budowe nowych gazociggéw, pod

warunkiem pozostawienia szerokosci strefy bez zmian.

Rozdziat 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem

minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9.

1.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja:
1) przylegajace do obszaru objetego planem drogi publiczne:

a) istniejgca ulica Nowobialska,



b) projektowana ulica — przedtuzenie ulicy Obroncéw Westerplatte wraz z fragmentem
tej ulicy projektowanym w granicach obszaru objetego planem, oznaczonym
symbolem KDG;

2) istniejgce drogi publiczne:

a) ulica Poleska (oznaczona symbolem 1KDL i 4KDD) wraz z projektowanym
tacznikiem z ulicg Nowobialska,

b) ulice Wojciecha Kilara (oznaczona symbolem 2KDL) i Edwarda Reszkego
(oznaczona symbolem 3KDD);

3) projektowane drogi oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw lub drég
wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub drogi
pozarowe o parametrach zapewniajgcych dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, przy czym szerokos¢ nowych dojazdow i drég
wewnetrznych stuzgcych jako dojazdy do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegodlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie
dostepu do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 10.

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowg w granicach nieruchomo$ci, na ktérej realizowana jest zabudowa lub

w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala sie wskazniki, okreslajgce minimalng liczbe miejsc do
parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 stanowiska postojowego dla
samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

¢) dla zabudowy ustugowej 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na kazde
rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o tych funkcjach
dostepnej dla klientéw,

d) dla zabudowy o funkcjach innych niz wymienione w lit. a - ¢ - 1 stanowisko postojowe
dla samochodéw na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
lokalu.

2. Dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wymagane jest zapewnienie
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejsze;j
niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

3. W przypadku budowy parkingu o wielkosci przekraczajgcej 20 miejsc postojowych wprowadza

sie nakaz wprowadzenia zieleni rozdzielajgcej miejsca parkingowe wraz z drzewami



petnigcymi funkcje ocieniajgce, na powierzchni wynoszacej co najmniej 15% powierzchni
parkingu.
Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza sie nastepujace zasady realizacji
garazy oraz budynkéw lub wiat garazowych:
1) lokalizacja garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe albo jako
garazy podziemnych;
2) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych nadziemnych budynkéw garazowych i wiat
garazowych jako: wolno stojgcych, w zabudowie blizniaczej lub zespotéw takich obiektow,
w szczegodlnosci jako obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem lokalizaciji:
a) nowych budynkéw lub wiat garazowych jako wolno stojgcych lub w zabudowie
blizniaczej wytacznie w granicach terenéw oznaczonych symbolami MU,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem UM szeregowego zespotu naziemnych
garazy tworzonych przez state budynki garazowe o jednolitej formie architektonicznej,

kolorystyce i stosowanych materiatach wykonczeniowych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§11.

1.

Ustala sie, ze obstuge terendéw przeznaczonych do zabudowy nalezy zapewnié¢ z istniejgcych

oraz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Budowa, rozbudowa i przebudowa urzgdzen infrastruktury technicznej wymaga:

1) zachowania przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcej i
dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw
odrebnych oraz nie moze powodowac ograniczen w mozliwosci zagospodarowania
terenéw sasiednich;

2) zapewnienia dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdInosci
poprzez lokalizacje urzadzen w granicach ogdlnodostepnych ciggdw komunikacyjnych,

t.j. w drogach, w dojazdach, ciggach pieszo-jezdnych, ciggach pieszych lub
w bezposrednim sgsiedztwie takich terendw.

Lokalizacja nowych sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako obiektéw podziemnych,

z dopuszczeniem realizacji jako obiektéw nadziemnych: transformatoréw, hydrantéw oraz szaf:

gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow

bytowych i ustugowych, w oparciu o istniejgca sie¢ wodociggows.

Zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnic

poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej srednicy wraz z zainstalowaniem na

tych sieciach hydrantow, zgodnie z istniejgcymi przepisami.

Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o:



2)

istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na
zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;
urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE, wykorzystujgce energie promieniowania

stonecznego, takie jak panele fotowoltaiczne.

7. Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z sieci gazowej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci

gazowej na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ w oparciu o:

1)
2)

3)

istniejgca sie¢ cieptowniczg, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

urzadzenia wytwarzajgce energie z OZE, wykorzystujace energie:

a) promieniowania stonecznego, takich jak panele fotowoltaiczne lub kolektory stoneczne,
b) aeotermalng lub geotermalng, takich jak pompy ciepta;

indywidualne Zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na

podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska.

9. Obstuge telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgce linie i urzgdzenia

telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu prawa

telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

1)

postepowanie ze sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach
okreslonych w przepisach przywotanych w § 7 ust. 1 uchwaty, w sposéb zabezpieczajgcy

czystosé waod;

2) odprowadzanie sciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej;

3) jako podstawowg zasade okresla sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na
wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w szczegolnosci poprzez
zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni oraz stosowanie zbiornikéw lub studni
chtonnych i zbiornikéw retencyjnych;

4) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego,

z zapewnieniem wymaganego ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajgcych;

6) zakazuje sie wprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

Rozdziat 7.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 12.

W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:



1) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek:
— naterenach MW i UM - 1500 m?,
— naterenach MU i U — 600 m?
b) minimalne szerokosci frontdw wydzielanych dziatek:
— naterenach MW i UM — 25 m,
— naterenach MU iU - 16 m;

2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70° do 110°.

Rozdziat 8.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

§13.

Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia
nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczego6towe dla obszaru objetego planem
§ 14.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW 3MW, 4MW i 5MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenéw: zabudowa ustugowa;
3) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako funkcji uzupetniajgcej dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem wytgcznie:
— przeznaczenia na cele ustugowe lokali usytuowanych w przyziemiu (na parterze)
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
— lokalizacji wolnostojgcych obiektéw ustugowych zaliczonych do ustug publicznych,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkdw i wiat petnigcych funkcje:
gospodarcze, magazynowe, socjalne, w tym jako obiektow tymczasowych, za
wyjatkiem zadaszonych oston do gromadzenia odpadéw statych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy dla terenéw
oznaczonych symbolami 1MW i 2MW:

a) intensywnos$¢ zabudowy:



5)

§ 15.

maksymalna — 1,6,

minimalna — 0,01,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
0,3,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

wysokosé budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - do 16 m,
wysokosé budynkdéw ustugowych — do 12 m,

wysokosé pozostatych budynkow lub wiat — do 4 m,

geometria dachéw — dachy ptaskie;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy dla terenow
oznaczonych symbolami: 3MW, 4MW i SMW:

a)

b)

c)

d)

intensywnos¢ zabudowy:

maksymalna — 2,0,

minimalna — 0,01,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
0,3,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 20 m,
wysokos¢ budynkow ustugowych - do 12 m,

wysokosé pozostatych budynkdéw lub wiat — do 4 m,

geometria dachéw — dachy ptaskie.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MU i 2MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce terendw: zabudowa ustugowa;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: w granicach terenu inwestycji dopuszcza sie lokalizacje budynkéw

o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej oraz tgczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w tym

samym budynku, bez okre$lania proporcji powierzchni zajetej przez poszczegélne funkcje —

pod warunkiem, Ze tgcznie w granicach terenu inwestycji bedzie przewazac¢ funkcja

mieszkaniowa;



4) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,6,
— minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
0,35,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych - do 16 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw i wiat - do 6 m,
- geometria dachéw — ptaskie.
§ 16.
Dla terenu oznaczonego symbolem UM — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
wielorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowa i ustugowa zaliczona do ustug publicznych,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
c) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
w granicach terenu inwestycji dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funkcji ustugowo-
mieszkaniowej lub ustugowej oraz tgczenie funkciji mieszkalnej i ustugowej w tym samym
budynku, bez okreslania proporcji powierzchni zajetej przez poszczegaolne funkcje — pod
warunkiem, ze tgcznie w granicach terenu inwestycji bedzie przewazac¢ funkcja ustugowa;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,0,
— minimalna - 0,01,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
0,3,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkdéw ustugowo-mieszkalnych — do 20 m,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego — do 16 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw i wiat - do 4 m,

- geometria dachéw — ptaskie.



§17.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U — tereny zabudowy ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i wiat petnigcych funkcje gospodarcze,
magazynowe, socjalne, w tym jako obiektéw tymczasowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,8,
— minimalna - 0,01,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
0.4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, dziatki lub terenu — 30%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:
— wysokos¢ budynkoéw ustugowo-mieszkalnych i ustugowych — do 16 m,
- geometria dachow — ptaskie.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U — tereny zabudowy ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat petnigcych funkcje gospodarcze,
magazynowe, socjalne, w tym jako obiektéw tymczasowych,

b) od strony pasa drogowego ulicy Nowobialskiej, pomiedzy linig rozgraniczajgca
teren, bedgca jednoczesnie granicg obszaru objetego planem, a nieprzekraczalng
linig zabudowy, wprowadza sie nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, petnigcej funkcje
ostonowe;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna — 1,8,
— minimalna — 0,01,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, dziatki lub terenu — 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:



§ 18.

- wysokos¢ budynkéw ustugowo-mieszkalnych i ustugowych — do 16 m,

— geometria dachow — ptaskie.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7TZP - tereny zieleni

urzgdzonej ustala sie:

1)

przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzgdzonej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

§ 19.

w tym zakaz zabudowy:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych lub Sciezek rowerowych,

c) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 1ZP jako terenu zieleni urzadzone;:

— W sposob uwzgledniajgcy istniejgcg linie napowietrzng elektroenergetyczng 110 kV,

— z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z sgsiadujgca
zabudowg ustugowa,

d) zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolem 2ZP i 3ZP jako przestrzeni
publicznych (promenad, bulwaréw), wraz z realizacjg ciggdéw pieszych i miejsc do
odpoczynku, z wyposazeniem przestrzeni w oswietlenie i elementy matej architektury
(tawki, siedziska, pergole),

e) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 4ZP jako przestrzeni publicznych
(promenad, bulwaréw), wraz z realizacjg ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, miejsc do
odpoczynku, z wyposazeniem przestrzeni w oswietlenie i elementy matej architektury
(tawki, siedziska, pergole),

f) zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami: 5ZP, 6ZP i 7ZP jako terenéw
zieleni przydroznej lub izolacyjnej, z dopuszczeniem:

— realizacji zjazddw, dojazdow lub zatoczek postojowych,

— urzadzeh budowlanych zwigzanych z sgsiadujgcg zabudowg mieszkaniowg lub
ustugows;

wskazniki zagospodarowania terendéw: minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu, dla terenéw

oznaczonych symbolami:

a) 1ZP - 80%,

b) 2ZP, 3ZP — 60%,

c) 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP — 50%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDG — tereny drég publicznych klasy gtéwnej ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenow: tereny drég publicznych;
szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) klasa techniczna — droga gtéwna,



b) pas terenu stanowigcy fragment projektowanej drogi,
c) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, w czesci zawierajgcej sie w obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z rysunkiem planu od
10 mdo 17 m,
d) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow
tymczasowych.
§ 20.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL — tereny drdg publicznych klasy lokalnej ustala
sie:
1) przeznaczenie terendw: tereny drég publicznych;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:
a) klasa techniczna — droga lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow
oznaczonych:
— symbolem 1KDL — od 14 m do 20 m,
- symbolem 2KDL — od 16 m do 17 m,
c) na rysunku planu szerokos$ci paséw drogowych poszerzono w rejonie skrzyzowan,
d) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektéw
tymczasowych.
§21.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD - tereny drdég publicznych
klasy dojazdowej ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenéw
oznaczonych:
— symbolem 1KDD — od 10 m do 12 m,
— symbolem 2KDD — 12 m,
— symbolem 3KDD — 10 m,
— symbolem 4KDD - od 14 m do 17 m,
¢) na rysunku planu szerokosci paséw drogowych poszerzono w rejonie skrzyzowan i
placu do zawracania,
d) wprowadza sie zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow

tymczasowych.

Rozdziat 10.



Przepisy koncowe

§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.



