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INTERPELACJA

w sprawie: doprowadzenia do zgodnosci stanu prawnego ze stanem faktycznym mienia
wykorzystywanego jako drogi publiczne — ul. Kucelin L3ki, ul.Kucelinska

W nawigzaniu do odpowiedzi udzielonej przez Zastepce Prezydenta Pana f.ukasza Kota
na mojg interpelacj¢ z dnia 02.08.2024 w sprawie: zainstalowania o$§wietlenia, niwelacji rowéw
i naprawy nawierzchni ulic: Kucelin i Kucelin Laki wnioskuj¢ o doprowadzenia do zgodnosci
stanu prawnego ze stanem faktycznym mienia wykorzystywanego jako drogi publiczne.

W przedmiotowej odpowiedzi Zastgpca Prezydenta zwrécit uwage na nieuregulowany
stan prawny dzialek wykorzystywanych jako droga, przytoczyt rowniez jako argument przeciw
realizacji drogi, fakt, Ze jest ona ,,zwyczajowo wyjezdzona przez mieszkancow” i z tym faktem
Spolecznos¢ Kucelina zdecydowanie si¢ zgadza, ja takze. Ulica Kucelin Laki w czesci
poludniowej faktycznie odbiega aktualnym zakresem uzytkowania od wydzielonej dzialki
geodezyjnej o ksztalcie pasa drogowego, natomiast stan uzytkowania drogi publicznej
ul. Kucelinskiej w kilku miejscach odbiega od geodezyjnie wydzielonej dzialki w ksztalcie
swym prawdopodobnie przeznaczonej na drog¢ miejska. 1 jest to bardzo stuszna uwaga
Zastepcy Prezydenta Pana Lukasza Kota, bowiem okolicznos¢ ta stanowi doskonala, jedng z
trzech podstawowych przestanek, do sprawnej regulacji stanu prawnego przedmiotowych ulic.

Aktualny stan faktyczny cechuje swoisty dualizm prezentowany przez dziatania Urzedu
1 dzialania podlegtych jednostek (np. prace MZD, projekt wodociggu). Dla zapewnienia
minimalnego komfortu uzytkowania Mieszkancoéw prowadzone sg prace typu ods$niezanie,
»dokonywanie okresowych napraw” czy tez ,,utrzymanie rowow”. Sa to ustawowe zadania
wlasne gminy zatem wykonanie ich jest obowigzkiem Miasta, i bardzo dobrze ze Miast to robi,
niemniej wykonywane sg one czgsciowo na terenach 0séb trzecich zatem jest to inwestowanie
w obcy S$rodek trwaly ale i naruszanie substancji gruntu wigc prawa wlasnosci, co moze



skutkowa¢ wzgledem Miasta roszczeniami whasdcicieli tych gruntéw, co do zasady
umotywowanymi.

Po analizie stanu faktycznego i stanu prawnego stwierdzi¢ nalezy, ze w tym przypadku
spelnione zostaly kluczowe dla instytucji zasiedzenia nieruchomosci podstawowe pojecia:
samoistno$¢  posiadania, okres posiadania, dobra lub =zla wiara posiadacza.
Zgodnie z art. 336 Ustawy kodeks cywilny (Dz.U. 2024. 1061 tj. ) posiadaczem samoistnym
rzeczy jest ten, kto nig faktycznie wlada jak wtasciciel. Stosownie do tego przepisu samoistno$é
posiadania konstytuuja dwie przestanki, ktore musza wystgpowac jednoczesnie. Pierwsza jest
faktyczne wiladanie rzecza co w tym przypadku zostalo w zasadzie ustalone i nie bedzie
nastrgcza¢ wigkszych problemow procesowych. Druga wynika ze stanu $wiadomosci
posiadacza, i polega na tym, ze wykonuje on posiadanie nieruchomosci jak wlasciciel o czym
literalnie napisal Zastgpca Prezydenta Pan Lukasz Kot w odpowiedzi na moja interpelacje
potwierdzajgc wywigzywanie si¢ z zadan komunalnych Miasta na tym terenie, dziatajac
jednoczesnie w stosunku do nieruchomosci jak wiasciciel. W kwestii okresu posiadania
zgodnie z art. 172 Ustawy kodeks cywilny przestanka zasiedzenia zatem nabycia wlasnosci dla
posiadacza nieruchomosci niebedacego jej wlascicielem jest posiadanie nieruchomosé
nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny, natomiast po uptywie lat trzydziestu
posiadacz nieruchomosci nabywa jej wlasno$¢, chocby uzyskat posiadanie w zlej wierze.

W tym przypadku zar6wno dokumentacja z prac wykonywanych na tym terenie przez
choc¢by Miejski Zarzad Drég oraz zeznania uzytkownikow potwierdzg okres lat co najmnie;j
trzydziestu. Informuj¢, ze znaczna cze$¢ mieszkancow tego terenu posiada zaréwno
dokumentacje, jak i wiedz¢ w zakresie uzytkowania drogi prze okres ponad trzydziestu lat i
deklaruje che¢ wspolpracy w kwestii regulacji stanu prawnego dziatek uzytkowanych jako
drogi publiczne.

W przypadku, gdy Urzad podejmie decyzj¢ o zasiedzeniu stuzebnosci gruntowej, co
moze by¢ korzystniejsze z niektérych wzgledow spetniona jest tu takze przestanka o ktorej
mowa w art. 292 Ustawy kodeks cywilny, ktory stanowi, ze ,, Stuzebnosé gruntowa moze byé
nabyta przez zasiedzenie tylko w wypadku, gdy polega na korzystaniu z trwalego i widocznego
urzqdzenia.” Takim dokladnie urzgdzeniem s3 przedmiotowe utwardzone drogi publiczne, sa
one niewatpliwie efektem $wiadomego i pozytywnego dziatania ludzkiego majacego na celu
przystosowanie do korzystania gruntu stuzebnego, jako konkretnego szlaku droznego
0 jednoznacznie wskazanej trasie jego przebiegu.

Zgadzam si¢ ze stwierdzeniem Zastepcy Prezydenta, ze realizacja zadania o ktore
wnioskowatam w interpelacji z dnia 2 sierpnia 2024 wymaga dokumentacji projektowe;.
Jednakze dokumentacja ta zostala juz czg$ciowo wykonana np. projekt wodociggu wraz
z przylaczami i projekt sieci energetycznej. Odnosnie niezbednych pozwolen i uzgodnien takze
przyznajg¢ racj¢ Zastgpcy Prezydenta poniewaz sg to oczywiste elementy kazdego procesu
projektowego i budowlanego.

Opisane przez mnie rozwigzanie problemu w formie nabycia wiasnosci przez
zasiedzenie lub zasiedzenia stuzebnosci gruntowej to jedynie sugestie na gruncie
cywilistycznym, urzad oczywiscie dysponuje takze innymi narzedziami prawnymi, jako



Jjednostka samorzadowa i decyzja wybrania optymalnej drogi prawnej zalezy od Prezydenta
i merytorycznych Pracownikow.

Argumentem na korzys$¢ postgpowania zasiedzeniowego sa tatwo policzalne koszty jeszcze
przed rozpoczgciem procesu (koszty zastgpstwa procesowego, mapy do celow prawnych (czy
urzgd wydajgc sam sobie mapy w ogoéle placi?) , koszty sadowe, koszty operatu szacunkowego,
koszty kwerend — pracy urzgdnika archiwisty, wpisy do KW itp.) Zatem mozna precyzyjnie
okresli¢ koszty regulacji stanu prawnego prowadzonego w trybie przepiséw Ustawy kodeks
cywilny.

Natomiast w pi$mie, do ktorego si¢ odnoszg w niniejszej interpelacji w jego koncowym
fragmencie jest stwierdzenie o wykupie dzialek. Prosz¢ o udzielenie odpowiedzi wedle jakich
zasad/przepiséw Urzad planuje regulacje stanu prawnego przedmiotowych drog tak by
kupowaé dziatki?

Czy byloby to postgpowanie tansze niz zasiedzenie?

Jaka ogolna powierzchnia dzialek planowana jest do wykupu przy ewentualnym przestapieniu
do regulacji stanu prawnego?

Jaka jest szacowana kwota zakupu dziatek?
Jak odnosi sig ta kwota do kosztoéw postgpowania procesowego zasiedzeniowego?
Czy sa to dziatki ZL, dr, Ba, B czy tez inne?

Reasumujgc podzielam przekonanie Zastepcy Prezydenta Pana Lukasza Kota w kwestii
koniecznosci regulacji stanu prawnego przed podjeciem ewentualnych innych dzialan
projektowych i inwestycyjnych, zatem wnioskuj¢ o podjecie tych konkretnych pierwszych
dziatan celem nabycia wlasnosci/stuzebnosci nieruchomosci peligcych role drég publicznych.
Mieszkaficy okolic ulic Kucelifiskiej i Kucelin Laki podobnie jak inni Mieszkancy
Czgstochowy powinni mie¢ zapewnione aspekty przestrzeni miejskiej takie jak, bezpieczna
droga, odpowiednie cisnienie wody w wodociagu, dobra jakos¢ wody, o$wietlenie,
odwodnienie, kanalizacja i bezpieczenstwo ruchu. Od dziesigcioleci walcza o to bezskutecznie.

Uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci jest do tego pierwszym krokiem i o ten
pierwszy krok Szanownego Pana Zastepce Prezydenta i Pana Prezydenta, dla Mieszkancow
naszego miasta proszg.




