Załącznik 

do Zarządzenia Nr 155.2024
Prezydenta Miasta Częstochowy

z dnia 5 września 2024 r.
WYKAZ I SPOSÓB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJĄCEGO OBSZAR POŁOŻONY W CENTRUM CZĘSTOCHOWY, 
W REJONIE KLASZTORU OO. PAULINÓW NA JASNEJ GÓRZE
	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię,
nazwa jednostki organizacyjnej 
i adres zgłaszającego uwagi
	Treść uwagi
(streszczenie)
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie Prezydenta Miasta
	Uzasadnienie rozstrzygnięcia

	
	
	
	
	
	
	uwaga uwzględniona
	uwaga nieuwzględniona
	

	1.
	14.08.2024 r. 
	osoba fizyczna
	1. wykreślenie zapisu 
o możliwości realizacji zabudowy 1,5m od granicy, 
z pozostawieniem zapisu 
o dopuszczalności realizacji zabudowy bezpośrednio przy granicy działki budowlanej,

2. w ustaleniach szczegółowych dla terenów zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzenie zapisu o nakazie ograniczenia wysokości oficyn do wysokości budynków frontowych,

3. korekta wskazanej na rysunku planu strefy otwarcia widokowego,

4. korekta granic strefy objętej ochroną konserwatorską, 
z dostosowaniem tych granic do granicy układu urbanistycznego miasta Częstochowy wpisanego do rejestru zabytków,

5. poszerzenie granicy planu miejscowego o fragment obejmujący narożnik ulicy 3 Maja i ulicy Wieluńskiej,

6. w ramach terenu 2U/MW wyłączyć z zabudowy strefę narożnika ulic Kordeckiego 
i Klasztornej, mając na uwadze otwarcie widokowe od strony ulicy św. Barbary, z jednoczesnym ustaleniem dla tego terenu przeznaczenia ZP (zieleni urządzonej),

7. określenie, czy zlokalizowane w ramach terenu 3ZP pawilony handlowe przeznaczone są do remontu, czy też rozbiórki,

8. skorygowanie zapisu dotyczącego łączenia maksymalnie dwóch rodzajów elewacyjnych materiałów wykończeniowych dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych,

9. rezygnacja z zapisu odnośnie stosowania podestów 
w ogródkach gastronomicznych oraz ograniczenie dotyczące kształtu zadaszeń ogródków gastronomicznych,

10. rezygnacja z zakazu instalowania na budynkach oraz na gruncie paneli fotowoltaicznych i kolektorów słonecznych w granicach układu urbanistycznego miasta Częstochowy, wpisanego do rejestru zabytków,

11. dla terenu 1U/MW zwiększenie współczynnika powierzchni zabudowy z 40% do 55%,

12. umieszczenie w zapisach planu zalecenia dotyczącego możliwości wprowadzenia przejazdu podziemnego pod przejściem dla pieszych łączącym Aleję Najświętszej Maryi Panny 
z Aleją Henryka Sienkiewicza.
	obszar planu
	1U/MW, 2U/MW  – tereny zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3ZP – teren zieleni parkowej,

strefa otwarcia widokowego,

strefa ochrony konserwatorskiej, obejmująca historyczny zespół budowlany przy ulicy 7 Kamienic.
	– 
	1, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11 – 

uwagi nieuwzględnione,

2, 6, 7, 12 – 

uwagi  bezprzedmiotowe
	Ad 1. Zapis dotyczący możliwości lokalizacji zabudowy 1,5m od granicy wynika z niewielkiej szerokości działek budowlanych oraz jest bezpośrednio skorelowany z § 12 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, tym samym nie ma uzasadnienia dla jego zmiany.

Ad 2. Ustalenia ogólne, w ramach których zawiera się zapis dla zabudowy oficynowej o nakazie ograniczenia wysokości oficyn do wysokości budynków frontowych oraz ustalenia szczegółowe dla terenów zabudowy usługowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, określające maksymalną wysokość zabudowy należy rozumieć łącznie, 
o czym mówi § 3 ust. 1 uchwały ws. planu miejscowego, tym samym złożona uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad 3. Wprowadzenie strefy otwarcia widokowego w obrębie błoni jasnogórskich było warunkiem uzgodnienia projektu planu miejscowego przez Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Katowicach, a projekt planu 
z wrysowaną strefą został przez niego uzgodniony, tym samym nie ma podstaw do wskazanej korekty.

Ad 4. Granica strefy ochrony konserwatorskiej 
w ramach historycznego zespołu budowlanego przy ulicy 7 Kamienic obejmuje swoimi granicami działki, na których zlokalizowane są zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytków województwa śląskiego oraz inne zabytki nieruchome, wpisane do gminnej ewidencji zabytków miasta Częstochowy, zlokalizowane przy ulicy 7 Kamienic. Projekt planu z wrysowaną strefą został uzgodniony przez Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
w Katowicach, tym samym nie ma podstaw do wskazanej korekty.

Ad 5. Wskazany teren objęty jest przystąpieniem do sporządzenia planu miejscowego w ramach procedury prowadzonej dla obszaru położonego w centrum Częstochowy, w rejonie Rynku Wieluńskiego oraz Alei Jana Pawła II. Zmiana granic obszarów objętych przystąpieniem do sporządzenia planu wymaga uchwały Rady Miasta Częstochowy oraz wiąże się z ponowieniem procedury planu, co nie znajduje uzasadnienia.

Ad 6. Mając na uwadze ustaloną w planie obowiązującą linię zabudowy tożsamą 
z ukształtowaną pierzeją ulicy objętą ochroną (biegnącą po zabudowie istniejącej, cofniętej 
w stosunku do narożnika ulic) należy zauważyć, że nie ma możliwości lokalizacji zabudowy pomiędzy liniami rozgraniczającymi ulic, a obowiązującą linią zabudowy, tym samym złożona uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad 7. Przeznaczeniem podstawowym terenu 3ZP jest zieleń urządzona, a ponadto plan dopuszcza realizację placów, ciągów pieszych i pieszo-rowerowych, urządzeń infrastruktury technicznej, małej architektury oraz zdefiniowanych planem ogródków gastronomicznych oraz nietrwale związanego z gruntem pojedynczego obiektu zaplecza gastronomicznego. Z powyższego katalogu wynika, iż realizacja inwestycji wiążącej się z uzyskaniem pozwolenia na budowę - a tym samym kontroli zgodności inwestycji z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu - dla realizacji zabudowy usługowej nie będzie zgodna 
z ustaleniami planu. Zapisy planu nie mogą nakazywać rozbiórki obiektów istniejących, jak też nie mogą uniemożliwiać działań technicznych niezbędnych dla bezpieczeństwa użytkowania istniejącego budynku. Zamknięty katalog obowiązkowych i fakultatywnych ustaleń planu miejscowego wymieniono w ustawie 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w ustaleniach planu nie ma możliwości umieszczania zapisów regulowanych ogólnie obowiązującymi przepisami prawa, tym samym złożona uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad 8. Zapis dotyczący stosowania maksymalnie dwóch elewacyjnych materiałów wykończeniowych dla zabudowy wielorodzinnej ma na celu zachowanie ładu przestrzennego 
i spójności formy nowej zabudowy w jednym 
z najcenniejszych historycznie obszarów miasta, 
a tym samym nie ma podstaw do wskazanej korekty.

Ad 9. Zapis wykluczający realizację podestów oraz precyzujący dopuszczalne możliwe formy zadaszeń ma na celu zachowanie ładu przestrzennego i spójności wyglądu ogródków gastronomicznych w ramach układu urbanistycznego miasta Częstochowy wpisanego do rejestru zabytków, a tym samym nie ma podstaw do wskazanej korekty.

Ad 10. Zakaz instalowania na budynkach oraz na gruncie paneli fotowoltaicznych i kolektorów słonecznych w granicach układu urbanistycznego miasta Częstochowy, wpisanego do rejestru zabytków województwa śląskiego, obejmującego dawne założenie miejskie Starej Częstochowy 
i Częstochówki wynika z procesu uzgodnień ze Śląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Katowicach - organem właściwym do uzgodnień w zakresie ochrony zabytków i opieki nad zabytkami - a tym samym nie ma podstaw do wskazanej korekty.

Ad 11. Maksymalny udział powierzchni zabudowy dla terenu 1U/MW wynika z procesu uzgodnień ze Śląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Katowicach - organem właściwym do uzgodnień w zakresie ochrony zabytków i opieki nad zabytkami - a tym samym nie ma podstaw do jego zmiany.
Ad 12. Ciąg ulic ks. Jerzego Popiełuszki i gen. Kazimierza Pułaskiego, w ramach których miałby powstać bezkolizyjny przejazd wykorzystujący nieczynne przejście podziemne, znajduje się poza granicami planu, tym samym złożona uwaga jest bezprzedmiotowa.


Załącznik:
- uwagi zamieszczone w wykazie znajdują się w dokumentacji prac planistycznych.

Z up. Prezydenta 
Miasta Częstochowy
(-) Ryszard Stefaniak
Zastępca Prezydenta
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