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Szanowna Pani
Karolina Stepien

Radna Miasta Czestochowy

W odpowiedzi na Pani interpelacje z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie doprowadzenia
do zgodnosci stanu prawnego ze stanem faktycznym mienia wykorzystywanego jako drogi
publiczne — ul. Kucelin Laki i ul. Kucelinska informuje, co nastepuije.

Urzad Miasta nie analizowat mozliwo$ci nabycia dziatek zajetych pod ul. Kucelin tgki —
czesc¢ drogi potozona na dziatce o nieuregulowanym stanie prawnym, czes¢ na dziatkach
prywatnych. Konieczna jest analiza mozliwosci nabycia dziatek przez zasiedzenie na rzecz
gminy lub Skarbu Panstwa. Dopiero po wykluczeniu mozliwosci zasiedzenia na rzecz Skarbu
Panstwa, nalezy zgtosi¢ koniecznos¢ przeprowadzenia procedury zasiedzenia na rzecz
gminy, wraz z dokumentami potwierdzajgcymi samoistne posiadanie przez ostatnie 30 lat,
aby podjgc¢ czynnosci w tym zakresie.

W zakresie ul. Kucelinskiej — obecny zarys drogi znajduje sie na dziatkach
gminy/Skarbu Panhstwa.

Podstawg do podjecia czynnosci w celu nabycia, co do zasady, jest objecie dziatek
dokumentami, z ktérych mogtoby wynikaé jej przeznaczenie na cel publiczny (np. decyzjg
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego albo decyzjg zrid).

Mozliwe bytoby nabycie czesci dziatek prywatnych, na ktérych wybudowana jest
infrastruktura drogowa, jednak wymaga to Scistej wspétpracy z witascicielami dziatek,
poniewaz po wyrazeniu zgody na zbycie czesci zajetej pod droge, musieliby ztozy¢ wniosek
0 wydanie decyzji zatwierdzajgcej podziat dziatki (brak mozliwosci podziatow geodezyjnych
z urzedu). Takie transakcje realizowane sg na podstawie aktu notarialnego kupna sprzedazy
(po zakohczeniu postepowania podziatowego) ale wczesniej jest konieczne wykluczenie
mozliwosci nabycia w drodze zasiedzenia i art. 73 ustawy kompetencyjne;.

Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe w ramach zadania dot. naby¢ oraz

wystepowanie na terenie miasta wielu drog o nieuregulowanym stanie prawnym —
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uzasadnione jest, aby MZD wskazat takg koniecznosé. Z uwagi na powyzsze jest konieczne
ustalenie zakresu pasa drogowego ww. ulic i w przypadku, gdy zakresem obejmg dziafki
prywatne — wydanie decyzji potwierdzajgcej cel publiczny. Wéwczas bedzie mozliwa
kalkulacja nabycia gruntow.

Niezaleznie od powyzszego informuje, ze mozna przyjaé jako szacunkowg wartos¢
1 m? w rejonie ul. Kucelin taki — grunty pod drogi — ok. 100 zt lub pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne — ok. 150 zt (wycena wg gruntéw przylegtych) — wyboru
wiasciwego podejsécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych (art. 154 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

Ponadto informuje, ze Urzad Miasta dokonat wstepnej analizy stanu prawnego
i ustalono, ze faktyczny stan uzytkowania nieruchomosci stanowigcej droge — ul. Kucelin
L aki jest rozny od przebiegu dziatek ewidencyjnych wydzielonych jako drogi - oznaczonych
jako dziatki nr ..... ,obreb ...... oraznr........ y e , obreb ....... , 0 nieuregulowanym stanie
prawnym.

Droga faktyczna przebiega przez dziatki, ktére stanowig wtasnosé Gminy Miasta
Czestochowa, Skarbu Panstwa bgdz oséb fizycznych, ktérych wiekszos$¢ posiada urzadzone
ksiegi wieczyste.

Przebieg przedmiotowych drég wymaga regulacji w drodze postepowania
administracyjnego.

Dotychczasowa praktyka prowadzonych przez Urzgd Miasta spraw wykazuje, ze
rozstrzygniecia przed sgdami powszechnymi znajdujg zastosowanie w przypadkach braku
mozliwosci uregulowania stanu prawnego w trybie administracyjnym, wzglednie cywilnym.

Jednoczesnie informuje, ze regulacja stanu wtasnosci na drodze sgdowej wymaga
odpowiedniej dokumentacji geodezyjno-prawnej, sporzadzanej przez geodete
uprawnionego, wytanianego w drodze zamdéwienia publicznego.

Koszt pozyskania dokumentacji dla 1 dziatki wynosi ok. 3 000 zt.

Dodatkowo informuje, ze w uchwalonym na rok 2024 budzecie (Uchwata
nr 1135.LXXXV.2023 Rady Miasta Czestochowy z dnia 14 grudnia 2023 r. z pdzn. zm.)
nie przewidziano srodkéw finansowych na przebudowe ww. ulic.
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