Zakacznik Nr 1 do obwieszczenia Nr 1.2019
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 24 stycznia 2019 1.

UCHWALA Nr 159/X1/2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 2S5 sierpnia 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy DZbéw w rejonie ulic: Le$nej, Powstancéw Warszawy, Malowniczej i granicy miasta.
Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Gt. Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, zpdzn. zm.) oraz art. 14ust. 8, art. 15ust.2, art. 20 ust. 1,
art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, zpdzn. zm.) iart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz 871)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czestochowy, przyjetym uchwata Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005 r.,
zmienionym uchwalg Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy zdnia 8 listopada 2010 r. iuchwalg
Nr 38/V/2011 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 15 lutego 2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Les$nej, Powstancow
Warszawy, Malowniczej i granicy miasta.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony
miedzy ulicami: Le$ng, Powstancow Warszawy, Malownicza i granicami miasta Czg¢stochowy.

3. Granice obszaru objetego niniejsza uchwata okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czesSci:
1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Pozostalymi zatagcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) stwierdzenie zgodno$ci planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czgstochowy”, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.
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§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia og6lne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) warunki zagospodarowania terendw wraz z okresleniem parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow atakze wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568, z p6zn. zm.),

f) (uchylony)?,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

1) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,
b) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

3) przepisy koncowe, w ktorych okreslono miedzy innymi stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) granica administracyjna miasta Czestochowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;
6) elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) kosciot,
b) kapliczka przydrozna,
¢) haldy,
d) park podworski;
7) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

DPrzez §2 pkt 1 Uchwaly Nr748.1L.2018 Rady Miasta Czestochowy zdnia 20 lutego 2018r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy DZbow w rejonie ulic: Lesnej, Powstancow Warszawy,
Malowniczej i granicy miasta (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r. poz. 1192).
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b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN/Z — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej polozonej w granicach korytarzy ekologicznych,
d) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) MU/Z - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej polozonej w granicach Kkorytarzy
ekologicznych,

f) U — tereny zabudowy ustugowej,

g) U/Z — tereny istniejacej zabudowy ustlugowo-produkcyjnej potozonej w granicach korytarzy ekologicznych,
h) U/P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j,

i) P — tereny zabudowy produkcyjne;j,

j) R —tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy,

k) RP — tereny rolnicze chronione przed zabudowa,

1) ZL — lasy,

m) ZE — tereny zieleni chronionej,

n) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

0) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

p) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

q) w — kanaty i rowy melioracyjne,

r) KD-G — tereny drog publicznych — drogi gldwne oraz tereny skrzyzowan i weztéw komunikacyjnych,
s) KD-Z — tereny drég publicznych — drogi zbiorcze,

t) KD-L — tereny drog publicznych — drogi lokalne,

u) KD-D — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

v) KDW — tereny drog wewnetrznych,

w) KO — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekow,

x) EE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

8) numery wyrdzniajagce poszczeg6lne tereny lub grupy terendw o roznych zasadach zagospodarowania, o tych
samych symbolach literowych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wprowadzone na mocy innych przepiséw, aktow
prawnych lub decyzji, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) OW - strefy obserwacji archeologicznej,
b) A - stanowiska archeologiczne;
2) granica obszaru objetego decyzja o ustaleniu lokalizacji autostrady.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) obszary wystepowania ro$lin i zwierzat objetych ochrong gatunkows;
2) tereny podmokte lub narazone na podtopienia, korytarze ekologiczne;
3) obszary wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

4) granica strefy ucigzliwo$ci akustycznej o zasiggu 150 m od jezdni projektowanej autostrady;
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5) proponowane trasy dla lokalizacji drog;
6) trasy istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napigcia;
7) oznaczenia wynikajace z tre§ci map: zasadniczej i ewidencyjne;j.

6. Brak w planie ustalen wymaganych ustawg oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia
lub nie wystepuja one w granicach obszaru objgtego planem, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym obejmujacych: obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig lub obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;

2) wyznaczenia granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci objetych
planem w rozumieniu rozdziatu 2 dzialu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(gt. Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.).

§ 4. 1. OkreSlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenow
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisOw i decyzji obowigzujacych w dniu
podjecia niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 5 ust. 1 niniejszej uchwaly, nie wyltaczaja stosowania
obowigzujagcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
jedna funkcje (a w przypadku zabudowy wielofunkcyjnej kilka funkcji), ktéora winna dominowac¢ na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktorej sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,
okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okre$lajace jedng lub kilka
funkcji, ktore wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe i mogg z nim harmonijnie wspotistnie¢
lub mozliwy na warunkach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego uzytkowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejagcych
obiektéw  budowlanych do przeznaczenia terenu ustalonego planem, z mozliwoscig przeksztalcen na
warunkach okre$lonych w planie;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne polegajace na wymianie lub przebudowie
catosci lub czgéci istniejacych obiektow budowlanych, w celu ich zastgpienia elementami nowoczes$niejszymi
o korzystniejszych parametrach technicznych;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji budynkow oraz budowli naziemnych niebgdacych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takich
jak: balkony, okapy, wykusze oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych);

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: $wiadczonych na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowe;j
1 ogolnospotecznej, niezwigzanych z procesami produkcyjnymi;
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8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka, sport, kult
religijny, obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, szkolnictwo wyzsze, o§wiata
i wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

9) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zaktadow produkcyjnych, sktadow, magazynow
ibaz;

10) zabudowie stuzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe inwentarska, gospodarcza,
sktadowa, magazynowg i produkcyjna oraz budowle rolnicze shuzace wytacznie produkeji rolniczej, w tym
zabudowe uznang za dziat specjalny oraz stuzacg przetworstwu rolno — spozywczemu;

11) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym lub znakiem
informacyjnym ustawionym przez gming;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablicg informacyjna umieszczong na istniejacym obiekcie budowlanym
o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7 m?;

13) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy o powierzchni tablicy
reklamowej powyzej 5 m? lub wysokosci catkowitej przekraczajacej 5,00 m od poziomu gruntu;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego zawarta
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

15) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej zawarta w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkow okreslonej funkcji wraz
z budynkami iinnymi obiektami budowlanymi towarzyszacymi, w tym wymienionymi w § 16 niniejszej
uchwaty.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego, zabudowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, ciag pieszo-jezdny odpowiadajg przepisom i definicjom ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

2) budowle hydrotechniczne i pigtrzace odpowiadaja przepisom idefinicjom Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 86, poz. 579).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Okresla si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony:

1) wieze kosciota parafialnego pw. $w. Teresy potozonego u zbiegu ulic: Goscinnej i Les$nej, stanowigcego
dominantg¢ kompozycji przestrzennej;

2) zabytkowa kapliczke przydrozng potozong u zbiegu ulic: Goscinnej i Przyjemnej;

3) hatdy poeksploatacyjne potozone w rejonie ulicy Malowniczej, stanowigce dominanty kompozycji
przestrzennej, bedace jednoczesnie charakterystycznymi elementami krajobrazu kulturowego;

4) zabytkowy park podworski w Dzbowie, obejmujgcy tereny oznaczone symbolami: U3 iZP2, potozony
w granicy strefy obserwacji archeologicznej, stanowiacy jednoczes$nie cenny teren zieleni.
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2. Okresla sie nastgpujace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow majacych
na celu ochrone okreslonych w ust.1 elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) obejmuje si¢ ochrong widok na wieze ko$ciota parafialnego pw. $w Teresy z ulic: Goscinnej, Powstancow
Warszawy, Karpackiej i Le$nej, poprzez wprowadzenie wymogu:

a) ograniczenia wysokoséci zabudowy (budynkow iinnych obiektow) zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
planu okreslonymi dla poszczeg6lnych terendw w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

b) ksztattowania zabudowy w granicach terendéw oznaczonych symbolami Ul i U2 w sposéb eksponujacy
istniejacy obiekt sakralny;

2) obejmuje si¢ ochrong zabytkowa kapliczke przydrozna potozona u zbiegu ulic: Goscinnej i Przyjemnej poprzez
wprowadzenie zakazu przeksztatcania istniejgcego obiektu oraz realizacji zabudowy w sposob przestaniajacy
widok na kapliczke;

3) obejmuje si¢ ochrong haldy poeksploatacyjne zwigzane zprowadzong na tych terenach eksploatacja
i przerobem rud zelaza, poprzez wprowadzenie zakazu: ich przeksztatcenia, zmiany ich zagospodarowania lub
ich zabudowy, za wyjatkiem dopuszczenia prac zabezpieczajacych i zagospodarowania zielenia;

4) obejmuje si¢ ochrong zabytkowy park podworski w DZbowie poprzez wprowadzenie wymogu:
a) ochrony drzew wartosciowych ze wzgledu na ich wiek i gatunek,
b) utrzymania przebiegu i uzupetniania zadrzewien zachowanych alei parkowych.

3. Od strony drog publicznych wprowadza si¢ nakaz lokalizacji zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy ksztattowanych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

4. Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j
oznaczonych symbolami: MN, MN/Z i MN/U wprowadza si¢ wymog ich zagospodarowania w sposob typowy dla
terendw podmiejskich, poprzez realizacje¢ zabudowy niskiej, z duzym udziatem zieleni.

Warunki zagospodarowania terendw wraz z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw a takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢:

1) tereny drég publicznych;

2) ogb6lnodostepne tereny ushug, w szczegodlnosci ustug zaliczanych do ustug publicznych.
2. W granicach przestrzeni publicznych wprowadza si¢:

1) nakaz realizacji urzadzonych miejsc spotkan mieszkancéw w formie placéw, skwerdw lub ciggdw pieszych
i rowerowych — z zielenig i obiektami matej architektury;

2) nakaz realizacji parkingéw w ilosci zapewniajgcej prawidtowa obstuge komunikacyjng.

3. Realizacja ustalen planu winna zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym swobod¢ poruszania si¢ w obrgbie
przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Jezeli ustalenia szczegolowe niereguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace  warunki
zagospodarowania terenow:

1) od strony wyznaczonych na rysunku planu istniejgcych i projektowanych droég publicznych ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

a) wzdtuz istniejagcych drog publicznych wprowadza si¢ wymog lokalizacji zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu jako kontynuacja linii zabudowy
wyznaczonej przez istniejagce budynki znajdujgce si¢ w najmniejszej odleglo$ci od pasa drogowego,
z zachowaniem zapisow art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2007r.
Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.),
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b) wzdtuz projektowanych drog publicznych wprowadza si¢ wymog lokalizacji zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w odlegtosci:
- 15,0 m — od linii rozgraniczajacych projektowanych drog klasy gtéwne;j,
- 8,0 m — od linii rozgraniczajacych projektowanych drog klasy zbiorczej,
- 6,0 m — od linii rozgraniczajacych projektowanych drog lokalnych i dojazdowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana w sytuacjach innych niz
uregulowane przepisami prawa budowlanego, wylacznie:

a) na dziatkach budowlanych o szeroko$ci nizszej niz 16,0 m i pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy
dziatki budowlanej nie przekracza 25% dtugosci tej granicy,

b) gdy projektowany budynek bedzie przylegat cata powierzchnig swej $ciany do $ciany budynku o tej same;j
funkcji istniejgcego lub projektowanego na dziatce sasiednie;j.

2. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie
rob6t budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie istniejagcych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisoéw i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) forma i detal architektoniczny budynkow oraz elementdéw zagospodarowania terenu w obrebie poszczegdlnych
dziatek budowlanych winna by¢ ujednolicona;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie w budynkach akcentow wysokos$ciowych nie przekraczajacych: 0,2 powierzchni
zabudowy budynku i do 130% wysokosci dopuszczonej planem;

3)w przypadku koniecznoéci nadbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym Iub konieczno$cia
dostosowania do obowigzujacych przepisow istniejacych obiektow, o wysokosci rownej lub wigkszej od
wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz o 1,5 m stanu
istniejgcego w dniu podjecia niniejszej uchwaty;

4)w przypadku koniecznosci rozbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym Iub koniecznoscia
dostosowania do obowigzujacych przepisow istniejacych obiektow, o gabarytach rownych lub wigkszych od
ustalonych w planie lub istniejagcych na dzialkach o intensywno$ci zabudowy wigkszej niz dopuszczona
planem, dopuszcza si¢ ich rozbudowg, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia ich kubatury nie wigcej niz
0 30% stanu istniejagcego w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

4. Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/Z, MN/U i MU/Z wprowadza si¢ wymog stosowania:

1) na budynkach dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, z dopuszczeniem:

a) realizacji dachéw jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

b) zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw: produkcyjnych, ustugowych, gospodarczych,
garazowych 1 inwentarskich oraz budynkow potozonych w drugiej linii zabudowy,

¢) realizacji dachoéw ptaskich na budynkach mieszkalnych w przypadkach, gdy na dziatkach przylegajacych
istniejace budynki mieszkalne sg przekryte dachami tego rodzaju;

2) od strony drog publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m.
5. Okresla si¢ nastepujace zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: R, RP,
ZL,7E, 7ZP1, WS, w, KD-G1, KD-G2, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW;
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2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw, w granicach terenow
oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/Z, MN/U1, MN/U2, MN/U3, MU/Z, U1, U2, ZP2, ZD i EE;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych typu billboard wylacznie w granicach terendw oznaczonych
symbolami: P1, P2 oraz U/P1 i U/P2;

4) wprowadza si¢ zakaz reklam S$wietlnych o zmiennej treSci oraz no$nikéw reklamowych zwrdéconych
w kierunku pasa drogowego planowanej autostrady A-1.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania
terenow zwiazane z ich podziatem na dziatki budowlane:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna wynosi¢:
a) 800,0 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) 600,0 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zbliZzniaczonej;
¢) 1200,0 m? - dla zabudowy produkcyjne;j;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej izwigzanej
z pozostatymi funkcjami terenéw winna umozliwi¢ lokalizacj¢ projektowanej zabudowy, w tym parkingow
oraz terenu biologicznie czynnego, zgodnie z ustaleniami planu i nie moze wynosi¢ mniej niz 100,0 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz ustalona w ust.1:
1) na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic;
2) w celu wyznaczenia drog wewngetrznych, rowow lub terendw infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalna szerokos$¢ 20,0 m;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia szerokosci ustalonej w pkt.1 jedynie w przypadku, gdy na dziatkach
bezposrednio sgsiadujacych istnieje lub jest projektowana lokalizacja zabudowy o tej samej funkcji lub gdy
zachodzi konieczno$¢ nawigzania si¢ do granic istniejacych dziatek ewidencyjnych, przy czym minimalna
szeroko$¢ dziatki winna wynosic¢:

a) dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m,
b) dla zabudowy zblizniaczonej 10,0 m.
4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

5. Warunkiem wydzielenia dzialek budowlanych w drugiej linii zabudowy jest wydzielenie drog wewnetrznych
spetniajacych wymagania okreslone w § 13 ust. 9 niniejszej uchwaly lub ustanowienie odpowiednich stuzebnosci
dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia.

6. Zasady zagospodarowania terenow okre$lone w § 9 stanowig podstaw¢ wraz z innymi ustaleniami planu do
dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z rozdzialem 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Wprowadza si¢ ochrong¢ obszaréw cennych przyrodniczo, majacych duze znaczenie dla regionalnego
systemu ochrony przyrody, obejmujgcych m.in. Igki storczykowe i taki trzgslicowe w Dzbowie oraz starorzecze
Konopki - miejsca wystgpowania ro$lin izwierzat objetych ochrona gatunkowa, poprzez wprowadzenie
w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZE1 i RP5:

1) zakazu niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terenow;

2) zakazu wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiang uksztaltowania terenow;
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3) zakazu dokonywania zmiany stosunkéw wodnych;
4) zakazu oddzielania starorzecza od koryta rzeki Konopki watem przeciwpowodziowym;

5) zakazu zabudowy i dokonywania innych zmian w zagospodarowaniu tych terenéw, w tym ich grodzenia,
zadrzewiania lub zalesiania atakze skladowania lub magazynowania wich granicach jakichkolwiek
materialow.

2. Wprowadza si¢ ochrone waloréw przyrodniczo — krajobrazowych terenéw podmoktych lub zagrozonych
podtopieniami, stanowiacych korytarze ekologiczne, zwigzanych zrzekami: Konopka i Sobuczyna oraz
zasilajacymi je kanatami i rowami melioracyjnymi, poprzez wprowadzenie w granicach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: WS1, w, ZE2 i RP4:

1) zakazu przeksztatcania i zmiany uksztattowania tych terendéw, za wyjatkiem:

a) prowadzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowa i utrzymaniem
urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,

b) prowadzenia niezbednych robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wad,
2) zakazu dokonywania zmiany stosunkow wodnych, w tym zasypywania zbiornikow wodnych;

3) zakazu zabudowy terenéw obiektami ograniczajacymi mozliwo$¢ splywu wod ipowietrza, za wyjatkiem
realizacji obiektow i elementéw zagospodarowania terenu wymienionych w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendow;

4) zakazu sktadowania lub magazynowania: §ciekow, odchodéw zwierzecych iodpadow, atakze S$rodkoéw
chemicznych oraz innych materialow, ktore moga zanieczysci¢ §rodowisko, w tym szczegdlnie wody lub
mogacych pogorszy¢ walory estetyczne srodowiska.

3. Dla ochrony terenow zieleni:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych inadwodnych,
z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6ézn. zm.);

2) dopuszcza si¢ zadrzewianie lub zalesianie terenow rolnych nieprzydatnych dla prowadzenia produkcji rolne;j,
z uwzglednieniem ograniczen wprowadzonych w § 10 ust.1;

3) przy zadrzewianiu i zalesianiu wprowadza si¢ wymog stosowania gatunkéw rodzimych, dostosowanych do
wystepujacego podtoza gruntowego, zgodnych z siedliskiem.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow budowlanych w granicach:
1) terenéw zmeliorowanych jest odpowiednia przebudowa urzadzen melioracyjnych;

2) terené6w podmoklych lub narazonych na podtopienie jest zabezpieczenie obiektow przed wodami poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych zmniejszajacych te ucigzliwo$¢ lub zwigkszajacych
odpornos¢ na to zagrozenie.

5. Na terenie objetym planem wprowadza si¢ ochron¢ przed mozliwo$cig zanieczyszczenia wod ptynacych
i podziemnych oraz gruntu i wprowadza sig:

1) zakaz wprowadzania do ziemi i wod sciekéw niespelniajacych wymogow dotyczacych jakosci okre§lonych
w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, p0z.2019
Z pozn. zm.);

2) wymo6g dla powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem o wielkosciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikoOw zanieczyszczen okreslone w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego:
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a) utwardzenia lub uszczelnienia takich powierzchni w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie tych
zanieczyszczen do wod lub do ziemi,

b) ujecia i oczyszczenia Sciekéw, wtym wod opadowych iroztopowych ztych powierzchni do poziomow
okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

3) wymoég postgpowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie
z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach inawozeniu (Dz. U. Nr 147, poz. 1033) i w Rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w/s warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877 z p6zn. zm.).

6. Dla ochrony powierzchni ziemi wprowadza si¢:

1) nakaz minimalizowania przeksztalcen powierzchni ziemi ijej ochrony przed erozjg poprzez wlasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

2) wymog zdjecia warstwy prochnicznej gleby zalegajacej pod inwestycja przy realizacji robot ziemnych i jej
przywrdcenie na terenach niezabudowanych lub poddawanych rekultywac;ji;

3)nakaz szczegdlnej ochrony gleb pochodzenia organicznego polozonych w granicach terendéw
nieprzeznaczonych do zabudowy, poprzez wprowadzenie zakazu:

a) zmiany uksztaltowania powierzchni tych terenéw i prowadzenia eksploatacji skat, w tym torfu,
b) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych.
7. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢:

1) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej lub zastosowania
w kottowniach lokalnych rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje zanieczyszczen do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U.
22008 r. Nr 25, poz.150 z p6zn. zm.);

2) dopuszczenie ogrzewania budynkéw w oparciu o indywidualne rozwiagzania przy stosowaniu proekologicznych
wysokosprawnych zrédet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do
powietrza;

3) wymog stosowania instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych
do powietrza do poziomdéw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska w dziatalnosci:
produkcyjnej, ustugowe;j i rolnicze;j.

8. Lokalizacja zainwestowania przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych, w odlegtosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

9. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, dla terendéw oznaczonych symbolami MN, MN/Z,
MN/U i MU/Z jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

10. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz prowadzenia ustug iprodukcji powodujacych
powstawanie emisji, ktora moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodowaé szkode
w dobrach materialnych Iub pogarsza¢ walory estetyczne §rodowiska.

11. Oddzialywanie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia ustugowa lub produkcyjng (emisja gazéw, odorow,
pytéw, halasu, promieniowania itp.) nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
granicami terenu do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

12. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) ? nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego

2 W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
22017 1. poz. 1405, 1566 1 1999), za wyjatkiem budowy autostrad,;

2) nowej zabudowy produkcyjnej i uslugowej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: P, U/P, MN/U4, MN/US, MN/U6, KD-G3, KD-G4 i KD-G5;

3) zaktadoéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 248 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. Prawo ochrony $rodowiska;

4)urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) sktadow 1ibaz, wtym obiektow sprzedazy opalu imaterialdbw budowlanych oraz obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dzialalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z2010r. Nr 185, poz. 1243, zpdézn. zm.), za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami: P i U/P;

6) stacji paliw gazu ptynnego, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami: P, U/P, KD-G3 i KD- 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace strefy obserwacji archeologicznej
oznaczone symbolem OW oraz stanowiska archeologiczne oznaczone symbolem A.

2. Inwestowanie w granicach figurujacego w ewidencji stanowiska archeologicznego oraz w granicach
wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony archeologicznej wymaga wyprzedzajacych badan archeologicznych
w zakresie okre$lonym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W granicy strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem OW, obejmujacej zabytkowy park
podworski w Dzbowie, obowiazuja ustalenia wprowadzone w: § 6ust. 1pktd4, § 6ust. 2pktdi§22
ust. 3 niniejszej uchwaty.

(uchylony)®
§ 12. (uchylony)*
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 13. 1. Powigzanie obszaru obje¢tego planem z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi istniejgce:

1) ulice: Powstancow Warszawy (oznaczona symbolem KD-Z1) i Goscinna (oznaczona symbolem KD-Z2) -
drogi zbiorcze potozone w ciggu drogi wojewodzkiej nr 908, obslugujace posrednio i bezposrednio tereny
polozone w granicach obszaru objg¢tego planem, dostgpne przez istniejgce skrzyzowania i istniejgce zjazdy,
o0 ograniczonej mozliwos$ci lokalizacji nowych zjazdow;

2) ulice: Les$na (oznaczona symbolem KD-Z3 potozona w ciagu drogi powiatowej nr S1049) i Malownicza
(potozona poza obszarem planu, w ciggu drogi powiatowej nr S6637) - drogi zbiorcze obstugujace posrednio
i bezposrednio tereny polozone w granicach obszaru objetego planem poprzez istniejace i projektowane
skrzyzowania i zjazdy;

3) ulice: Anyzkowa (oznaczona symbolem KD-L1) i Karpacka (cz¢$¢ oznaczona symbolem KD-L2) - stanowiace
drogi gminne lokalne, obslugujace posrednio i bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objetego
planem poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania i zjazdy;

4) ulice: Cienista (oznaczona symbolem KD-D1), Karpacka (czg$¢ oznaczona symbolem KD-D2), Lotosu
(oznaczona symbolem KD-D3), Przyjemna (czg¢$¢ oznaczona symbolem KD-D4), Zywoplotowa (czes$¢
oznaczona symbolem KD-DS5), Listonoszy (czgs¢ oznaczona symbolem KD-D6), Lutniowa (oznaczona

3 Tytut poprzedzajacy § 12 uchylony przez §2 pkt 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
4 Przez §2 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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symbolem KD-D7), Szklana (cz¢$¢ oznaczona symbolem KD-D8) i Sierpowa (czg$¢ oznaczona symbolem
KD-D9) - stanowigce gminne drogi dojazdowe, zapewniajace bezposredni dojazd do terenéw przeznaczonych
do zabudowy;

5) ulice: Grazyny, Gwintowa, Lodowa, Lustrzana, Makietowa, Ozonowa, Switezianki, Szklana (cze$¢ oznaczona
symbolem KDW) atakze pozostate drogi oznaczone symbolem KDW - stanowigce drogi wewnetrzne,
umozliwiajace bezposrednia obstuge terendw przylegajacych w ograniczonym zakresie (wymagane
dostosowanie gabarytow, ci¢zaru catkowitego iwarunkéw ruchu pojazdow do niewielkich gabarytow
i no$nosci drog oznaczonych symbolem KDW).

2. W granicach obszaru objetego planem rezerwuje si¢ tereny dla lokalizacji drog:

1) oznaczonej symbolem KD-G1 - klasy gltownej, zapewniajacej potaczenie ul. GoScinnej z projektowanym
zjazdem na autostrade oraz zprojektowanymi drogami oznaczonym symbolami: KD-G2 i KD-Z4,
przeznaczonej do obstugi posredniej terendw potozonych w granicach obszaru objgtego planem;

2) oznaczonej symbolem KD-G2 - klasy gléwnej, zapewniajacej potaczenie ul. Powstancow Warszawy
z ul. Karpacka oraz z projektowanymi drogami oznaczonymi symbolami: KD-G1 i KD-Z4, przeznaczonej do
obstugi posredniej terenéw polozonych w granicach obszaru objgtego planem,;

3) oznaczonej symbolem KD-Z4 - klasy zbiorczej, zapewniajacej polaczenie projektowanego skrzyzowania
projektowanych ulic oznaczonych symbolami: KD-G1 i KD-G2 z ul. Malownicza, przeznaczonej do obstugi
posredniej terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem;

4) oznaczonych symbolem KD-L3 — ulic lokalnych laczacych ul. Lesng z ul. Anyzkowa, majacych stuzy¢ dla
bezposredniej obstugi terenéw wskazanych dla rozwoju funkcji produkcyjnych;

5) oznaczonej symbolem KD-L4 — odcinka ulicy lokalnej, taczacej ul. Anyzkowa z ul. Go$cinng, przeznaczone;j
do obstugi posredniej terendow potozonych w granicach obszaru objetego planem;

6) oznaczonej symbolem KD-D10 - ulicy dojazdowej, wlaczonej do ul. Lutniowej, rownolegtej do ul. Szklane;j,
majacej shuzy¢ dla bezposredniej obstugi terenow dopuszczonych do zabudowy;

7) oznaczonych symbolami: KD-D11 iKD-D12 - ulic dojazdowych, tgczacych ul. Le$ng =z terenami
przeznaczonymi dla rozwoju funkcji produkcyjnych.

3. Na rysunku planu w rejonie projektowanych skrzyzowan drég gtownych wyznaczono tereny oznaczone
symbolami: KD-G3, KD-G4 i KD-G5 umozliwiajace realizacje weztdw lub skrzyzowan a takze obiektow obstugi
transportu samochodowego.

4. Na rysunku planu wskazano jako oznaczenie o charakterze informacyjnym proponowane trasy dla lokalizacji
drog stanowiacych przedtuzenie drog oznaczonych symbolami: KD-G2 oraz KD-Z4, ulatwiajacych wigczenie
komunikacyjne gmin potozonych na potudnie od Czg¢stochowy do autostrady.

5.9 Realizacja inwestycji w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu jako obszar objety decyzja
o ustaleniu lokalizacji autostrady, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

6. Projektowane drogi publiczne winny spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisOw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych i Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich sytuowanie (Dz. U.
Nr 43 poz. 430).

7. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow dopuszczonych w granicach pasa drogowego ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;
2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) wiat przystankowych i wiat przystankowych z kioskami, o powierzchni zabudowy do 10 m?;

5 W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 4 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia docelowych parametrow planowanej drogi.

8. Tereny drog wewnetrznych, w tym drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, moga zostaé
wiaczone do terenow przylegajacych i by¢ zagospodarowanych tgcznie z tymi terenami.

9. W granicach obszaru objgtego planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZL, ZE, RP4 i RP5
dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, speklniajacych nastepujace
warunki:

1) parametry projektowanych drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania;

2) szeroko$¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza niz okreslona w §14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz w przepisach dotyczacych drog pozarowych;

3) drogi winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajagcym nawracanie pojazdow.

10. W granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezek pieszych lub rowerowych,
W oparciu o istniejgce $ciezki i drogi polne, na warunkach ustalonych planem.

11. Wymagane zagospodarowanie terendw inwestycji w sposob zabezpieczajacy dostawy towardow z wlasnego
terenu oraz w sposob umozliwiajacy wjazd i wyjazd na droge przodem samochodu.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z inwestycjami w granicach nieruchomosci,
na ktorej jest zlokalizowana inwestycja;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 mp / 1 mieszkanie,
b) dla ustug i zabudowy produkcyjne;j:
- 1 mp / 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klientow lub powierzchni sprzedazy,
- 1 mp / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,
- 1 mp / 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
- 1 mp / 3 uzytkownikoéw w gabinetach lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
- 1 mp / 10 uzytkownikéw w obiektach rozrywkowych lub sportowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,
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¢) © zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w sposOb spelniajacy wymogi wynikajgce
z przepisOw Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030),
w tym dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami P wprowadza si¢ nakaz realizacji: sieci
wodociagowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow lub realizacji
przeciwpozarowych zbiornikdw wodnych;

2) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng: woparciu o istniejace  iprojektowane sieci 1urzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie zzasadami okre§lonymi w ustawie zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (jt. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

3) zaopatrzenie w gaz: w oparciu o istniejace i projektowane sieci iurzgdzenia gazowe, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

4) obstuga telekomunikacyjna:
a) faczno$¢ przewodowa w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne;

b) lacznos¢ bezprzewodowa w oparciu o istniejace urzadzenia, z dopuszczeniem montazu urzadzen
telekomunikacyjnych na istniejgcych obiektach budowlanych, z uwzglednieniem ustalen planu;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem jako rozwigzania
tymczasowego, bezodptywowych zbiornikow do okresowego gromadzenie nieczystosci ciektych;

6) odprowadzenie Sciekdw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisoOw z zakresu ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

2. Dla odprowadzenia wod opadowych wprowadza si¢ nastepujace zasady i warunki:

1) 7 odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony, w szczegdlnosci poprzez
zagospodarowanie wod w granicach terenow zieleni, z zastosowaniem roslinno$ci sprzyjajacej retencji wod,
z dopuszczeniem:

a) zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie  nieruchomosci,
a w szczegblnosci urzadzen chtonnych lub retencyjnych, w tym: dotow, rowow, zbiornikéw lub studni
chlonnych a takze zbiornikéw wodnych retencyjnych,

b) w przypadkach uzasadnionych technicznie realizacji kanalizacji deszczowej;

2) ¥ stosowane rozwigzania winny zabezpieczaé przed odprowadzeniem do: systemow kanalizacyjnych, urzagdzen
oczyszczajacych lub rozsaczajacych wod opadowych lub roztopowych o natgzeniu wigkszym niz
przepustowos¢ nominalna tych sieci lub urzadzen;

3) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych iroztopowych musza zabezpiecza¢ czysto$¢ wod
odbiornikéw zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne kotlownie iindywidualne zrodla zasilane paliwami
niskoemisyjnymi lub stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach i ustawy
zdnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (jt. Dz. U. z2005r. Nr236,
poz. 2008 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem przyjetych na podstawie tych ustaw: ,,Planem gospodarki odpadami dla
miasta Czgstochowy” oraz ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czegstochowy”.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Do czasu realizacji zabudowy izagospodarowania terenow zgodnie zplanem dopuszcza si¢ ich
wykorzystywanie w sposob dotychczasowy, z zachowaniem istniejagcego zagospodarowania terenu.

%W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 5 uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
7)W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 6 uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
8) W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 7 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2. W przypadku istniejacej zabudowy potozonej poza terenami dopuszczonymi w planie do zabudowy lub
o funkcji niedopuszczonej planem, do czasu realizacji zabudowy 1izagospodarowania terendw zgodnie
z ustaleniami planu, w przypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym lub konieczno$cig dostosowania do
obowigzujacych przepiséw istniejacych obiektow budowlanych, dopuszcza si¢ wytacznie

1) nadbudowg istniejacych obiektow budowlanych, nie wigcej niz o 1,5 m stanu istniejacego w dniu podjecia
niniejszej uchwaty;

2) rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia ich kubatury
nie wiecej niz o 30% stanu istniejacego w dniu podjecia niniejszej uchwatly.

3. Do czasu budowy projektowanych drog, skrzyzowan, weziow komunikacyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej, tereny wyznaczone na rysunku planu dla ich realizacji, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy (w tym o charakterze tymczasowym) i ich zalesiania.

4. Do czasu realizacji autostrady zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odregbnych, obowiazuje
wykorzystanie terenu wskazanego dla jej lokalizacji zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terendéw moze towarzyszy¢, jezeli
ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, nastgpujaca zabudowa uzupetniajaca:

1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:
a) zaplecze administracyjno-socjalne,
b) budynki garazowe i gospodarcze (w tym wiaty),

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace bezposrednio wyodrebniony teren; terenowe obiekty
sportu i rekreacji, mata architektura, tereny zieleni;

2) urzadzenia techniczne i budowle integralnie zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie;
3) urzadzenia wodne niezbgdne dla prawidlowego gospodarowania wodami.
§ 17. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie i zabudowe terenu, z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych obiektow o funkcjach okreslonych w pkt 1,

c) lokalizacja uslug wylacznie poprzez zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen w budynkach mieszkalnych
na lokale ustugowe, pod warunkiem zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej i jednoczesnie
powierzchni terenu oznaczonego MW,

f) dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowej zabudowy uzupetniajacej o ktorej mowa w § 16 niniejszej uchwaty tylko
pod warunkiem zharmonizowania jej wygladu z istniejacymi budynkami mieszkalnymi,

g) w przypadku realizacji kilku garazy lub budynkéw gospodarczych wprowadza si¢ wymog zachowania
identycznego wygladu pojedynczych obiektow;

Id: 4B1FE045-F7AF-4760-8229-5B59B101D674. Podpisany Strona 15



4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - ograniczona do 15,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkow i wiat) — ograniczona do 6,0 m,
¢) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

d) wymagana realizacja dachow ptaskich lub czterospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45° ,

z dopuszczeniem na budynkach gospodarczych i garazach dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci
dachowych do 30°.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1 i MN2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushugowa,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie i1 zabudowe terenu, z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych obiektéw o funkcjach okreslonych w pkt 1,

¢) lokalizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym,

d) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
e) wyklucza si¢ prowadzenie hodowli zwierzecej powyzej 2 DIP;

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - do 0,25, udziat
powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ budynkow mieszkalnych — ograniczona do 10,0 m,
- wysoko$¢ budynkow ustugowych i zabudowy stuzacej produkcji rolniczej — ograniczona do 8,0 m,
- wysokos¢ zabudowy uzupetniajgcej (budynkow i wiat) - ograniczona do 6,0 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?;

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 12,0 m.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/Z ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona w granicach korytarzy

ekologicznych, terenéw podmoktych lub narazonych na podtopienia, a takze obszaréw wystgpowania gleb
pochodzenia organicznego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) tereny rolnicze, zadrzewienia;
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3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- nowych budynkéw o funkeji produkeyjnej,
- nowej zabudowy stuzacej produkcji rolnicze;j,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych oraz realizacje
zabudowy uzupekiajacej, o ktérej mowa w §16 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow dla funkcji okreslonych jako
podstawowe lub dopuszczalne,

d) ¥ (uchylony),
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — ograniczona do 10,0 m,
- wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkow i wiat) -ograniczona do 6,0 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz 250,0 m?,
b) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 12,0 m.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U1 i MIN/US ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek wytacznie dla funkcji mieszkaniowej lub
wylacznie dla funkcji ustugowe;,

b) zabudowa produkcyjna dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie o przeznaczeniu
podstawowym,

¢) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — ograniczona do 11,0 m,

9 Przez §2 pkt 8 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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- wysokos$¢ budynkéw produkcyjnych izabudowy uzupeiniajacej (budynkéw iwiat) - ograniczona do
8,0 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 400,0 m?,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegélnych dziatek wylacznie dla funkcji mieszkaniowej lub
wylacznie dla funkcji ustugowe;j,

b) zabudowa produkcyjna izwigzana z prowadzeniem produkcji rolniczej dopuszczona wylacznie jako
zabudowa towarzyszaca zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,

c) lokalizacja zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy stuzacej produkcji rolniczej wylacznie w glebi dziatek
budowlanych,

d) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
e) wyklucza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej S DJP,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - do 0,25, udziat
powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, produkecyjnych i zabudowy stuzacej produkcji rolniczej
—ograniczona do 11,0 m,

- wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkow i wiat) — ograniczona do 8,0 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 400,0 m?,
b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m.
3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U3 i MN/U6 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona w sasiedztwie obszaru objetego decyzja o ustaleniu
lokalizacji autostrady,

b) zabudowa ustugowa,
c¢) zabudowa produkcyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowa, z dopuszczeniem jej modernizacji,

b) 19 wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, a w szczegdlnosci:
nowych budynkéw mieszkalnych, nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, szpitali, doméw pomocy
spolecznej, budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej,

¢) teren przeznaczony do przeksztalcenia z terenow o funkcji mieszkaniowej na tereny o funkcji ustugowej lub
produkcyjnej mogacej funkcjonowaé w bezposrednim sasiedztwie autostrady,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow — ograniczona do 11,0 m,
b) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wielkosci nieprzekraczajacej szesciu lokali mieszkalnych
w budynku,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren przeznaczony dla lokalizacji obok zabudowy mieszkaniowej ustug publicznych i handlu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegélnych dziatek wylacznie dla funkcji mieszkaniowej lub
wylgcznie dla funkcji ustugowe;,

¢) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — ograniczona do 11,0 m,
- wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkow i wiat) -ograniczona do 6,0 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 400,0 m?;
b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU/Z ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa uslugowa potozona
w granicach korytarzy ekologicznych, terenow podmoktych lub narazonych na podtopienia, a takze obszaréw
wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

10 W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 9 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wielko$ci nieprzekraczajacej szeSciu lokali mieszkalnych
w budynku,

b) zabudowa produkcyjna,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) tereny rolnicze i zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowo-produkcyjnej zwigzanej
z funkcjonujacym poprzednio na tym terenie mtynem i wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

- nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- nowych budynkéw o funkcji produkeyjnej,
- nowej zabudowy stuzacej produkcji rolniczej;

b) dopuszcza si¢ odbudowe, modernizacje, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych oraz
realizacj¢ zabudowy uzupehniajacej, o ktoérej mowa w §16 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw dla funkcji okre$lonych jako
podstawowe lub dopuszczalne,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ budynkoéw - ograniczona do 12,0 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 400,0 m?;
b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa sakralna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa ustugowa;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, z dopuszczeniem przeksztatcen i uzupetnien, z uwzglednieniem ustalen
§ 6 ust. 2 pkt 1 lit. b niniejszej uchwaty,

b) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz
lokalizacje obiektow o charakterze tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty budynkow sakralnych:
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-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy a takze realizacji nowych budynkow sakralnych wysokosé¢
w kalenicy gltéwnej nie powinna przekraczac¢ 15,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia tej wysoko$ci poprzez
realizacje dominant w tym wiezyczek, dzwonnic, krzyzy,

- wymagane dostosowanie uksztaltowania projektowanych potaci dachowych do uksztaltowania
istniejacych potaci dachowych na budynku kosciota pw. §w. Teresy,

b) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysoko$¢ budynkow — ograniczona do 12,0 m,

- wymagana realizacja dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych do 45° , z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich,

¢) wysokos$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 20,0 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji ustug publicznych tworzgcych centrum ustugowe dzielnicy, w tym
obiektow sportowych, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2 pkt: 1b niniejszej uchwaty,

b) ustugi niezaliczone do wustug publicznych dopuszczone wylacznie jako zabudowa towarzyszaca
zagospodarowaniu i zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,

c) wyklucza si¢: prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym
niebedacych zapleczem budowy,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,2,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wielko$ci nieprzekraczajacej sze$ciu lokali mieszkalnych
w budynku,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego,
d) tereny zieleni urzadzonej, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji uslug zwigzanych z obstugg podréznych, gastronomig lub wypoczynkiem
i rekreacja, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwatly,
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b) wprowadza si¢ wymog zagospodarowania terenu w sposob podkreslajacy zabytkowy charakter terenu jako
terenu podworskiego, w tym poprzez:

- zachowanie glownej alei parkowej prowadzacej od strony ul. Powstancow Warszawy,

- zachowanie czg¢sci parkowej, z istniejacym cennym drzewostanem,

- rozmieszczenia zabudowy w sposob nawigzujacy do rozplanowania tradycyjnych zespotow dworskich,
c) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

d) wyklucza si¢: prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym
niebedacych zapleczem budowy,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 50% dziatki budowlanej i terenu;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow i innych obiektow — ograniczona do 12,0 m,

b) wymagana realizacja budynkoéw ushlugowych i mieszkaniowych odwu lub trzech kondygnacjach
nadziemnych, z realizacjg ostatniej kondygnacji uzytkowej w formie poddasza uzytkowego,

c) wymagane ksztaltowanie zabudowy w sposob nawiazujacy do historycznej architektury dworskiej, w tym
poprzez zastosowanie horyzontalnego ksztaltu bryly projektowanych budynkéw, o rzucie prostokatnym,
wydtuzonym, z dopuszczeniem zastosowania gankow, podcieni, wykuszy, oraz symetrycznych oficyn,
Z 0siowym i symetrycznym rozmieszczeniem otworow okiennych,

d) wymagane ujednolicenie wygladu projektowanej zabudowy, szczegdlnie poprzez zastosowanie jednolitych:
katow nachylenia potaci dachowych, detalu architektonicznego, materiatow wykonczeniowych i stosowane;j
kolorystyki,

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 600,0 m?;

f) wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 40°.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ si¢ istniejacg zabudowe ustugowa (remize Ochotniczej Strazy Pozarnej), z dopuszczeniem jej
modernizacji,

b) zachowuje si¢ istniejace urzadzenia telekomunikacyjne,

c) ustugi niezaliczone do wustlug publicznych dopuszczone wylacznie jako zabudowa towarzyszaca
zagospodarowaniu i zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,

d) wyklucza si¢: prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym
niebedacych zapleczem budowy,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos$¢ projektowanych budynkow i obiektow — ograniczona do 14,0 m,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania potaci dachowych oraz realizacj¢ dachow ptaskich
lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45° .

§ 23. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/Z1 i U/Z2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowo-produkcyjna potozona w granicach korytarzy ekologicznych
a takze obszarow wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) tereny przeznaczone do przeksztalcenia na cele zabudowy ustugowe] zwigzanej ze sportem, rekreacja
i wypoczynkiem,

b) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu i wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

- nowych budynkoéw ustugowych, za wyjatkiem budynkow ustugowych zwigzanych ze sportem, rekreacja
i wypoczynkiem,

- nowych budynkéw o funkcji produkeyjnej,
- zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy stuzacej produkcji rolniczej;

¢) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i nadbudowg istniejacych obiektow budowlanych oraz realizacje
zabudowy uzupekniajacej, o ktorej mowa w § 16 niniejszej uchwaty,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — ograniczona do 12,0 m,

b) wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/P1 i U/P2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushugowa,

b) zabudowa produkcyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)w granicy terenow oznaczonych symbolem U/P1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) wyklucza sig:
- lokalizacj¢ ustug publicznych,
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- 1D lokalizacje zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, aw szczegdlnosci: budynkéw
mieszkalnych, budynkow mieszkaniowo-ustugowych, szpitali, doméw pomocy spotecznej, budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej,

- lokalizacjg obiektow o charakterze tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,

¢) wymagane utworzenie od strony budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich pasa
zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu inwestycji;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy - ograniczona do 20,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych o wysokosci wigkszej niz 20,0 m inie wigkszej niz
45,0 m, pod warunkiem ograniczenia ilosci no$nikéw o tych gabarytach do 1 w granicy kazdego z terenéw
inwestycji,

c) uksztattowania potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwigzan
konstrukcyjnych.

2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P3 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza sie: lokalizacje ushug publicznych,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow — ograniczona do 12,0 m,
b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych do 45° z dopuszczeniem realizacji dachow plaskich.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P4 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

'D'W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 10 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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a) teren przeznaczony dla ksztattowania zabudowy ustugowej orodzaju dostosowanym do istniejacej
w sgsiedztwie oczyszczalni Sciekow, w tym obiektow takich jak: sprzedaz materiatow budowlanych i opatu,
baza transportowa, stacje obslugi samochodéw,

b) lokalizacja zabudowy produkcyjnej wytacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie o przeznaczeniu
podstawowym,

¢) wymagane utworzenie od strony budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich pasa
zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% terenu inwestycji;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow — ograniczona do 12,0 m,
b) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/PS ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej, tworzacej centrum ustugowe dzielnicy, w tym
obiektéw handlowych, z dopuszczeniem lokalizacji handlu hurtowego,

b) lokalizacja zabudowy produkcyjnej wylacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie o przeznaczeniu
podstawowym, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow produkcyjnych w potudniowej czesci terenu,

¢) wyklucza si¢ lokalizacjg¢ obiektow tymczasowych;

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow plaskich.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: P1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) 12 Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji parkow produkcyjnych, parkéw technologicznych, baz logistycznych,
centréw handlu hurtowego,

b) warunkiem lokalizacji zabudowy jest wprowadzenie w granicach terenow oznaczonych symbolem P1 pasow
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 10,0 m oddzielajacych przylegajace dziatki potozone
w granicach terendw oznaczonych symbolami MN/U1 i MN/U6,

c) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,4,
- minimalna — 0,05,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,80,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;;
4) 13 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow — ograniczona do 25,0 m,
b) wysokos¢ innych obiektéw — ograniczona do 50,0 m,
¢) uksztaltowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna zwigzana z hodowlg i produkcja materialu biologicznego
podlegajaca nadzorowi weterynaryjnemu;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) inna zabudowa produkcyjna,
b) tereny rolnicze zwiazane z prowadzeniem produkcji roslinne;j,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace tereny zabudowy produkcyjnej zwiazanej zhodowla iprodukcja materiatu
biologicznego podlegajacej nadzorowi weterynaryjnemu, w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o ochronie zwierzat oraz zwalczaniu chorob zakaznych zwierzat (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 213,
poz.1342 z p6zn. zm.), z dopuszczeniem:

- modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
- realizacji zabudowy dodatkowej o funkcji podstawowej i zabudowy uzupetniajace;;

b) warunkiem przeksztalcen i realizacji zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym jest dostosowanie rodzaju
projektowanej zabudowy do wymagan weterynaryjnych funkcjonujacego zakladu hodowlano-
produkcyjnego,

¢) wyklucza sie: lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz prowadzenie hodowli zwierzgcej innej
niz zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu;

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 11 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
13)' W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 12 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow i innych obiektow — ograniczona do 15,0 m,
b) uksztaltowanie potaci dachowych — dostosowane do wymagan technologicznych.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P3 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejgce tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, z dopuszczeniem
- modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
- przeksztatcen i uzupeien,
b) wyklucza sie lokalizacj¢ ushug publicznych,

¢) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow i innych obiektow — ograniczona do 15,0 m,
b) uksztaltowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze,
b) zadrzewienia i zalesienia;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) teren przeznaczony dla prowadzenia upraw ogrodniczych, sadow, ogrodéw przydomowych,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z hippika,
¢) wyklucza sig:

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i zabudowy niezwigzanej z rolnictwem,
- prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10, udziat
powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow i innych obiektéw — ograniczona do 8,0 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.
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2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa i zabudowa stuzaca produkc;ji rolniczej,
b) tereny rolnicze,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa sportowo-rekreacyjna i turystyczno-wypoczynkowa,
b) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zadrzewienia i zalesienia,
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy:
a) wyklucza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DIP,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,15, udziat
powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow i innych obiektow — ograniczona do 9,0 m,

b) wymagana realizacja dachow symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych do 45° z dopuszczeniem realizacji dachow plaskich.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: RP1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze chronione przed zabudowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zadrzewienia, zalesienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenow jako terenow rolnych niezabudowanych, w sposob
zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,

b) wyklucza sie: lokalizacje zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwiagzanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wylacznie w sposob nieutrudniajacy
prowadzenie produkc;ji rolniczej,

d) wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: RP2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze polozone w granicy obszaru objetego decyzja o ustaleniu
lokalizacji autostrady;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) '4 tereny wyznaczone dla lokalizacji autostrady na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych,

)W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 13 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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b) do czasu budowy autostrady:

- wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwiazanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej oraz zadrzewianie i zalesianie terenu,

- wymagane wykorzystanie iuzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy, w sposdb zapewniajacy
funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,

- wysokosc¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RP3 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze chronione przed zabudows;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy:
a) teren przeznaczony do wykorzystania jako teren rolny Iub ogréd przydomowy,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw i1 urzadzenie terenow zieleni,
d) wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP4 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze chronione przed zabudowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zadrzewienia, zalesienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenéw w sposob
dotychczasowy jako terendw rolnych niezabudowanych, w sposoéb zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako
biologicznie czynnego, z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaly,

b) dopuszcza si¢ tworzenie S$ciezek pieszych irowerowych tylko jesli wykorzystuja one naturalne
uksztattowanie terenu oraz wykonane sa z naturalnych materiatow,

¢) wyklucza sig:

- lokalizacje obiektow kubaturowych, wtym obiektow o charakterze tymczasowym i zwigzanych
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- lokalizacje obiektow utrudniajacych spltyw wod a takze grodzenie terendéw,
d) wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 6,0 m.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RPS ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze chronione przed zabudowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni chronionej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenéw w sposob
dotychczasowy, w tym jako torfowisk itgk oraz innych terenéw rolnych niezabudowanych, w sposéb
zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako Dbiologicznie czynnego, zuwzglednieniem ograniczen
wymienionych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty,
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b) wyklucza si¢:

- lokalizacj¢ zabudowy, wtym zabudowy o charakterze tymczasowym izabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- grodzenie terenow;

c) dopuszcza si¢ tworzenie Sciezek pieszych irowerowych tylko jesli wykorzystuja one naturalne
uksztattowanie terenu oraz wykonane sa z naturalnych materiatow.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: lasy obejmujace grunty lesne zaliczane do laso6w gospodarczych;
2) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejagce zagospodarowanie terenu jako terenu lesnego,

b) wyklucza si¢:

- lokalizacj¢ zabudowy, wtym zabudowy o charakterze tymczasowym izabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji lesne;j,

- grodzenie terenow lesnych,
¢) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w uproszczonym planie urzadzenia lasu.
§ 29. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze,
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terendow w sposob
dotychczasowy, wtym jako torfowisk itgk oraz terendw bagiennych, w sposdb zapewniajacy
funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego, z uwzglednieniem ustalen wprowadzonych w § 10 ust. 1
niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:

- lokalizacj¢ zabudowy, wtym zabudowy o charakterze tymczasowym izabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- grodzenie terenow;

c) dopuszcza si¢ tworzenie S$ciezek pieszych irowerowych tylko jesli wykorzystuja one naturalne
uksztattowanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych materiatow.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronione;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;,

c) tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy:
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a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem iuzytkowaniem terendow w sposob
dotychczasowy jako terenéw: rolnych niezabudowanych, ciekow ioczek wodnych oraz zadrzewien
nadwodnych - wsposdb zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,
z uwzglednieniem ustalen wprowadzonych w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:

- lokalizacje obiektow kubaturowych, wtym obiektow o charakterze tymczasowym i zwigzanych
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- lokalizacjg obiektow utrudniajacych spltyw waod,

c) dopuszcza si¢ tworzenie S$ciezek pieszych irowerowych tylko jesli wykorzystuja one naturalne
uksztaltowanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych materiatow,

d) wysoko$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 6,0 m.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE3 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu - hatd po prowadzonej eksploatacji rud zelaza,
zadrzewionych 1izagospodarowanych zieleniga - z wykorzystaniem 1iuzytkowaniem terendw w sposob
zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,

b) dopuszcza si¢ tworzenie $ciezek pieszych tylko jesli wykorzystuja one naturalne uksztaltowanie terenu oraz
wykonane sg z naturalnych materialow,

¢) wyklucza sig:

- lokalizacj¢ zabudowy, wtym zabudowy o charakterze tymczasowym izabudowy zwigzane]
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- lokalizacje obiektow mogacych naruszy¢ stabilnos¢ skarp istniejacych hatd poeksploatacyjnych,
- niszczenie roslinnosci pokrywajacej hatde,
d) wysoko$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 6,0 m.
§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1 ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ogrody przydomowe, budynki gospodarcze i garazowe,
b) zbiorniki wodne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyklucza si¢: lokalizacje budynkow mieszkalnych, zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy stuzacej
produkcji rolniczej,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,05, udziat
powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczej altany, wiaty, budynku - do 50 m?,
b) wysokos$¢ budynkoéw i wiat — ograniczona do 6,0 m,

¢) uksztattowanie potaci dachowych: realizacja dachéw symetrycznych lub jednospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,

d) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 12,0 m.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty sportowe i rekreacyjne,

b) parkingi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zbiorniki wodne, tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyklucza si¢: lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy stuzacej
produkc;ji rolniczej,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,2, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow i wiat — ograniczona do 12,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m,
¢) uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacy sposob uzytkowania, z dopuszczeniem lokalizacji altan, wiat ibudynkéw
gospodarczych,

b) wyklucza si¢: lokalizacje budynkéw mieszkalnych i zabudowy ustugowej,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego ZD - do 0,05, przy
ograniczeniu tacznej powierzchni zabudowy do 50 m? /jedng dziatke,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 70% powierzchni dziatki;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczej altany, wiaty, budynku — do 25 m?,

b) wysoko$¢: altan, wiat, budynkéw — ograniczona do 5,0 m,

¢) nachylenie potaci dachowych do 50°,

d) wysokos$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 12,0 m.

§ 32. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: WS1 ustala sig:
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1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych - rzeki;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

b) zagospodarowanie terenu dla potrzeb gospodarki rybackiej,

c) lokalizacja budowli hydrotechnicznych, w tym budowli pietrzacych i elektrowni wodnych o mocy nizszej
niz 2,5 MW,

d) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych rzek, z dopuszczeniem regulacji jedynie fragmentow koryt rzek
w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie, z uwzglednieniem ograniczen wymienionych
w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:
- lokalizacje obiektow kubaturowych (budynkéw, wiat) i innych obiektow utrudniajacych sptyw wod,
- grodzenie terendw przylegajacych do rzek;

c) wysokos$¢ pietrzenia wody w zbiornikach retencyjnych — w dostosowaniu do naturalnego uksztattowania
terenu, nie wiecej niz 5,0 m,

d) wysoko$¢ innych obiektéw - do 5,0 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: WS2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych - zbiorniki wodne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,
b) zagospodarowanie terenu dla potrzeb gospodarki rybackiej,
c) tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) tereny przeznaczone do wykorzystania jako zbiorniki wodne,
b) wyklucza sie:
- lokalizacje obiektow kubaturowych (budynkow, wiat) i innych obiektéw utrudniajacych sptyw waod,
- grodzenie terenow przylegajacych do zbiornikow wodnych;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych dla funkcjonowania terenu budowli hydrotechnicznych, w tym
pomostow o dtugosci do 5,0 m,

d) wysokos$¢ obiektow - do 5,0 m.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem w ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: kanaty i rowy melioracyjne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze, zadrzewienia;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 10
ust. 2 niniejszej uchwaty,
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b) obowigzuje zachowanie istniejacych kanatow irowdw, z dopuszczeniem w przypadkach uzasadnionych
technicznie iekonomicznie regulacji lub przekrycia jedynie ich fragmentéw, w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych (budynkéw) i innych obiektow utrudniajacych sptyw waod
oraz grodzenie terenéw przylegajacych.

§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G1, KD-G2, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: pas terenu przeznaczony pod budowe drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga gléwna,

b) drogi gldwne, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego: drogi jednojezdniowe lub dwujezdniowe,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 250 - 35,0m, zuwzglgdnieniem zapisu §7
ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytuowanie,

¢) realizacja chodnikéw albo zamiennie $ciezek pieszo-rowerowych wzdhuz terenow zabudowanych,

d) w bezposrednim sgsiedztwie terenow przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wymagane
zabezpieczenie przed halasem budynkoéw mieszkaniowych, wtym poprzez realizacj¢ pasow zieleni
izolacyjnej lub ekranow dzwigkochtonnych,

e) wprowadza si¢ wymog zastosowania na skrzyzowaniach drég naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych
zapewniajacych dobre warunki widocznosci lub realizacji skrzyzowan jako skanalizowanych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G3, KD-G4 i KD-GS ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod budowe skrzyzowan lub weztéw komunikacyjnych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa, ze wskazaniem lokalizacji obiektow obstugi transportu samochodowego, takich jak:
miejsca obstugi podroznych, stacje paliw wraz z zapleczem, dworce komunikacyjne, stacje obstugi
pojazdow, parkingi,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen przydrozna lub izolacyjna, tereny rolnicze;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) 19 wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, a w szczegdlnosci: budynkow
mieszkalnych, budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, szpitali, domoéw pomocy spotecznej, budynkéw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

- wysokos$¢ budynkoéw i1 wiat — ograniczona do 10,0 m,

159 W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 14 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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- uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych,

e) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3, KD-Z4 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) kategoria drog istniejacych — wojewddzka (KD-Z1, KD-Z2) i powiatowa (KD-Z3),

b) klasa techniczna — droga zbiorcza,

¢) drogi zbiorcze, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego: jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu lub
dwujezdniowe o czterech pasach ruchu,

d) realizacja chodnikow lub §ciezek pieszo-rowerowych,

e) wprowadza si¢ wymog realizacji chodnikow dwustronnych lub jednostronnych albo zamiennie S$ciezek
pieszo-rowerowych wzdhiz terenéw zabudowanych,

f) adaptuje si¢ istniejace drogi zbiorcze oznaczone symbolami: KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3; remont i przebudowa
w granicach istniejgcych pasow drogowych;

g) wymagana docelowa regulacja i poszerzenie istniejacych paséw drogowych drég zbiorczych do szerokos$ci
ok. 20,0 m (minimalnej 18,0 m), z uwzglgdnieniem zapisu § 7 ust 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. wsprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytuowanie,

h) droga projektowana oznaczona symbolem: KD-Z4 realizowana poprzez wydzielenie pasa drogowego
o szerokos$ci ok. 20 m,

1) wprowadza si¢ wymog realizacji skrzyzowan jako skanalizowanych lub zastosowania na skrzyzowaniach
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 10,0 x 10,0 m.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) kategoria drog istniejagcych — gminna,

b) klasa techniczna — droga lokalna,

¢) drogi lokalne jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu,

d) realizacja chodnikow lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdhuz terenow zabudowanych,

e) adaptuje si¢ istniejace drogi gminne lokalne oznaczone symbolami: KD-L1, KD-L2; remont i przebudowa
w granicach istniejacych pasow drogowych;
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f) wymagana docelowa regulacja i poszerzenie istniejagcych pasow drogowych drég lokalnych do szerokosci ok.
12,0m - 15,0 m, zuwzglednieniem zapisu § 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich sytuowanie,

g) drogi projektowane oznaczone symbolami: KD-L3, KD-L4 realizowane poprzez wydzielenie pasa
drogowego o szerokosci od 16,0 m do 28,0 m,

h) wymagane zastosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz
5,0x5,0m.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-DS, KD-
D6, KD-D7, KD-D8, KD-D9, KD-D10, KD-D11, KD-D12 ustala sie¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen przydrozna lub izolacyjna;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) kategoria drog istniejacych — gminna,
b) klasa techniczna — droga dojazdowa,
¢) drogi dojazdowe, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego:
- jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu
- jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
- jednoprzestrzenne, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
d) realizacja chodnikow lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdhiz terenow zabudowanych,

e) adaptuje si¢ istniejagce drogi gminne dojazdowe oznaczone symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4,
KD-D5, KD-D6, KD-D7, KD-D8, KD-D9; remont iprzebudowa w granicach istniejgcych pasoéw
drogowych,

f) wymagana docelowa regulacja i poszerzenie istniejacych pasow drogowych drég dojazdowych oznaczonych
symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5, KD-D7 i KD-D9 do szerokosci 0k.10,0 m - 12,0 m,
adrég dojazdowych oznaczonych symbolami KD-D6 iKD-D8 do szerokosci ok. 8,0-12,0 m,
z uwzglednieniem zapisu § 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
sytuowanie,

g) drogi projektowane realizowane poprzez wydzielenie pasa drogowego o szerokosciach:
- ok. 12,0 m (10,0 — 14,0 m) — dla drogi oznaczonej symbolem KD-D10,
- ok. 10,0 m (8,0 — 12,0 m) — dla dro6g oznaczonych symbolami KD-D11 i KD-D12,

h) wymagane zastosowanie na skrzyzowaniach droég naroznych $cigc¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz
5,0x5,0m.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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b) zielen przydrozna lub izolacyjna;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje si¢ istniejgce drogi wewnetrzne; remont i przebudowa w granicach istniejgcych paséw drogowych,
z docelowym wymogiem poszerzenia pasow drogowych do szerokosci ustalonych w pkt.c,

b) drogi wewnetrzne, w zaleznos$ci od szerokosci pasa drogowego:
- drogi jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu,
- drogi jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
- drogi jednoprzestrzenne, bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow,
¢) szerokos¢ pasow drogowych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych:
- szeroko$¢ ok. 8,0 m (minimalna 6,0 m),

- w migjscu wiaczenia drég wewnetrznych do drog publicznych wymagane zastosowanie naroznych $cigé
linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 3,0 x 3,0 m (optymalne 5,0 x 5,0 m),

-w obrgbie terendw zainwestowanych, w przypadkach uzasadnionych istniejagcym stanem
zagospodarowania, dopuszcza si¢ miejscowe zmniejszenie wyznaczonych powyzej szerokosci, pod
warunkiem spetnienia wymagan dotyczacych drog pozarowych,

-w przypadku szerokosci pasa drogowego ponizej 6,0m wymagana odpowiednia realizacja zjazdow,
z cofnigciem ogrodzenia i bramy zjazdowej w odlegtosci co najmniej 6,0 m od przeciwlegtej granicy pasa
drogowego.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarkg $ciekows;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejagce zagospodarowanie i zabudowe terenu oczyszczalni $ciekdw obejmujace obiekty
technologiczne wraz z zapleczem techniczno-socjalnym oczyszczalni, z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych obiektow o funkcjach okreslonych w pkt 112,
¢) wprowadza si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenia,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 0,40,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% powierzchni terenu.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow - ograniczona do 12,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow nie moze przekroczy¢ 20,0 m,
c¢) uksztattowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu stacji transformatorowej, z dopuszczeniem
modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych obiektow o funkcjach okre§lonych w pkt 112,

c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej — w dostosowaniu do wymagan
technologicznych, z dopuszczeniem 100% zabudowy i utwardzenia terenu;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow i wiat - ograniczona do 8,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow nie moze przekroczy¢ 15,0 m,
¢) uksztaltowanie potaci dachowych - dostosowane do wymagan technologicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 41. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe shuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czg¢stochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami: U2; U/P; R2; ZP2; KD-G3; KD-G4 iKD-G5 - wartos¢ stawki
procentowej okresla si¢ na 30%;

2) dla terendow oznaczonych symbolami: P1 i P2 - warto§¢ stawki procentowej okresla si¢ na 10%;

3) ze wzgledu na dotychczasowe i planowane funkcje dla terenéw oznaczonych symbolami: MW; MN; MN/Z;
MN/U; MU/Z; U1; U3; U4; U/Z; P3; R1; RP; ZL; ZE; ZP1; ZD; WS; w; KD-G1; KD-G2; KD-Z; KD-L; KD-
D; KDW; KO i EE - wysokosci stawki procentowej nie okresla sig.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 43. Prezydent Miasta Czegstochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 44. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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