Czestochowa, 04.09.2024 r.
Whnioskodaweca:
Zbigniew Czupryna
Lindow 34
42-165 Lipie

Petnomocnik:
Matgorzata Krupa
ul. Kosciuszki 100
42-100 Ktobuck
tel. 506 343 187

RADA MIASTA CZESTOCHOWY

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY
Urzad Miasta Czestochowy

ul. Slaska 11/13, 42-217 Czestochowa

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
| / LUB LOKALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 obowiazujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji dla inwestycji:

nazwa inwestyciji:

Realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z czesciami handlowymi lub ustugowymi wraz z infrastruktura techniczna
i komunikacyjna.

adres:

Czestochowa, ul. Kisielewskiego 18/28,

nr dziatki: 71/17,

obreb: 0430 Kiedrzyn, miasto Czestochowa,

nr dziatek: 129/14, 129/18 i 129/21,

obreb: 0025, 25 Tysigclecie, miasto Czestochowa.

2, Zawartos¢ wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 obowigzujacej ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

2.1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawiono na kopii mapy zasadniczej,
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego
whniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 (dotyczy
zatgcznika Nr 1).

2.2.  Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:

eplanowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 11 000 m2,
eplanowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 11 980 m2.
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2.3.  Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
eplanowana minimalna liczba mieszkan: 210,
eplanowana maksymalna liczba mieszkan: 216.

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa:

ew wyodrebnionej czesSci inwestycji mieszkaniowej planuje sie powierzchnie uzytkowag
przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowsa;

epowierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa wynosi: nie mniej
niz 1000 m2, nie wiecej niz 1300 m2,

epowierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa wynosi: nie mniej
niz 5%, nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

a) zagospodarowanie terenu:

Teren inwestycji sktada sie z czterech dziatek ewidencyjnych. Od strony potudniowo-zachodniej
przylega w czesci do ul. Kisielewskiego, od strony potudniowo-wschodniej do ul. Dmowskiego.
Poza tym otoczony jest terenami zabudowy ustugowej i, w czesSci, zabudowy mieszkaniowe;.
Teren inwestycji posiada ksztatt zblizony do prostokata, nieznacznie wydtuzonego na linii péthoc-
potudnie, z dwoma fragmentami dochodzacymi do drég publicznych. Teren jest intensywnie
zabudowany, przeznaczonymi do rozbiérki obiektami ustugowo-produkcyjnymi. Na terenie
planowanej inwestycji znajdujg sie, wymagajgce likwidacji badZz unieczynnienia, sieci uzbrojenia
terenu: kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, wodociggowa, energetyczna, cieptownicza.
Teren w zdecydowanej wiekszosci jest utwardzony. W terenie brak jest znacznych réznic
wysokosciowych.

Na terenie planuje sie realizacje realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Powstang dwa
budynki, usytuowane dtuzszymi bokami na linii pétnoc-potudnie. W parterach obu budynkéw
znajdzie sie cze$¢ handlowa lub ustugowa. Pod oboma budynkami zaplanowano podziemne
kondygnacje ze stanowiskami garazowymi, pod jednym z nich znajdg sie dwie kondygnacje
podziemne, pod kolejnym jedna kondygnacja podziemna. Zjazdy do kondygnacji podziemnych
prowadzi¢ bedg z pétnocnej strony budynkdw.

Wokét budynkdédw planowana jest komunikacja kotowa w miejscami postojowymi, komunikacja
piesza i tereny zielone w formie zieleni urzadzonej, wysokiej i niskiej. Gros miejsc postojowych
usytuowano w kondygnacjach podziemnych, a miejsca na terenie rozlokowano wokét budynkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Czes¢ powierzchni biologicznie czynnej przeznaczona jest na plac zabaw oraz stuzy¢ bedzie jako
teren nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. Tereny zielone
znajdg sie gtdéwnie w centralnej czesci nieruchomosci, ale beda réwniez rozproszone, tworzac
niewielkie enklawy zieleni z obiektami matej architektury.

Projektowana inwestycja wymaga zatem rozbiérki istniejacych na terenie budynkow, czesci
uzbrojenia podziemnego, a takze odtworzenia powierzchni biologicznie czynnej, na terenie
obecnie utwardzonym.

b) uzbrojenie terenu:

W pasach drogowych, okalajgcych teren inwestycji oraz na terenie inwestycji, znajdujg sie sieci:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, teletechniczna
i cieptownicza.

Istniejace na terenie budynki podtgczone sg do:

ssieci elektroenergetycznej — TAURON - i zaopatrywane sg w energie elektryczng przez Fortum
Marketing and Sales Polska S.A,

ssieci wodociggowej, Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A.
W Czestochowie,

essieci kanalizacji sanitarnej, Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji Okregu
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Czestochowskiego S.A. W Czestochowie,
ssieci cieptowniczej, Fortum Marketing and Sales Polska S.A,
esieci kanalizacji deszczowej Miasta Czestochowy, w zarzgdzie Miejskiego Zarzadu Drég
w Czestochowie.
Dostep do sieci infrastruktury technicznej, odpowiadajacy zapotrzebowaniu, jest zapewniony.
Planowana jest rozbiérka uzbrojenia, ktére nie moze stuzy¢ planowanej inwestycji oraz
podtgczenie projektowanych budynkéw do ww. sieci infrastruktury technicznej. Dodaé nalezy,
ze wody opadowe i roztopowe gromadzone bedg w czeSci w zbiorniku retencyjnym
Zlokalizowanym na dziatce, a do kanalizacji deszczowej skierowany zostanie ich nadmiar.

Wyjasni¢ rowniez nalezy, ze dla planowanej inwestycji zaprojektowano droge pozarowg. Droga
pozarowa jest drogg o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgca dojazd pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej do obiektu budowlanego, nalezgcego do kategorii zagrozenia ludzi ZL,
0 kazdej porze roku. Drogg pozarowg stanowi projektowana droga wewnetrzna o asfaltowej lub
betonowej nawierzchni. Droga pozarowa przebiega w odlegtosci od 5 m do 15 m od budynkow.
Szeroko$¢ drogi wynosi co najmniej 5 m, nachylenie nie przekracza 5%. Najmniejszy promien
zewnetrznego tuku drogi pozarowej nie wynosi mniej niz 11 m. Droga, na catej dtugosci posiada
szeroko$¢ wieksza niz 4m. Droga pozarowa umozliwi przejazd pojazddédw o nacisku osi na
nawierzchnie jezdni co najmniej 100 kN. Droga pozarowa umozliwi przejazd bez koniecznosci
zawracania. Wyjscia z obiektu beda mieé¢ potgczenie z drogg pozarowg dojsciem o szerokosci
co najmniej 1,5 m oraz o dtugosci ponizej 50 m, w sposéb zapewniajgcy dotarcie bezposrednio lub
drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowej. Pomiedzy drogg, a wyjsciami z budynku
zapewniono utwardzone dojscia. W tym obszarze gdzie wyznaczona zostata droga pozarowa nie
wystepuja Zzadne state elementy zagospodarowania terenu Ilub drzewa o wysokosci
przekraczajgcej 3 m, uniemozliwiajace dostep do elewacji budynku za pomocag podno$nikow
i drabin mechanicznych.

Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru do celéw przeciwpozarowych dla

budynku o powierzchni wewnetrznej powyzej 1000 m2 i kubaturze powyzej 5000 m3 wynosi 20

dm3/s, Zz co najmniej dwoch hydrantéw zewnetrznych o $rednicy 80 mm, z ktérych pierwszy
powinien znajdowac sie w odlegtosci 0Od 5 m do 75 m, a drugi do 150 m. Wydajno$¢ nominalna
hydrantu zewnetrznego, przy cisnieniu nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym

podczas poboru wody, nie moze byé mniejsza niz 10 dm3/s dia hydrantéw DN 80. Wymagana
ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynoszacg 20 dma3/s zapewniajg hydranty
nadziemne zainstalowane na sieci wodociagowej, usytuowane w ul. Dmowskiego 1A
i ul. Kisielewskiego 18/28 oraz dwa hydranty projektowane.

2.6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Teren inwestycji jest w petni uzbrojony, a realizacja planowanej inwestycji prowadzona bedzie
w oparciu o istniejgce badz projektowane sieci infrastruktury techniczne;.

Planowane jest:

a) zaopatrzenie w wode: poprzez przytaczenie do sieci wodociggowej - pismo
Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A. w Czestochowie
Nr TT1.410.1720.2023 z dnia 02.02.2024 r.,

b) odprowadzenie Sciekdw: poprzez przytgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej - pismo
Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A. w Czestochowie
Nr TT1.410.1720.2023 z dnia 02.02.2024 r.,

c) odprowadzenie wod deszczowych: poprzez przytaczenie do sieci kanalizacji deszczowej -
pismo Miejskiego Zarzgdu Drég Czestochowie Nr WU.622.1.185.2023 z dnia 12.12.2023 .,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng: poprzez podtgczenie do linii elektroenergetycznej -

warunki podtgczenia Tauron Dystrybucja S.A. Nr WP/130318/2023/008R01 z dnia 19.12.2023 r.
i Nr WP/00594/2024/008R01 z dnia 24.01.2024 r.,

e) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

f) zaopatrzenie w ciepto: poprzez przytgczenie do sieci cieptowniczej — pismo Fortum Power
and Heat Polska Spétka z o0.0. z dnia 15.12.2023 r. i nr CZE/WTP/F/2024/1963 z dnia
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26.01.2024r.
9) inne media: nie dotyczy.

2.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca:
1) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania Ilub

oczyszczania sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wode: 40 m3/dobe,

b) zapotrzebowanie na energie elektryczng: 173,4 kW,

c) odprowadzenie $ciekow lub oczyszczanie Sciekdw: 40 m3/dobe,

d) odprowadzanie wod opadowych: do 16 I/s, z zastosowaniem zbiornika retencyjnego,
e) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

f) zapotrzebowanie w ciepto: 1,9 MW,

g) inne media: brak,

h) niezbedna liczba miejsc postojowych:

na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestycji nie mniej niz:
eminimum 1,5 miejsca na lokal mieszkalny, w sumie dla wszystkich lokali od 314 do 324 miejsc
postojowych (dla lokali mieszkalnych w liczbie od 210 do 216),
eminimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej handlowej lub ustugowej, w sumie od 20 do
26 miejsc postojowych (od 1000 do 1300 m2 powierzchni uzytkowej handlowej lub ustugowe;)),
sw zatgczonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zaprojektowano 216 mieszkan, 1300 m2
powierzchni uzytkowej handlowej lub ustugowej i 350 miejsc postojowych, w tym 324 miejsca dla
funkcji mieszkaniowej i 26 miejsc postojowych dla funkcji handlowej lub ustugowe;j,
edla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wymagane jest zapewnienie
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

i) sposOb zagospodarowania odpadoéw: gromadzenie odpaddéw na terenie inwestycji
w wyznaczonych pomieszczeniach i pojemnikach; gospodarka odpadami zgodna z ustawg
0 odpadach,;

2) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki

zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej (cze$¢ opisowa i graficzna w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej):

Teren inwestycji potozony jest w dzielnicy Tysigclecie i dzielnicy Kiedrzyn. Znajduje sie
w obszarze zabudowanym gtéwnie zabudowg ustugowo-produkcyjng - teren inwestycji
- i zabudowa ustugowa. W sgsiedztwie, przy ul. Kisielewskiego, znajduje sie rowniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a przy ul. Michatowskiego zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Po drugiej stronie ul. Dmowskiego znajduje sie zabudowa ustugowa.

Od strony potudniowo-zachodniej teren przylega w czesci do ul. Kisielewskiego, od strony
potudniowo-wschodniej do ul. Dmowskiego. Teren inwestycji posiada ksztatt zblizony do
prostokata, nieznacznie wydtuzonego na linii poétnoc-potudnie, z dwoma fragmentami
dochodzacymi do drég publicznych. Teren jest intensywnie zabudowany, przeznaczonymi do
rozbioérki obiektami ustugowo-produkcyjnymi. Teren jest w wiekszosci utwardzony. Teren jest
uzbrojony.

Na terenie planuje sie realizacje realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Powstang
dwa budynki usytuowane dtuzszymi bokami na linii pétnoc-potudnie. Projektowane budynki
posiadajg 6 i 7 kondygnacji naziemnych oraz kondygnacje podziemne: -1 i -2. Zakfada sie,
w zaleznosci od potrzeb, mozliwos¢ realizacji kolejnej kondygnacji podziemnej. Zjazdy do
kondygnacji podziemnych prowadzi¢ bedg z pétnocnej strony budynkéw.

W parterach obu budynkéw znajdzie sie czes¢ ustugowa lub handlowa.
Teren obstugiwany jest komunikacyjnie przez dwa istniejace zjazdy z drég publicznych:
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ul. Kisielewskiego i ul. Dmowskiego. Wokét budynkéw planowana jest komunikacja kotowa
Z miejscami postojowymi, komunikacja piesza i tereny zielone w formie zieleni urzadzonej,
wysokiej i niskiej. Wejscia do klatek schodowych, prowadzacych do czesci mieszkalnej, znajdg sie
z poétnocnej, zachodniej i wschodniej strony budynkow.
Czes¢ powierzchni biologicznie czynnej przeznaczona jest na plac zabaw oraz stuzy¢ bedzie jako
teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. Tereny zielone znajda sie gtéwnie w centralnej czesci
terenu, cho¢ niewielkie czesci wokot budynkéw réwniez stuzy¢ majg rekreacji mieszkancéow.
Analiza urbanistyczna doprowadzita do zaprojektowania budynkéw o wysokosci do siedmiu
kondygnacji. Budynki przekryte sg dachami ptaskimi, bryty oparte sg na rzucie dwoch
przecinajgcych sie prostokatow. Prostg bryte rozbija forma balkonéw i taraséw, wprowadzajac gre
Swiattocieniem. Planowane sg duze przeszklenia, zarobwno w projektowanych mieszkaniach,
jak i czesci handlowej lub ustugowej. Materiaty wykonczeniowe i ich kolorystka nawigzujg do
przewazajgcych w dzielnicy, tj. jasnych, mleczno-biatych wykonczen z elementami szaroSci
i koloru naturalnego drewna. Celem rozwigzah formalnych elewacji jest uzyskanie obiektow
o prostej, szlachetnej sylwecie, wpisujgcych sie w otoczenie, obecnie zabudowane chaotycznie,
ale z widocznym kierunkiem pozytywnych zmian przestrzennych w niedalekim sasiedztwie.
Zaprojektowane budynki, poprzez zastosowang forme oraz materiaty wykonczeniowe, wpisuja sie
w otoczenie i charakter miejsca. Funkcjonalnie obiekty podzielone sg na dwa moduty klatkowe,
jedng i dwie kondygnacje podziemne, parter handlowy lub ustugowy, oraz pozostate kondygnacje
przeznaczone na mieszkania. Zaplanowano mieszkania o réznej powierzchni, dla mieszkancow
o réznych potrzebach i mozliwosciach, o powierzchni od 39 m2 (dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni do 30 m2) do prawie 93 m2. Mieszkania wyposazono w funkcjonalne balkony.

3) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz

danych charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko:

- powierzchnia terenu inwestycji: 16 969 m2

w tym:

- powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 2 830 m2 m2 (tj. 16,68%), nie wiecej niz 3 000 m2
(tj. 17,6%),

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz
z wewnetrznym uktadem drog dojazdowych (tacznie): nie mniej niz 9 000 m2, nie wiecej niz
10 000 m2,

- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 4 250 m2 (tj. 25,05%), nie wiecej niz 4 500
m2 (tj. 26,5%) - na terenie powierzchnia biologicznie czynna liczona w 100%, w tym na
stropie czesci podziemnej w 50% (50% ze 150 m2 = 75 m2),

- dtugos¢ i szerokosé zabudowy: dtugo$é budynku nie mniej niz 67 m, nie wiecej niz 70 m,
szerokos¢ budynku nie mniej niz 17 m, nie wiecej niz 19 m,

- wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz. 20 m, nie wiecej niz 24,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz 6, nie wiecej niz 7,

- liczba kondygnacji podziemnych: nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 2,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 1,06 nie wiecej niz 1,18,

- powierzchnia catkowita — nie mniej niz 22 000 m2, nie wiecej niz 26 000 m2,

- powierzchnia catkowita nadziemna — nie mniej niz 18 000 m2, nie wiecej niz 20 000 m2,

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski, o kacie pochylenia potaci
dachowych umozliwiajgcym prawidtowe odprowadzenie wod opadowych,

- powierzchnia handlowa lub ustugowa nie mniej niz 1000 m2, nie wiecej niz 1300 m2,

- powierzchnia parkingdw naziemnych i podziemnych oraz drég zwigzanych z parkingami
(garazy i parkingdbw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg): nie mniej niz 9 500 m2, nie
wiecej niz 9 990 m2),

- dane charakteryzujgce wplyw na Srodowisko (w zwigzku z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
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znaczgco oddziatywaé na srodowisko): charakterystyczne parametry techniczne inwestyciji
oraz dane charakteryzujgce jej wptyw na Srodowisko wskazujg, ze nie nalezy ona do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, tym:

egospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie ustawg o odpadach,

etgczna powierzchnia garazy i parkingdw wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg - nie przekracza

1,0 ha.

2.7a. Okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, lokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowe;.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

epowierzchnia biologicznie czynna razem: nie mniej niz 4 250 m2 (tj. 25,05%), nie wiecej niz 4 500
m2 (tj. 26,5%) - na terenie powierzchnia biologicznie czynna liczona w 100%, na stropie cze$ci
podziemnej w 50%,

epowierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu wynosi nie mniej niz 2 130 m2, t.j. 50,1% terenu biologicznie czynnego
z 25,05% terenu inwestycji.

[ ]

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

enr dziatki: 71/17, obreb: 0430 Kiedrzyn, miasto Czestochowa,

enr dziatek: 129/14, 129/18 i 129/21, obreb: 0025, 25 Tysigclecie, miasto Czestochowa,

eksiega wieczysta nr CZ1C/00080709/6.

2.9. \Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 obowigzujacej ustawy z dnia 5
lipca 2018 r, o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

onr dziatki: 71/17, obreb: 0430 Kiedrzyn, miasto Czestochowa,

onr dziatek: 129/14, 129/18 i 129/21, obreb: 0025, 25 Tysigclecie, miasto Czestochowa,

eksiega wieczysta nr CZ1C/00080709/6.

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona: nie
dotyczy.

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie,
dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: teren inwestycji nie
zostat objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.12. \Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy - uchwata Nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy - oraz nie jest sprzeczna z uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego:

a) ustalone kierunki zmian przeznaczenia terenu:
Teren inwestycji zawiera sie w granicach obszaru oznaczonego na rysunku studium symbolem:
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U — obszary zabudowy ustugowej.
Dla Obszaru U — obszar zabudowy ustugowej ustalono podstawowe i dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenow:
1) podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:
aa) tereny zabudowy ustugowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, zgodnie z wyznaczonymi granicami,
bb) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:
a) produkcja nieucigzliwa;
cb) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
dc) parkingi wielopoziomowe,
ed) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii (z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych i biogazowni) o mocy przekraczajgcej 100 kW.
fProjektowany teren, jako mieszkaniowo-ustugowy, =zawiera sie definicji przeznaczenia
dopuszczalnego.
g
b) parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania obszaréw:
W studium zapisano zasade ustalania wskaznikdédw urbanistycznych. Wskazniki okresla sie dla
obszarédw o réznych przeznaczeniach oraz dla stref miasta — w niniejszej sprawie dla strefy
miejskiej ,A”. Jak wskazano w studium, dla stref miejskich ,A” i ,B” (a w szczegdlnosci dla strefy A)
- w odniesieniu do wskaznikdw powierzchni zabudowy zaleca sie przyjmowanie wartosci bliskich
maksymalnych (lub maksymalnych). Wartosci wskaznikéw i parametru ,wysokosci zabudowy”
nalezy traktowac jako wielkosci graniczne, ktére mogg zostaé skorygowane po przeanalizowaniu
istniejgcego uzytkowania i obowigzujgcego przeznaczenia, potrzeb oraz mozliwosci ich
zaspokojenia. Dopuszcza sie zmniejszenie/zwickszenie (w stosunku do wartosci wskazanych
w tabeli) wskaznikbw powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy 0 20%.
Dopuszcza sie ustalenie:
— wysokosci zabudowy wiekszej niz okreslona w tabeli 0 3,0 m,
— indywidualnie wyznaczonej wysokosci zabudowy oraz intensywnosci zabudowy dla obszaréw
oznaczonych symbolem m.in. ,U” pod warunkiem:
* wykonania na etapie sporzadzania planu miejscowego analizy wysokosci pod katem ochrony
ekspozycji Sanktuarium Jasnogorskiego oraz waloréw przestrzennych miejsca;
* nie przekroczenia maksymalnej wysokosci do 40 m.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia studium zaprojektowano:

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: w studium brak ustalen — projektowany
wskaznik wynosi nie mniej niz 1,06 i nie wiecej niz 1,18,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 24 m - zgodnos$¢ ze studium - projektowana wysoko$é
budynkdéw wynosi nie mniej niz. 20 m, nie wiecej niz 24,0 m,

- minimalna pow. biologicznie czynna: 10% - zgodno$¢ ze studium - projektowana
powierzchnia biologicznie czynna wynosi nie mniej niz 4 250 m2 (tj. 25,05%), nie wiecej niz
4 500 ma2 (tj. 26,5%),

- maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 80% - zgodno$¢ ze studium — projektowana
powierzchnia zabudowy wynosi nie mniej niz 2 830 m2 m2 (tj. 16,68%), nie wiecej niz
3000m2 (tj. 17,6%).

c) inne: nie dotyczy.

Jak wynika z powyzszych zapiséw, planowana inwestycja jest zgodna z kierunkami
rozwoju miasta ustalonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw, obszar,
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w granicach ktérego potozony jest teren inwestycji, jest obszarem zabudowy ustugowej U,
w ktérym, jako réwnorzedny, podstawowy kierunek przeznaczenia, wskazano zabudowe
ustugowo-mieszkaniowa, a jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw wskazano
zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

W graniach obszaru zabudowy ustugowej wskazanej w studium (w granicach ktérego zawiera
teren inwestycji) o powierzchni ok. 226 702 m2, powierzchnia terendw zabudowy ustugowej wynosi
ok. 201 702 m2, a powierzchnia terendéw zabudowy mieszkaniowej, w tym projektowanej obecnie
mieszkaniowo-ustugowej, wynosi ok. 25 000 m2, co stanowi odpowiednio zaledwie 12,4%.

W tekscie studium zapisano, ze dla poszczegolnych obszaréw o réznych funkcjach ustala sie
podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw, mozliwe do ustalenia
w planach miejscowych, jako przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub jako
tereny o mieszanych funkcjach. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw okreslajg gtéwne,
przewazajgce funkcje, ktére w obrebie danego obszaru mogg obejmowaé jeden lub wiecej
podstawowych kierunkoéw przeznaczenia terenéw. Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw
okres$laja, w stosunku do podstawowych kierunkéw, funkcje uzupetniajgce lub towarzyszace, ktére
w obrebie danego obszaru mogg stanowi¢ wyodrebniony teren lub dopuszczony rodzaj
uzytkowania na danym terenie, w tym jako tereny o mieszanym przeznaczeniu, o ile utrzymany
zostanie, w stosunku do catego obszaru, dominujgcy udziat terenéw stanowigcych podstawowy
kierunek obszaru.

Zgodnie z powyzszym, biorgc pod uwage powierzchnie terenéw, w granicach obszaru, jego
podstawowy kierunek, po zrealizowaniu planowanej inwestycji, zostanie utrzymany.

Analizujgc zgodno$¢ planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, wskazaé
nalezy na kluczowe dla rozwoju miasta zatozenia. Ustalajac kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw, przytoczono wizje miasta i cele strategiczne,
okreSlone w Strategii Rozwoju Miasta. ,Strategia Rozwoju Miasta Czestochowa 2030+”, ktéra
zostata przyjetg Uchwatg Nr 435.XXXI1.2016 Rady Miasta Czestochowa z dnia 1 grudnia 2016 r.,
okresla m.in. wizje miasta i cele strategiczne. Cele strategiczne zostaty pogrupowane w czterech
obszarach: przestrzen, praca, spoteczenstwo i centrum. W obszarze ,przestrzen”, jedne
z gtéwnych celéw to: wprowadzenie fadu przestrzennego, tworzgacego warunki zdrowego
i bezpiecznego zycia, poprawiajgcego funkcjonalnos¢ i estetyke miasta, rewitalizacja
zaniedbanych obszaréw mieszkalnych i terendw poprzemystowych oraz rozwdj budownictwa
mieszkaniowego i dobrej jakosci ustug bytowych. Wskazano réwniez na koniecznos$é:
zablokowania rozlewania sie miasta i niedopuszczenie do utraty wartosci, przez dotychczas
uzytkowane przestrzenie oraz na koniecznos¢ rewitalizacji przestrzeni miejskiej, poprzez ponowne
wykorzystanie i zagospodarowanie terendw poprzemystowych. Polityka przestrzenna miasta
polega¢é ma na efektywnym wykorzystaniu potencjatu wynikajgcego z przeksztatcen obszaréow
zabudowanych oraz ze zmian w sposobach zagospodarowania terendéw, dotychczas
przeznaczonych do urbanizacji, jak réwniez z efektywnego wykorzystania rezerw terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, dotad niezabudowanych, tatwo dostepnych pod wzgledem
infrastrukturalnym.

Nawiagzujgc do strategii rozwoju miasta oraz uwarunkowanh zagospodarowania przestrzennego,
przyjeto w studium, iz gtébwnym celem polityki przestrzennej miasta jest ,zwartoS¢ miasta’,
a osiggniecie tego celu wymaga, m.in.:

—koncentracji dziatann inwestycyjnych w centrum miasta oraz wokét centrum, w obszarze
W hajwyzszym stopniu zurbanizowanym,

—wykorzystania potencjatu rozwojowego dzielnic otaczajgcych centrum,

—preferowania pod nowag zabudowe, poza strefg miejskg i podmiejskg, obszaréw
o dogodnych predyspozycjach rozwojowych (dostep do infrastruktury spotecznej, technicznej oraz
transportu zbiorowego),

—ograniczenia dalszego rozpraszania zabudowy.

Przyjeto priorytetowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta, m.in.: tworzenie warunkéw
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, w tym racjonalny rozwéj zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza
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budownictwa zorganizowanego, polegajacy na wykorzystaniu w pierwszej kolejnosci terendéw
w petni uzbrojonych w infrastrukture techniczng. Ponadto, kierunki zmian w strukturze
przestrzennej obejmujg: ograniczanie rozlewania sie zabudowy, racjonalne zagospodarowanie
terenéw wyznaczonych na cele rozwoju budownictwa mieszkaniowego, z uwzglednieniem
pierwszenstwa obszarow potozonych najblizej zwartej zabudowy i posiadajgcych najlepsze
warunki dostepu do uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Podkresli¢ nalezy, co wykazano w niniejszym wniosku, ze teren inwestycji odpowiada na
wszystkie powyzej przytoczone postulaty.
Dziatania projektowe zmierzajg do sanacji urbanistycznie zdegradowanej przestrzeni,
zabudowanej chaotycznie obiektami o bardzo ztej jakosci technicznej i estetycznej. Teren znajduje
sie w obszarze doskonale skomunikowanym i uzbrojonym, nie generujac koniecznosci rozbudowy
uktadu komunikacyjnego oraz rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Znajduje sie
w odpowiednich odlegtosciach od komunikacji publicznej, infrastruktury spotecznej, w tym
obiektéow os$wiaty, oraz terendw rekreacji i wypoczynku.
Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej stanowi¢ bedzie doskonate uzupetnienie
ustugowej czesci obszaru.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych w zakresie:

a) bezposredniego dostepu do drogi publicznej: teren posiada bezposredni dostep do drég
publicznych, poprzez istniejgce zjazdy z ul. Kisielewskiego i ul. Dmowskiego,

b) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej: pismo
Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A. w Czestochowie
Nr TT1.410.1720.2023 z dnia 02.02.2024 r.,

c) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetycznej: warunki podtaczenia
Tauron  Dystrybucja S.A.  Nr  WP/130318/2023/008R01 z dnia  19.12.2023 .
i Nr WP/00594/2024/008R01 z dnia 24.01.2024 r. ,

d) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego, w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r.
0 publicznym transporcie zbiorowym: 270 m, 425 m, 500 m — wymagana odlegto$¢ nie wieksza niz
500 m — warunek spetniony,

e) odlegtosci od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé nowych ucznidow w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej
(min. od 28 do 30 dzieci): 660 m —Szkota Podstawowa nr 48, ul. Leona Schillera 5 w Czestochowie
i 705 m - Szkota Podstawowa nr 30, ul. Ludowa 58 w Czestochowie - wymagana wymagana
odlegto$¢ nie wieksza niz 1500 m — warunek spetniony (zaswiadczenie z up. Prezydenta Miasta
Czestochowy nr ED.4424.168.2023 z dnia 12.12.2023 r.),

f) dostep do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmnigj iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego
4m2:

eplanowana liczba mieszkahncow, to iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan — od 11000 m2 do
11980 m2 - i wskaznika wynoszgcego 28 m2, co daje od 393 do 428 mieszkancdw,

eprzy wskazniku 4,0 m2/mieszkanca, minimalna powierzchnia terenéw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu wynosi 1712 m2 — na terenie inwestycji powierzchnia urzadzonych
terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu, w tym placu zabaw, wynosi 2275 m2 - warunek
spetniony,
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eniezaleznie od powyzszego, odlegtosci od urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu wynosza: 820 m do Parku im. Tysiagclecia i 900 m do Street Workout Park — powierzchnia
Parkow to ok. 52100 m2 — wymagana powierzchnia to min. 1780 m 2, a maksymalna odlegtos¢ to
1500 m — warunek spetniony,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej stanowi¢ ma ogolnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreac;ji
lub sportu:

epowierzchnia terenu inwestycji to 16 969 m2, powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 4250
m2, co stanowi 25,05% terenu inwestycji - warunek spetniony,

epowierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, w tym placu zabaw (115 m2) wynosi 2275 m2, co stanowi 53,53% — warunek
spetniony,

[ J

h) minimalna liczba miejsc postojowych, wynoszgca co najmniej 1,5 miejsca na lokal
mieszkalny, w sumie dla wszystkich lokali od 314 do 324 miejsc postojowych (dla lokali
mieszkalnych w liczbie od 210 do 216) oraz 26 miejsc dla funkcji handlowej lub ustugowe;j
(minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej handlowej lub ustugowej); w zatgczonej
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zaprojektowano 216 mieszkan, 1300 m2 powierzchni
uzytkowej handlowej lub ustugowej i 350 miejsc postojowych,

i) zaswiadczenie prezydenta - zatgcznik NR 3.

Wykazanie spetnienia standardéw dotyczacych odlegtosci (lit. d, e, f, g) przedstawiono w formie
graficznej.
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Zataczniki do wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 i ust. 8 ustawy o ulatwieniu
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
- w 2 egzemplarzach + ptyta CD

Wykaz zatgcznikdw:

ZAtACZNIK NR 1
Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé
(przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, potwierdzonej przez zaséb geodezyjny).

ZAtACZNIK NR 2

Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
ustawy, w szczegdlnosci: opracowanie graficzne obrazujgce odlegto$¢ wnioskowanej inwestycji od
przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej, urzadzonych terendw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, przy czym odlegtosci liczone od granicy terenu inwestycji dtugoscig drogi
dojscia, rozumiang jako chodnik lub ciag pieszo - jezdny, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep.

ZAtACZNIK NR 3
Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Czestochowy o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole
podstawowe;j.

ZArACZNIK NR 4

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 obowigzujacej ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych zawierajgca w szczegoélnosci informacje w zakresie:

a) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) uktadu urbanistycznego zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw
o funkcji podstawowej,

c) przebiegu gtownych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu,

d) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi,

f) czes¢ graficzna wraz z wizualizacjg proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

sporzadzonej w sposéb umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym
wiedzy specjalistycznej.

ZAtACZNIK NR 4.1

Potwierdzenie, Ze osoba sporzadzajgca koncepcje urbanistyczno-architektoniczng spetnia
warunki, o ktérych mowa w art. 5 obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanym
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia wraz
z podanym numerem uprawnien - potwierdzonego za zgodno$¢ z oryginatem).

ZAtACZNIK NR 5

Os$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami, o ktérych
mowa w art. 4 pkt 1-13 obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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ZAYACZNIK NR 6
Pisma, dotyczgce zapewnienia dostepu do sieci wodociggowej,  kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i inne.

ZALACZNIK NR 7
Wyliczenie liczby mieszkancow.

Do wniosku nie dotgczono:

euzgodnienia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 2 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ww. ustawy — nie dotyczy,

edecyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z obowigzujgca
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $érodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko — nie
dotyczy,

eporozumienia, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych o ile zostato zawarte — nie dotyczy.

—

podpis wnioskodawcy/pefnomocnika

12



