UCHWALANR ........
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagielloriskiej
i Alei Niepodlegtosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm." ), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej
i Alei Niepodlegtosci nazywang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego
uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Zmiana planu obejmuje zmiane poszczegoélnych zapisdw czesci tekstowej planu, stanowigcej tresc¢
uchwaty nr 420.XXX1.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 17 listopada 2016 r., (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2016 r. poz. 5921) oraz odpowiednig zmiane rysunku planu w granicach obszaru objetego zmiang planu,
zgodnie z uchwatg nr 1131.LXXXIV.2023 Rady Miasta Czestochowy z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej
i Alei Niepodlegtosci.

§ 2. 1. W uchwale nr 420.XXX1.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia 17 listopada 2016 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czestochowie,
w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagielloriskiej i Alei Niepodlegtosci, wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) w § 3 ust. 3 pkt 2 po lit. o dodaje sie lit. p w brzmieniu:
»P) P-UH-UL — teren produkcji lub ustug handlu lub ustug rzemieslniczych;”;

2)w§5

a) ust. 1 po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
»4a) przeznaczeniu terenu, o ktérym mowa w § 29a - nalezy rozumiec ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéremu podporzgdkowane sg pozostate
sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako uzupetniajace;”,
b) ust. 1 po pkt 5 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu:

»5a) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu, o ktérym mowa w § 29a - nalezy rozumiec ustalony planem
rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1
do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzupetniajgcy przeznaczenie terenu
i mogacy z nim harmonijnie wspétistniec;”,
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c) ust. 1 po pkt 12 dodaje sie pkt 12a w brzmieniu:
»12a) ustugach rzemieslniczych, o ktérych mowa w § 29a — nalezy rozumie¢ ogdlnodostepng dziatalnosé
gospodarczg stuzgca zaspokajaniu potrzeb indywidualnych i zbiorowych ludnosci, ktdra jest wykonywana
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawie z dnia 22 marca 1989 r. o rzemio$le (jt. Dz. U. 22020 .
poz. 2159, z 2021 poz. 2245);”,

d) ust. 2 po pkt 7 dodaje sie pkt 8 w brzmieniu:
»dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-UH-UL: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, wysokosé zabudowy i geometria dachow —
odpowiada definicjom zawartym w ustawie z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym od dnia 24 wrzesnia 2023 r.”;

3)w§29

a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»§ 29 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 5PU ustala sie:”,

b) pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- w granicach terenéw 1PU, 2PU —do 0,60,
- w granicach terenu 5PU — do 0,40,”,
c) pkt 4 lit. b. otrzymuje brzmienie:
,b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
- maksymalna w granicach terenéw 1PU, 2PU - 2,1,
- maksymalna w granicach terenu 5PU — 1,6,
- minimalna w granicach wszystkich terenéw — 0,01,”,
d) pkt 5 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) maksymalna wysokosé projektowanej zabudowy:
- budynkéw produkcyjnych i ustugowych w granicach terenéw 1PU, 2PU — 15 m,
- budynkéw produkcyjnych i ustugowych w granicach terenu 5PU — 12 m,
- budynkéw pozostatych i wiat— 11 m,
- innych obiektéw budowlanych w granicach terenéw 1PU, 2PU — 18 m,
- innych obiektéw budowlanych w granicach terenu 5PU — 15 m,”;

4) po § 29 dodaje sie § 29a w brzmieniu:
»§ 29a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P-UH-UL ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren produkgji,
b) teren ustug handlu,
c) teren ustug rzemieslniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug biurowych i administracji;
3) przeznaczenie wykluczane: teren elektrowni wiatrowe;j;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zagospodarowanie nieruchomosci w ramach ustalonego w pkt. 1 przeznaczenia terenu
w sposob tgczny lub zamienny,
b) zachowuje sie istniejgcy sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy —do 0,75,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢é zabudowy:
- budynkéw produkcyjnych i ustugowych — 12 m,



- budynkdéw pozostatych i wiat— 11 m,
- innych obiektéw budowlanych — 15 m,

b) geometria dachéw:
- dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachéw dwuspadowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°,
- dopuszcza sie realizacje dachdw o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.”.

2. Na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 420.XXXI.2016 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 17 listopada 2016 r., w granicach okreslonych w uchwale nr 1131.LXXXIV.2023 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicach
Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei Niepodlegtosci, dokonuje sie zmian
obejmujacych:

1) wprowadzenie oznaczenia P-UH-UL w miejsce terenu oznaczonego symbolem 4PU,

2) zamieszczenie aktualnego wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu zmiany planu,

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



