UCHWALA NR ......ccceeeeuunne.
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Stefana Kisielewskiego w Czestochowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U.
22024 r. poz. 1465) w zwigzku z art. 7 ust.4 i art. 8 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (jt. Dz.U. z 2024 r.
poz. 195) oraz w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta

Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajgcej na budowie dwdch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z pomieszczeniami ustugowymi wraz z garazami podziemnymi oraz

towarzyszacy infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, przy ulicy Stefana Kisielewskiego w Czestochowie.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik Nrl — granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg, w skali 1:1000;

2) Zatacznik Nr2 — planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg

w formie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, w skali 1:1000.

§ 2. Teren objety inwestycjg mieszkaniowa, o powierzchni wynoszacej 16 969m?, stanowig dziatki: nr 71/17

(k.m.10 obreb 430-Kiedrzyn), nr 129/14, 129/18, 129/21 (obreb 25), w granicach okreslonych na Zatgczniku
Nrl.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 3. Dla budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowa w §1, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkari: 11 000m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 11 980m?;
3) minimalna liczbe mieszkan: 210;

4) maksymalna liczbe mieszkan: 216;
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5) minimalng powierzchnie uzytkowa przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa: 1 000m?;
6) maksymalng powierzchnie uzytkowa przeznaczonga na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa: 1 300m?2.
§ 4. Ustala sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na terenie dziatek, o ktérych mowa w §2, po

rozbidrce znajdujacych sie na ich terenie obiektéw budowlanych;
2) inwestycja mieszkaniowa obejmuje:

a) budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa na kondygnacji parteru,
o wysokosci od 6 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz jednokondygnacyjnym garazem podziemnym,

oznaczonego symbolem MWU-1 na Zatgczniku Nr2,

b) budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa na kondygnacji parteru,
o wysokosci od 6 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz dwukondygnacyjnym garazem, oznaczonego

symbolem MWU-2 na Zataczniku Nr2;
c) realizacje niezbednej infrastruktury towarzyszgcej, w szczegdlnosci:
- drogi wewnetrznej, ciggdw pieszych, miejsc postojowych,

- infrastruktury technicznej niezbednej do zaopatrzenia w media wraz z rozbidrkg czesci

istniejgcego uzbrojenia,
- zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej, z elementami matej architektury;

3) w projekcie zagospodarowania terenu dla inwestycji mieszkaniowej zostang zastosowane

rozwigzania projektowe zapewniajgce dostep i korzystanie przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 5. Ustala sie powigzanie projektowanej inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, w tym:
1) ustala sie zasady powigzania inwestycji z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) doprowadzenie wody z sieci wodociggowych @150 mm w ul. Romana Dmowskiego i/lub @300

mm w ul. Stefana Kisielewskiego,

b) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej @ 0,20 m w ul. Stefana Kisielewskiego i/lub ul.

Romana Dmowskiego,
c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
-do projektowanego zbiornika retencyjnego pod poziomem terenu,
—do sieci kanalizacji deszczowej Dn 300 mm w pasie drogowym ul. Romana Dmowskiego,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych, zgodnie

z warunkami technicznymi okreslonymi przez Tauron Dystrybucja S.A.,
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e) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi

przez Fortum Power and Heat Polska Sp. z 0.0,;

2) dopuszcza sie przektadki istniejgcych sieci oraz wykonanie nowych odcinkéw sieci wraz
z przytgczami do projektowanych budynkdéw. Prace zwigzane z przebudowsa istniejgcych sieci lub budowg

sieci oraz punkty wpiecia nalezy uzgadnia¢ z wiascicielami/ zarzgdcami tych sieci.
§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego sredniego zapotrzebowania na:
a) wode: 40m3/dobe,
b) energie elektryczng: 1170,4 kW,
c) odprowadzenie $ciekéw: 40m3/dobe,

d) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych: do 16 I/s z zastosowaniem zbiornika

retencyjnego,
e) ciepto: 1,9MW;
2) niezbednej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej:
-minimum 314 stanowisk postojowych, lecz nie mniej niz 1,5 stanowiska na mieszkanie,

—-obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
w ilosci wynikajgcej z art. 12a z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt. Dz.U. z 2024 r.
poz. 320),

b) dla funkcji ustugowo-handlowej:
—-minimum 26 stanowisk postojowych,

—nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ale nie mniej niz

1 stanowisko na 1 lokal;

3) sposobu zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (jt. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852 i 2029) i ustawy z dnia 13 wrzesnia

1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (jt. Dz.U. z 2024 r. poz. 399);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy

i zagospodarowania terenu:
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a) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowg wraz z garazami
podziemnymi oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, a w szczegélnosci:
komunikacjg wewnetrzng, miejscami postojowymi, ciggami pieszymi, zielenig urzgdzong, placem

zabaw, obiektami matej architektury oraz infrastrukturg konieczng do zaopatrzenia w media,
b) obstuga komunikacyjna:
—istniejgcym zjazdem z drogi kategorii wojewddzkiej — ulicy Stefana Kisielewskiego,
—projektowanymi zjazdami z drogi kategorii gminnej — ulicy Romana Dmowskiego;

¢) stanowiska postojowe zlokalizowane w garazach podziemnych oraz na terenie objetym

inwestycja,

d) sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla Zatgcznik

Nr 2 do uchwaty,
e) planowana inwestycja przewidziana jest do realizacji jednoetapowo;

5) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 16 969m? (dane zgodne z KW),
b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 2 830m?, nie wiecej niz 3 000m?,

c) powierzchnia terenéw utwardzonych (chodniki, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe):

nie mniej niz 9 000m?, nie wiecej niz 10 000m?,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 4 250m?,

e) powierzchnia miejsc postojowych nadziemnych i podziemnych, oraz drég zwigzanych

z parkingami: nie mniej niz 9 500m?, nie wiecej niz 9 990m?,
f) parametry techniczne budynku oznaczonego symbolem MWU-1 na Zataczniku Nr2:
- dtugos¢ czesci nadziemnej budynku nie wiecej niz 70,0m,
- szerokos¢ czesci nadziemnej budynku nie wiecej niz 36,0m,
- wysokos¢ nie mniej niz 20,0m, nie wiecej niz 24,0m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz 6 nie wiecej niz 7,
- liczba kondygnacji podziemnych: jedna kondygnacja,

- dach ptaski, o kacie nachylenia potaci umozliwiajgcym prawidtowe odprowadzenie

wod opadowych;

g) parametry techniczne budynku oznaczonego symbolem MWU-2 na Zatgczniku Nr2:
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- dtugosc¢ czesci nadziemnej budynku nie wiecej niz 69,0m,

- szerokos¢ czesci nadziemnej budynku nie wiecej niz 36,0m,

- wysokos¢ nie mniej niz 20,0m, nie wiecej niz 24,0m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz 6 nie wiecej niz 7,
- liczba kondygnacji podziemnych: dwie kondygnacje,

- dach ptaski, o kacie nachylenia potaci umozliwiajgcym prawidtowe odprowadzenie

wod opadowych;
h) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 1,06, maksimum — 1,18,
i) powierzchnia catkowita: nie mniej niz 22 000m? nie wiecej niz 26 000m?,
j) powierzchnia catkowita nadziemna: nie mniej niz 18 000m? nie wiecej niz 20 000m?,
6) dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na sSrodowisko:

a) powierzchnia miejsc postojowych nadziemnych i podziemnych oraz drég zwigzanych
z parkingami nie przekroczy 9 990m? a tym samym inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, o ktdrych mowa w §3 ust. 1 pkt 58 litera
b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych

znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839, z 2022 r. p0z.1071, z 2023 r. poz.1724),

b) powierzchnia zabudowy nie przekroczy 3 000m? a tym samym inwestycja nie zostata zaliczona
do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w §3
ust. 1 pkt 55 litera b tiret drugi Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
§ 7. Ustala sie nieruchomosci, na ktérych majg by¢ lokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna: miasto Czestochowa, dziatka ewidencyjna: 71/17, obreb ewidencyjny: 430-
Kiedrzyn, ksiega wieczysta: KW CZ1C/00080709/6;

2) jednostka ewidencyjna: miasto Czestochowa, dziatka ewidencyjna: 129/14, obreb ewidencyjny: 25,

ksiega wieczysta: KW CZ1C/00080709/6;

3) jednostka ewidencyjna: miasto Czestochowa, dziatka ewidencyjna: 129/18, obreb ewidencyjny: 25,

ksiega wieczysta: KW CZ1C/00080709/6;

4) jednostka ewidencyjna: miasto Czestochowa, dziatka ewidencyjna: 129/21, obreb ewidencyjny: 25,

ksiega wieczysta: KW CZ1C/00080709/6.
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§ 8. Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§ 9. Nie wskazuje sie nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
§ 10. Okresla sie warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkdéw:

1) ochrona srodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrona
powierzchni ziemi, zieleni i uksztattowania terenu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz.U. z 2024 r., poz. 54, 834 i 1089);

2) wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi drzewami nalezy rozwigzac
zgodnie z przepisami o ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jt. Dz.U. z 2024 r.,

poz. 1478);

3) nie ustala sie warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich

wystepowania w granicach terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza

prawa wifasnosci i uprawnien oséb trzecich.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

z up. Prezydenta Miasta Czestochowy
(-) Jarostaw Marszatek

Zastepca Prezydenta

Miasta Czestochowy
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Czestochowy

Id: 32054C16-65D2-4368-A6A9-D7C2D37EC933. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Czestochowy
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Uzasadnienie
do uchwaty Rady Miasta Czestochowy w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy

Stefana Kisielewskiego w Czestochowie

I. W dniu 09.09.2024 roku do Urzedu Miasta Czestochowy wptynat wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (jt. Dz.U. z 2024 r. poz.195), zwanej dalej ustawg,
wskazanej do realizacji na terenie nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr ewidencyjne id:
246401_1.0430.AR_10.71/17, 246401_1.0025.129/14, 246401_1.0025.129/18, 246401_1.0025.129/21,

zlokalizowane w Czestochowie, przy ulicy Kisielewskiego.

Zakres inwestycji obejmowat budowe dwdch budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig handlowa

lub ustugowg wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 7 ust. 10- 15 przywotanej ustawy:

1.zamieszczono wniosek wraz z dotgczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy wraz z informacjg o ztozonym wniosku, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania uwag, liczony od dnia zamieszczenia, tj. 21 dni. Termin na sktadanie uwag w sprawie uptynat

w dniu 03.10. 2024 r.
W sprawie planowanej inwestycji mieszkaniowej nie zgtoszono uwag.

2.zwrécono sie z prosbg do odpowiednich organdw o przedstawienie opinii oraz uzgodnien dotyczacych
whniosku, z pouczeniem, ze mogg by¢ one sktadane w terminie 21 dni od otrzymania zawiadomienia. Najdalszy

termin na wydanie opinii w sprawie uptynat dnia 09.10.2024r., na wydanie uzgodnien dnia 04.10.2024 r.

Wykazy uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien stanowig zataczniki do uzasadnienia uchwaty.
Zgodnie z wymogami ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych wszystkie opinie i uzgodnienia byty na biezgco przekazywane Inwestorowi, ktory

ma prawo modyfikowaé swdj wniosek do czasu podjecia uchwaty.

W dniu 01.10.2024 r. Inwestor uzupetnit ztozony wniosek o poprawne oswiadczenie, ze nie zachodzi kolizja
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy, stanowigce zatgcznik

Nr 5 do wniosku, oraz o warunki techniczne przytaczenia do sieci.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku, przeprowadzenia skréconej procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania
i uzgodnien. Wymogi te zostaty dopetnione i wniosek moze zostaé przedtozony Radzie Miasta Czestochowy

do rozpatrzenia.
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Il. Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji lub odmowie

ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia ztozenia wniosku przez inwestora.

lll. Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji bierze
pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza
potrzeb i mozliwosci rozwoju wynikajgcych z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy wykazata, ze teren, ktérego dotyczy planowana inwestycja, zlokalizowany
jest w granicach strefy miejskiej A oraz wchodzi w sktad obszaru zabudowy ustugowej, dla ktérego
w dopuszczalnych kierunkach przeznaczenia terenu studium wymienia tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Lokalizacja na tym terenie inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcej budowe dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z czesciami handlowymi lub ustugowymi w parterach budynkdw, nie jest

sprzeczna z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w ramach uzupetnienia
zabudowy w granicach wyznaczonej w studium strefy miejskiej, w terenie w petni uzbrojonym oraz majgcym
zapewniony dostep do infrastruktury miejskiej w postaci komunikacji publicznej, ustug oraz terenéw
zielonych. Majgc na uwadze kwestie racjonalnego gospodarowania przestrzenig w ramach uzupetnienia
zabudowy, dopuszczenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej we wskazanym obszarze nalezy uznac za

uzasadnione.

Analizujac stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy wzieto pod uwage szacowane
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkan okreslong w studium na lata 2020-2050 w wielkosci
1282 100m?, co oznacza $rednie zapotrzebowanie roczne w ilosci ok. 43 000m2. Majac na uwadze wcigz
rosngce zapotrzebowanie na lokale mieszkalne oraz korzystng dla realizacji inwestycji lokalizacje nalezy uznaé,

iz realizacja inwestycji mieszkaniowej spetnia przestanki okreslone w art. 7 ust 4 ustawy.
IV. Teren wskazany do realizacji planowanej inwestycji mieszkaniowej lezy poza granicami:
1.obszaru zabudowy $rédmiejskiej,

2.0bowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, tym samym, zgodnie
z art. 7 ust 17 ustawy, nie ma koniecznosci przedtozenia opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy

oddziatywania na srodowisko.

V. Dla terenu wskazanego do realizacji inwestycji mieszkaniowej nie ma obowigzujgcej uchwaty
o utworzeniu parku kulturowego, nie ma tez przyjetej uchwaty o ustaleniu lokalnych standardéw

urbanistycznych.
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Majac na uwadze spetnienie przez wnioskodawce wymagan wynikajgcych z przepisdw ustawy mozliwe
byto przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

i przedstawienie Radzie Miasta Czestochowy do rozpatrzenia.

VI. Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy prezydent miasta przedktada radzie gminy projekt uchwaty wraz

z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.
Ponizej przedstawiono tresé otrzymanych opinii i uzgodnien. Uwag do projektu uchwaty nie ztozono.

I. Opinie do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przewidzianej do realizacji
w Czestochowie przy ulicy Kisielewskiego 18/28, przekazane przez organy wymienione w art. 7 ust. 12 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych
1. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna
Protokdét MKUA z posiedzenia w dniu 26 wrzes$nia 2024 r. znak AAB.111.7.2024

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedmiotowg inwestycje, uznajac ze jest ona zgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy. Stwierdzita
ponadto, ze zaproponowana forma zabudowy i przeksztatcenia terenu sg korzystne dla przestrzeni miasta.
Komisja nie dokonata oceny przedmiotowe] inwestycji pod kagtem spetnienia przez nig warunkéw okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynku i ich usytuowanie.
2. Komenda Miejska Policji w Czestochowie i Komenda Wojewddzka Policji w Katowicach

Pismem z dnia 26.09.2024 r. znak SP-274-46/1543/24 poinformowano, ze po zapoznaniu sie

z dokumentacja sprawy nie wnosi zadnych uwag.
3. Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji w Katowicach

Pismem z dnia 20.09.2024 r. znak CWCR_OZ_Katowice-WWiZ.0732.82.2024 poinformowano, ze z analizy
WWw. zamierzenia inwestycyjnego i obowigzujgcych na jego obszarze potrzeb i wymagan obronnych wynika,
ze przedmiotowa inwestycja nie koliduje z terenami zamknietymi, ich strefami ochronnymi oraz urzgdzeniami

infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej.

4. Wydziat Geodezji i Kartografii Urzedu Miasta Czestochowy (jako organ prowadzacy kataster

nieruchomosci — w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu)

Pismem z dnia 03.10.2024 r. nr KWEW.41247.2024 poinformowano, ze objete zamierzeniem
inwestycyjnym obiekty kolidujg z aktualnie ujawnionymi w bazach danych zasobu geodezyjnego
i kartograficznego sieciami uzbrojenia terenu, tj. z siecig kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej

i elektroenergetyczng. Obiekty projektowane dla realizacji zabudowy mieszkaniowo — ustugowej sytuowane sg
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ponad obiektami i na obiektach uzbrojenia technicznego terenu, o ktérych mowa powyze;j.
5. Slaski Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Katowicach (w zakresie wymagan higienicznych

i zdrowotnych)

Pismem z dnia 18.09.2024 r. znak NS-NZ.9022.31.24.2024 zaopiniowat pozytywnie pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych lokalizacje ww. inwestycji, pod warunkiem dotrzymania na
przedmiotowym terenie standardéw w zakresie jakos$ci powietrza, hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego, jak dla terendw chronionych, okreslonych w przepisach odrebnych. Dokumentacje
projektowa przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nakazat uzgodni¢ w zakresie wymagan higienicznych

i zdrowotnych, w trybie art. 3 pkt 2 lit. a lub art. 34 ust. 1 ustawy o Pafstwowej Inspekcji Sanitarnej.

6. Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach ( w zakresie zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej dotyczgcymi w szczegdlnosci zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych

i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej)

Pismem z dnia 27.09.2024 r. znak WPZ.0761.345.2024.RH zaopiniowata pozytywnie przedmiotowg
inwestycje. Jednak niezaleznie od niniejszej opinii Slaski Komendant Wojewddzki zwrdcit uwage, ze przy
realizacji przedmiotowe]j inwestycji nalez spetni¢ wymagania przepiséw przeciwpozarowych oraz techniczno-

budowlanych, w szczegdlnosci:

-rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

-rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony

przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw.

-rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Slgskiego — Departament Rozwoju i Transformacji Regionu
w Katowicach (w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego i zadan samorzadowych, stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego, w odniesieniu do terendw nieobjetych obowigzujgcymi planami

zagospodarowania przestrzennego)

Pismem z dnia 04.10.2024 r. znak RT-RPP.760.46.2024 KW-451/24 poinformowano, ze z uwagi na brak
audytu krajobrazowego opracowanego dla wojewddztwa $laskiego, Zarzad Wojewddztwa Slgskiego nie ma

podstaw do wydania opinii.

Ponadto poinformowano, ze przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z zadaniami samorzagdowymi
stuzgcymi realizacji inwestycji celu publicznego ustalonymi w dokumentach przyjetych przez Sejmik
Wojewddztwa Slaskiego, okreslonymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego

2020+.

Id: 32054C16-65D2-4368-A6A9-D7C2D37EC933. Projekt Strona 4



Il. Uzgodnienia do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przewidzianej do realizacji
w Czestochowie przy ulicy Kisielewskiego 18/28, przekazane przez organy wymienione w art. 7 ust. 14 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych
1. Miejski Zarzad Drég w Czestochowie

Pismem z dnia 23.09.2024 znak WZP.536.1.163.2024 uzgodniono przedmiotowg inwestycje. Ponadto
poinformowano, ze w oparciu o art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych dopuszcza
sie wigczenie ruchu drogowego generowanego przez inwestycje do drogi publicznej ulicy Dmowskiego
projektowanymi zjazdami. Natomiast obstuga komunikacyjna inwestycji przy wykorzystaniu istniejgcego
zjazdu z drogi kategorii wojewddzkiej ulicy Kisielewskiego wymaga ograniczenia jego relacji tylko do skretéw
w prawo. Przestrzen drég publicznych ulic Kisielewskiego i Dmowskiego nie moze petni¢ funkcji parkingowe;j

dla planowanego zamierzenia.

Poinformowano takze, ze zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 9 ww. ustawy zabrania sie odprowadzania wody
i Sciekdw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do rowéw przydroznych lub na jezdnie
drogi publicznej. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych oraz lokalizacje planowanych obiektow
nalezy wykonac zgodnie ze szczegétowymi warunkami technicznymi MZD w Czestochowie (pismo znak
WU.622.1.185.2023). Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nalezy opracowac¢ projekt techniczny
dokumentacji projektowej w zakresie odprowadzania wod opadowych dla ww. nieruchomosci (dwa

egzemplarze) i przedstawic go do uzgodnienia w MZD.
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