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UCHWALA NR ..............
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Mirow, w rejonie ulic: Komornickiej, Filtrowej, Falistej i Srebrnej - Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2024 .
poz. 1465 i 1572) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Miréw, w rejonie ulic: Komornickiej, Filtrowej, Faliste] i Srebrnej, zwany dalej
»planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 .

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 56,1 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale
Nr 945.LXX.2022 Rady Miasta Czestochowy z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Miréw, w rejonie ulic: Komornickiej, Filtrowej, Falistej i Srebrnej.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§2.1. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw
nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 1 do 8 uchwaty;
2) szczegdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;
3) koncowych, okreslonych w rozdziale 10 uchwaty;
4) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, s3:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,
odnoszgce sie do ich przeznaczenia:

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c) U-P —teren ustug lub produkcji,
d) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
e) L—teren lasu,
f) ZN — teren zieleni naturalnej,
g) KDZ — teren drogi zbiorczej,
h) KDL — teren drogi lokalnej,
i) KDD — teren drogi dojazdowe,
j) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) numer porzadkowy wyrézniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi sposrdd innych
terendw o tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym;
6) granica strefy ochrony archeologicznej.
3. Oznaczeniami graficznymi dla obszardow i obiektédw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych sa:
1) teren stanowiska archeologicznego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkdw miasta
Czestochowy;

2) granica obszaru z ograniczeniami wykonywania obiektdw budowlanych, potozonego w odlegtosci
mniejszej lub réwnej 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

4. Oznaczeniami graficznymi na rysunku planu majgcymi charakter informacyjny i niebedgcymi
ustaleniami planu sa:

1) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

2) punkty widokowe z panoramg na miasto i doline rzeki;

3) granica korytarza ekologicznego;

4) sie¢ wodociggowa magistralna;

5) gtédwny kolektor kanalizacji sanitarnej;

6) granica Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa E;

7) strefa ochrony posredniej ujecia wody Srocko-Olsztyn (Obszar A);

8) waty przeciwpowodziowe;

9) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty.

5. Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu z uwzglednieniem jego skali.

6. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terendéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numerdw porzadkowych stuzgcych
identyfikacji poszczegélnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza, ze ustalenia planu
dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu literowym.

7. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja
tacznie.

8. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 uchwaty, nie wytgczajg stosowania
obowigzujgcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

84.1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem literowym (bgdz symbolem literowym wraz z numerem porzadkowym,
stuzacym identyfikacji poszczegdinych terendw o tych samych symbolach literowych) czes$é obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéremu podporzadkowane sg
pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako uzupetniajace;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe
i mogacy z nim harmonijnie wspéfistnie¢;

4) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumiec rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumieé budynki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalong na rysunku planu linie
okreslajgcg minimalng odlegtosé usytuowania zewnetrznej krawedzi zewnetrznej sciany
projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy ona podziemnych czesci
budynkéw oraz elementéw architektonicznych takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody,
zadaszenia, podesty, pochylnie dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, rampy, windy, elementy
wystroju elewacji oraz obiekty takie jak portiernie.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w art. 2 pkt 35 ustawy;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2024
r. poz. 1145);

6) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852 i 2029);

7) przedsiewziecia moggce zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724);

8) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca

2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2024 . poz.
1411).
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
ogdlne zasady ksztattowania zabudowy

§5.1. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen na dziatce nie
mogg naruszaé¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujgcych przepiséow
zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834) wraz
z przepisami wykonawczymi.
2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terendw dopuszcza sie lokalizacje:
1) terendéw zieleni urzgdzonej;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych ustalonemu przeznaczeniu terenu oraz innych
o ile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) drég wewnetrznych, parkingdw, garazy;
4) obiektow matej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji;
5) zadaszonych miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych.

3. Nowg zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 8 zasadami i wskaznikami
zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Teren pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy moze by¢ wykorzystany
jedynie pod lokalizacje:
1) ogrodzenia;
2) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, ciggéw komunikacji pieszej, zadaszonego i ostonietego
miejsca na pojemniki stuzgce do gromadzenia odpaddw statych;
3) miejsc postojowych;
4) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzonej;
6) obiektdw matej architektury.
5. W odniesieniu do zabudowy, ktéra w dniu uchwalenia planu znajduje sie w czesci pomiedzy linig
rozgraniczajacg teren, a wyznaczong linig zabudowy:
1) dopuszcza sie jej nadbudowe, pod warunkiem zachowania zgodnosci z pozostatymi ustaleniami
planu;

2) dopuszcza sie jej rozbudowe zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Okreslone w ustaleniach szczegétowych wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

7. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy lub
rozbudowy, podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw
prawa, budynkéw:

1) o wysokosci rdwnej lub wiekszej od ustalonej w planie, dopuszcza sie ich nadbudowe o nie wiecej
niz 1,0 m ponad istniejgcg wysokos¢ budynku w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy rownej lub wiekszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowe, w sposéb powodujgcy zwiekszenie istniejgcej w dniu uchwalenia
planu powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej;

3) na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe, w sposéb powodujacy zwiekszenie istniejacej w dniu
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uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wiecej niz 20%.

8. Dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe;j
geometrii dachow.

9. Dopuszcza sie umieszczanie na budynkach elementéw takich jak: panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
urzadzenia techniczne i instalacje, do wysokosci (liczonej tagcznie z wysokoscig budynku) nieprzekraczajgcej
dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych.

10. Zasady ksztattowania zabudowy w zakresie stosowania materiatéw wykoniczeniowych:

1) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowac
w sposdb jednolity;

2) nalezy stosowac naturalne materiaty wykonczeniowe takie jak: tynk lub cegta, kamien, beton, szkto,
drewno, stal badz ich realistyczne imitacje;

3) na duzych powierzchniach elewacji nalezy stosowac farby i tynki zewnetrzne w jasnych kolorach
o niskiej intensywnosci nasycenia;

4) zastosowanie farb i tynkdw o duzym nasyceniu koloru mozliwe jest na maksymalnie 25%
powierzchni elewacji.

§6. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, warunkiem lokalizacji zabudowy na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do drogi publicznej na zasadach
okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§7. Ustala sie zasade uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajgcym z ich

przeznaczenia.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz zasady zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow z zakresu ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
§8.1. Ustala sie ochrone terenu stanowisk archeologicznych:
1) AZP nr 86-49/14 - Obozowisko/osada/slad osadniczy (Epoka kamienia/Kultura
tuzycka/Pradzieje/okres nowozytny);
2) AZP nr 86-49/15 - Obozowisko/osada (Epoka kamienia/Kultura tuzycka/Kultura przeworska/okres
wptywdw rzymskich/Pradzieje);
3) AZP nr 86-49/16 — Osada (Kultura tuzycka/Pradzieje);
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw miasta Czestochowy, oznaczonych graficznie na rysunku planu.
2. Obejmuje sie ochrong konserwatorska oznaczony graficznie na rysunku planu obszar zlokalizowany
w strefie ochrony archeologicznej.

3. W granicach stanowisk archeologicznych i strefy ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne
naruszajgce strukture gruntu nalezy prowadzi¢ na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. 2024 r. poz. 1292).

Rozdziat 4.
Zasady ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§9. Na rysunku planu oznaczono obszar w odlegtosci 50 m od stopu watu przeciwpowodziowego,
chroniony na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087
1089 i 1473). Na obszarze tym, zgodnie z art. 176 ust. 1 pkt 2 i 5 Prawa wodnego zakazuje sie:

1) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
stopy watu;
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2) wykonania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu.

§10. Lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie istniejgcej sieci Sredniego cisnienia musi uwzgledniac strefy
kontrolowane i dziafajgce w ich zasiegu ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

§11. Wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, przy
zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzglednic¢ pasy ochrony funkcyjnej, w granicach ktérych lokalizacja
obiektéw budowlanych wymaga zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi, dotyczgcymi dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych (Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku, Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),
zabezpieczenia przed porazeniem i pozarem oraz zapewnienia bezpieczeristwa pracy podczas wykonywania
robot budowlanych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych, Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§12.1. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz zmian, o ktérych
mowa w przepisach art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834 i 1089);

2) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2024 r.
poz. 604, 834 i 1222) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadow i ich magazynowaniu, z wyjgtkiem wstepnego
magazynowania odpaddw przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia;

4) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) otwartych placéw sktadowych, baz w tym baz transportowych oraz gietd towarowych;

6) komisow samochodowych oraz obiektdw sprzedazy lub magazynowania: pojazddw, sprzetu
budowlanego i rolniczego, materiatéw budowlanych i opatu;

7) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolem
MNW i terenédw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolem
MN-U:

a) nowych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu facznosci publicznej zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 604, 834 i 1222) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

b) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny.

2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na fizjografie terenu (duze spadki terenu)
wprowadza sie zakaz:
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1) podnoszenia rzednej terenu dziatki budowlanej;
2) realizacji petnej podmurdéwki przy budowie ogrodzen przebiegajgcej w osi prostopadtej do
kierunku spadku terenu.
§13.1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
wraz z przepisami wykonawczymi, poza terenem, do ktdrego ma prawo prowadzgcy dziatalnosé.

2. W rozumieniu przepisdow o ochronie przed hatasem, wskazuje sie tereny:
1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNW;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;

jako tereny chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajgcych eliminacje lub ograniczenie wielkosci
substancji odprowadzanych do powietrza, do poziomdéw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw ciepta sieciowego, energii ze zrédet odnawialnych
albo dobér innych (w tym indywidualnych) rozwigzan technicznych, majgcych na celu ograniczenia
emisji gazow i pytdw wprowadzanych do powietrza co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych,
okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi.

4. W celu ochrony wéd podziemnych oraz gruntu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan z zakresu odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych
zabezpieczajgcych czystosé wod odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych do waéd
lub do urzadzen wodnych (Dz. U z 2019 r. poz. 1311).

5. Ustala sie zasade prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbiér i segregacje odpaddw, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(j.t. Dz. U. 2 2024 r. poz. 399) oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

6. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w sposéb
uwzgledniajgcy zachowanie standarddow jakosSci sSrodowiska oraz potrzeb ochrony zdrowia, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

7. Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzagdzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe) moze by¢ realizowana w odlegtosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikdw terenu przed porazeniem i pozarem.

8. Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych sieciach gazowych, moze by¢ realizowana z uwzglednieniem
stref kontrolowanych dla gazociggdw ustalonych na podstawie przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie.
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9. Ustala sie zasade ochrony powierzchni ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska, w szczegdlnosci - przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi poprzez zapobieganie niszczeniu gleby, ograniczaniu niszczenia pokrycia
terenu roslinnoscia, zapewnieniu racjonalnego wykorzystania warstwy prdéchnicznej gleby oraz jej ochrone
poprzez wiasciwe zagospodarowanie terenu.

10. Obszar objety planem czesciowo potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Orlich
Gniazd.

11. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 326
Czestochowa E).

12. Obszar objety planem potozony jest na obszarze dorzecza Odry, w zwigzku z czym, stosownie do
zakresu inwestycji, nalezy uwzgledni¢ przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§14.1. Utrzymuije sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem uktad komunikacyjny,

z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym oraz dopuszczeniem jego przebudowy
i rozbudowy obejmujacy:
1) istniejgce drogi publiczne:
a) ul. Srebrna, odcinek potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ,
b) ul. Komornicka, odcinek potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL,
c) ul. Filtrowa potozona w granicach terenu oznaczonego symbolem 8KDD;

2) projektowane drogi publiczne potozone w granicach terendw oznaczonych symbolami od 1KDD do
7KDD;

3) drogi wewnetrzne potozone w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 1KR do 5KR.
2.W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego,

w tym - stacji i punktéw tadowania pojazdéw elektrycznych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z prowadzeniem ruchu drogowego;
3) zieleni urzadzonej.

3. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako: dojazd i dojscie do dziatek budowlanych, drogi
pozarowe lub drogi rowerowe.

4. Parametry drég wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 3, winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendw, przy czym szerokos¢ dréog wewnetrznych
stuzgcych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

§15.1. Ustala sie, ze realizacja zamierzen budowlanych generujgcych potrzeby parkingowe wymaga
urzadzenia miejsc do parkowania:

1) w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowane jest zamierzenie budowlane w formie
parkingu terenowego lub zlokalizowane w garazu;

2) w sposdb, ktory nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejgcej
zabudowy.

2. Ustala sie obowigzek zaspokojenia na terenie dziatki budowlanej, 100% potrzeb w zakresie miejsc do
parkowania, generowanych przez zamierzenie budowlane.

3. Ustala sie wskazniki stuzgce okresleniu minimalnej liczby miejsc do parkowania, wymaganych

w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikéw obiektéw lub
8.
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dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcéw ustug, oséb zatrudnionych oraz obstugi w zakresie dostaw
i zaopatrzenia:
1) 2 miejsca dla samochoddw osobowych przypadajgce na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce dla samochodéw osobowych przypadajace na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;
3) 1 miejsce dla samochodéw osobowych przypadajgce na kazde 30 m? nowej powierzchni uzytkowej
dostepnej dla klienta, innej niz powierzchnia sprzedazy;
4) 1 miejsce dla samochodéw osobowych przypadajgce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;
5) 1 miejsce dla samochoddéw osobowych przypadajgce na 4 osoby zatrudnione na jedng,
najliczniejszg zmiane.
4. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji nowych garazy:
1) realizacja nowych garazy jako:
a) jednopoziomowych naziemnych,
b) jednopoziomowych podziemnych,
¢) wbudowanych w budynki: mieszkalne, ustugowe lub zwigzane z prowadzeniem produkcji;
2) dopuszcza sie lokalizacje nowych garazy jako wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
o innej funkcji;
3) zakaz lokalizacji nowych garazy jako:
a) obiektow tymczasowych,
b) garazy blaszanych,
c) zespotéw garazy (zgrupowania garazy stanowigcych samodzielne obiekty budowlane).

5. Nalezy zapewnic¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie
mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2024 r.
poz. 320).

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§16.1. Utrzymuje sie istniejgcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej
(z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym),

z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Lokalizacja nowych urzgdzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych
obiektéw budowlanych (w tym - od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod
warunkiem, ze lokalizacja urzgdzen nie wprowadza ograniczen, ktére wykluczajg w praktyce
mozliwos$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym — sgsiednich dziatek budowlanych)
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

3. Indywidualne rozwigzania techniczne w ramach systemu infrastruktury technicznej dopuszcza sie
w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrebnych: ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 757).

4. \W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i ustugowych z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej, zasilanej z ujecia wéd podziemnych zlokalizowanego poza obszarem objetym
planem;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie

9.
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przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030)
oraz w ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j (j.t. Dz. U. z 2024 r.
poz. 275).
5. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem przepisdw okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) odprowadzenie Sciekdéw przemystowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
po ewentualnym wstepnym oczyszczeniu na terenie zaktadu do parametrow okreslonych
w przepisach Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu
realizacji obowigzkdw dostawcéw sciekdw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania sciekdw
do urzadzen kanalizacyjnych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1757);

3) realizacja gospodarki $ciekowej w granicach obszaru objetego planem w oparciu o system
zbiorowego odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) mozliwos¢ odprowadzenia wdd na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziatki
budowlanej;

2) mozliwos¢ zatrzymania i wykorzystania w granicach dziatki budowlanej;
3) mozliwos$¢ odprowadzenia do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;
4) zakaz odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie mozliwos¢:
1) rozbudowy istniejgce;j sieci Sredniego napiecia oraz budowy nowych sieci sredniego i niskiego
napiecia, i stacji transformatorowych SN/nN, jesli nie narusza to innych ustalen planu;
2) przebudowy istniejgcych sieci sredniego i niskiego napiecia.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie mozliwos¢:
1) wykorzystania do ogrzewania obiektéw gazu sieciowego;
2) zaopatrzenia w ciepto ze zrédet indywidualnych;
3) wykorzystania do ogrzewania obiektéw lokalnych systeméw sieci cieplnej;
4) zaopatrzenia w ciepto ze zrédet odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

9. W granicach obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie mozliwos¢
rozbudowy istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia oraz budowe nowych sieci gazowych sredniego
i niskiego cisnienia, jesli nie narusza to innych ustalen planu.

10. W granicach obszaru objetego planem ustala sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych i budowy nowych
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo
telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 34, 834 i 1222) i ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§17.1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami okreslonymi w rozdziale 2 dziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

10.
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2) minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw
z zakresu ich przeznaczenia oraz wskaznikdw i parametrow zabudowy i zagospodarowania

§18.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
od IMNW do 10MNW ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemieslniczych, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego oraz ustug administracji;

4) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, jako towarzyszace
funkcji mieszkaniowej, w formie lokali uzytkowych, zlokalizowanych w czesci budynku
mieszkalnego,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym dla nowe;j
zabudowy, ich odlegtos¢ od przylegajgcej do dziatki budowlanej drogi publicznej lub
wewnetrznej, wyznaczonej na rysunku planu, nie moze by¢ mniejsza niz odlegtos¢ frontowej
Sciany budynku mieszkalnego od tej drogi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna -0,4,
- minimalna-0,1,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 8,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla terendw od IMNW do 3MNW i SMNW,
- 9,0 mi nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla pozostatych terenéw MNW,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki: 10,0 m,
c) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachu od
30 do 40°,

- dachy ptaskie.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem od IMNW do 5SMNW oraz od SMNW do 10MNW w granicach
oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony archeologicznej maja
zastosowanie ustalenia §8 ust. 3.

§19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN-U do 6MN-U ustala sie:

1.
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1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug administracji;
3) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje sie:
- realizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z naprawg i obstugg pojazdéw mechanicznych w tym
myjni samochodowych,
- realizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z naprawg i obstugg maszyn rolniczych,

- zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej na potrzeby handlu w formie: targowiska,
gietdy towarowej, obiektéw sprzedazy i magazynowania wymagajgcych terenowej ekspozycji:
srodkéw transportu, sprzetu budowlanego, sprzetu rolniczego, materiatéw budowlanych,
opatu oraz innych materiatéw sypkich,

- lokalizacji dziatalnosci o charakterze transportowym, w tym np. baz i sktadow,
b) dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektéw budowlanych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci ustugowej,

- lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym dla nowej zabudowy, ich
odlegtos¢ od przylegajacej do dziatki budowlanej drogi publicznej lub wewnetrznej,
wyznaczonej na rysunku planu, nie moze by¢ mniejsza niz odlegtos¢ frontowej $ciany budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —30%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna—1,2,
- minimalna-0,1,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) maksymalna wysokosé obiektéw budowlanych innych niz budynki 14,0 m od poziomu terenu,
c) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 30 do 42°,
- dachy ptaskie.
§20. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug handlu,

b) teren ustug rzemieslniczych,
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c) teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) teren ustug biurowych;
3) przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowych;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) nakazuje sie nasadzenia pasa zieleni urzgdzonej wysokiej i niskiej, tworzacej pas zieleni
izolacyjnej, wzdtuz ogrodzenia dziatki, na styku z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN-U, jezeli pozwala na to istniejgca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa
oraz istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie:

- przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit a, jedynie jako istniejgcy
budynek mieszkalny jednorodzinny,

- rozbudowe i nadbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- realizacje obiektéw towarzyszacych zapewniajgcych mozliwosé uzytkowania terenéw
i obiektow budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie (obiekty budowlane
oraz elementy zagospodarowania terenu niezbedne, uzupetniajgce lub stuzgce ustalonemu
przeznaczeniu terenu), takich jak np.: towarzyszace produkcji i ustugom obiekty typu
biurowego, petnigce funkcje administracyjne i socjalne oraz place manewrowe
i roztadunkowe;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,5,
- minimalna-0,1,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki 17,0 m od poziomu terenu.
§21.1. Dla terenu rolnictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - zakaz lokalizacji
zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 95%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN w granicach, oznaczonych na rysunku planu stanowisk
archeologicznych oraz strefy ochrony archeologicznej, majg zastosowanie ustalenia §8 ust. 3.

§22.1. Dla terendw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 2L ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami gospodarki lesnej,
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b) zakaz lokalizacji zabudowy,
c¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng i ochrong lasow.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2L w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej majg zastosowanie ustalenia §8 ust. 3.

§23. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektéw tymczasowych,
- urzadzen wodnych.

4) wskazniki zagospodarowania terenu — udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 80%.

§24. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej (cze$¢ ul. Srebrnej);
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — od 14,0 m do 18,0 m,

b) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i obiektéw tymczasowych za wyjatkiem wiat przystankéw
komunikacji publicznej.

§25. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej (czes¢ ul. Komornickiej);
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - od 10,0 m do 15,0 m,

b) zakaz lokalizacji budynkdw, wiat i obiektoéw tymczasowych za wyjatkiem wiat przystankéw
komunikacji publiczne;j.

§26.1. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 8KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu —od 8,0 m do 13,0 m,
b) zakaz lokalizacji budynkdéw, wiat i obiektow tymczasowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1KDD do 5KDD oraz 7KDD i 8KDD w granicach oznaczonego na
rysunku planu stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony archeologicznej majg zastosowanie ustalenia
§8 ust. 3.

§27.1. Dla terendw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 5KR ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu od 9,0 m do 14,0 m,

b) dopuszcza sie zagospodarowania terenu w formie jednoprzestrzennego terenu komunikacji
pieszojezdnej,

c) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i obiektéw tymczasowych.

14.



Projekt, wrzesien 2024 r.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem od 3KR do 5KR w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy

ochrony archeologicznej majg zastosowanie ustalenia §8 ust. 3.
Rozdziat 10.
Przepisy korncowe

§28. Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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