Czestochowa, dnia 6.11.2024r.
Prezydent Miasta Czestochowy

AAB.6733.1.42.2024

DECYZJA NR 82
PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY
O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 53 i 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r., poz. 1130 t.j.), w zwigzku z art.
6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024r. poz. 1145) , art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024r., poz. 572), art. 59 ust. 2
pkt. 1 i 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r., poz. 1688) postugujac sie:

e Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa

stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy

(Dz.U. z2003r. poz.1589)

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024 poz. 1116)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.08.2024r. na rzecz:

FORTUM POWER AND HEAT POLSKA SP. Z 0.0 WROCLAW
z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Antoniego Stominskiego 1A
w imieniu ktérej dziata petnomocnik
Ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego

(o znaczeniu lokalnym — gminnym)

dla zamierzenia inwestycyjnego przewidzianego do realizacji na terenie dziatek o nr ewid. 5/17, 5/19
obreb 277 oraz czesci dziatek o nr ewid. 10/2, 5/14, 6/11, 8/23, 8/29 obreb 2770 powierzchni ok. 2,8
ha, potozonych w Czestochowie przy ul. Rejtana 37/39

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa przemystowa
Inwestycja polega na:

-dostosowaniu bloku energetycznego do rezygnacji ze spalania wegla wraz z budowgq i przebudowg
obiektéw budowlanych oraz urzadzen zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie modernizowanego
bloku energetycznego zgodnie z jego przeznaczeniem

- wymianie placu do sktadowania wegla kamiennego na obiekty do sktadowania biomasy wraz z
budowg i przebudowa obiektéw budowlanych i urzadzen zapewniajacych poprawne funkcjonowanie
nowych obiektéw do sktadowania zgodnie z ich przeznaczeniem

- przebudowie | rozbudowie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego oraz urzadzen terenu
dostosowanych do projektowanego usytuowania nowych i przebudowywanych obiektow oraz
urzadzen budowlanych

w ramach zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Dostosowanie bloku energetycznego do rezygnacji
ze spalania wegla w warunkach wysokosprawnej kogeneracji na terenie Fortum Power and
Heat sp. z 0.0.”

i obejmuje:

budowe budynku wentylatora recyrkulacji spalin

budowe budynku elektrycznego

budowe budynku przesiewacza popiotu dennego z przenos$nikiem skosnym

budowe budynku stacji roztadunku biomasy z samochoddw ciezarowych i kolei

budowe budynku elektrycznego - serwisowego - laboratoryjnego

budowe budynku przesiewu biomasy

budowe kanatéw recyrkulacji spalin

budowe wiezy przesypowej

budowe trzech siloséw

budowe schodéw zewnetrznych siloséw

budowe wiezy przesypowej

budowe przenosnikdw transportu biomasy (wraz z konstrukcja wsporcza)
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realizacje urzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania planowanej inwestycji, uktadu
komunikacyjnego oraz innych niewymienionych urzadzen technologicznych, zapewniajacych
prawidtowe dziatanie w/w instalacji i sieci.

2. Warunki i szczegdotowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajace z

przepis6w odrebnych, w zakresie:

a) Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w zakresie sposobu
zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy - potozenie inwestycji w giebi terenu, za istniejacq zabudowg
wzgledem ul Rejtana (dr. publiczna kat. powiatowej). Linia zabudowy nie ulegnie zmianie
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu
odstgpiono od okreslenia w/w wskaznika

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - z uwagi na
istniejagce zagospodarowanie terenu dziatajgcego zaktadu dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni
zabudowy w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji.

inwestycja winna spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odnoszacych sie do tego typu
inwestycji w szczegdlnosci:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 ze zm.) oraz rozporzadzen
wykonawczych do tej ustawy, w tym Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w/s warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 ze zm.)

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.2024.54 t.j.)

- Decyzji wykonawczej Komisji (UE) 2021/2326 z dnia 30 listopada2021r., zgodnie z dyrektywa
Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE oraz rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 24
wrzesénia 2020r. (Dz.U.z 2020r., poz.1860)

okreslenie wymaganej ilosci miejsc parkingowych - inwestycja nie powoduje zwiekszenia ilosci na
zapotrzebowanie miejsc parkingowych

wymagane zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych obiektow od istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji wymagang ich przebudowe lub
zabezpieczenie nalezy uzgodni¢ z dysponentami infrastruktury technicznej

w zakresie ksztattowania zabudowy: gabaryty projektowanych obiektéw (zgodnie z wnioskiem):

budynek wentylatora recyrkulacji spalin -wym. max. 8m x 11,5m wysoko$¢ do 8m
budynek elektryczny - wym. max. 8m x 11,5m, wysoko$¢ do 8m

budynek przesiewacza popiolu dennego z przenosnikiem skosnym- wym. max. 8m x
10m, wysokos¢ do 15m

budynek stacji roztadunku biomasy z samochodow ciezarowych i kolei - wym. max. 22m
X 24m wysokos$¢ do 15m

budynek elektryczny - serwisowy - laboratoryjny - wym. max. 15m x 17m, wysokos$¢ do 10m
budynek przesiewu biomasy - wym. max. 16m x 26m, wysoko$¢ do 20m

kanaty recyrkulacji spalin - wym. max. 6m x 120 m, wysokos$¢ do 20m

wieza przesypowa - wym. max. 11m x 8 m, wysokos$¢ do 17m

silosy 3 szt - $rednica do 28m, wysoko$¢ do 30m

schody zewnetrzne silosow - wym. max. 11m x 6m, wysoko$¢ do 32m

wieza przesypowa - wym. max.11lm x 13m, wysokos¢ do 17m

przenosnik transportu biomasy (wraz z konstrukcja wsporcza) wym. max. 9m x 35m,
wysokos$¢ do 15m

przenosnik transportu biomasy (wraz z konstrukcja wsporczg) wym. max. 6m x 100m,
wysokos¢ do 35m

przenosnik transportu biomasy (wraz z konstrukcja wsporcza) wym. max. 6m, dtugosc
do 110m, wysoko$¢ do 30m

b) obstugi w/z infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w media - na bazie istniejacych przytaczy i instalacji

gospodarowanie odpadami, odprowadzenie $ciekdw technologicznych i bytowych oraz wod
opadowych - zgodnie z decyzjami o s$rodowiskowych uwarunkowaniach i charakterystyka
planowanego przedsiewziecia bedacymi zalgacznikami w/w decyzji (decyzja nr OSR-
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1.6220.33.2017 z dnia 01.09.2017r. oraz decyzja nr OSR.6220.78.2023 z dnia 25.06.2024r.)
dostep do drogi publicznej — bez zmian tj. istniejgcymi zjazdami z ul. Rejtana drogi publicznej kat.
powiatowej poprzez system wewnetrznych dréog zaktadowych

c) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce:

z ustalonych warunkoéw korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni - warunki korzystania z wéd
regionu wodnego okresla Plan gospodarowania wodami ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 ., poz. 335)

z obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych - nie dotyczy

z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wéd - nie dotyczy

z utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania — nie dotyczy

z ustanowionych form ochrony przyrody - nie dotyczy

ewentualna wycinka drzew pod planowang inwestycje wymaga uzyskania odrebnej decyzji
administracyjnej zg. z przepisami ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r
(Dz.U.2024.1478 t.j.).

inne:

- nalezy spetni¢ wymagania wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa odnoszacych sie do
tego typu inwestycji w zakresie higieniczno - sanitarnym, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przeciwpozarowym

- nalezy spetni¢ wymagania wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa odnoszacych sie do
tego typu inwestycji

- nalezy uwzgledni¢ rozwigzania technologiczne instalacji zapewniajace spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony s$rodowiska oraz dotrzymanie standardéw w Srodowisku, zwlaszcza
realizacja planowanego przedsiewziecia nie powinna powodowa¢ zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo - wodnego, ograniczy¢ ilos¢ powstajgcych odpaddw i ich negatywne oddziatywanie na
Ssrodowisko, zapewni¢ wiasciwg gospodarke wytworzonymi odpadami, aby nie stwarzata
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz dla srodowiska, zapewni¢ dotrzymanie standardéw
jakosci powietrza i wartosci odniesienia substancji w powietrzu

- inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
wyszczegdlnionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko (Dz.U. z 2019r, poz. 1839 z
pézn.zm.) zgodnie z decyzjami o S$rodowiskowych uwarunkowaniach i charakterystyka
planowanego przedsiewziecia bedqcymi zatgcznikami w/w decyzji (decyzja nr OSR-
1.6220.33.2017 z dnia 01.09.2017r. oraz decyzja nr OSR.6220.78.2023 z dnia
25.06.2024r.), w ktérych wykazano potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Realizacja inwestycji zgodnie z charakterystyka inwestycji bedacej zatgcznikiem do
w/w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

w zwigzku z potozeniem poza w/w obszarami zasad i warunkéw nie okresla sie

e) wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich

projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia intereséw 0so6b trzecich, w tym:
pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury
technicznej

pozbawienia dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

nie moze wprowadzaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne

i promieniowanie

nie moze zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby

ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie mogg wykraczac
poza granice nieruchomosci inwestora.

f) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, potozenia w granicy obszaréw
narazonych na niebezpieczennstwo powodzi oraz narazonych na osuwanie sie mas ziemnych

3.
stan

w zwigzku z potozeniem terenu wnioskowanego w granicach:

terenéw goérniczych - nie dotyczy,

obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - nie dotyczy

terenéw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych - nie dotyczy

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostalty wyznaczone na kopii mapy zasadniczej
owiacej zatacznik nr 1 do decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 22.08.2024r. do tut. organu wptynat wniosek ztozony przez FORTUM POWER AND HEAT
POLSKA SP.Z 0.0 WROCLAW z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Antoniego Stominskiego 1A o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na dostosowaniu bloku energetycznego
do rezygnacji ze spalania wegla w warunkach wysokosprawnej kogeneracji na terenie Fortum Power and
Heat sp. z 0.0. . Dnia 30.08.2024r. wezwano inwestora do uzupetnienia wniosku na podstawie art. 64 § 2
KPA. Whniosek zostat uzupetniony dnia 09.09.202r. Dnia 18.09.2024r. na podstawie art.50 § 1 KPA
wezwano inwestora do zlozenia wyjasnien w przedmiotowej sprawie, ktére ztozyt dnia 27.09.2024r.
Inwestor w uzupetnieniu zrezygnowat ze spalania paliwa alternatywnego (RDF).

Planowane przedsiewziecie ma polega¢ na na dostosowaniu bloku energetycznego do rezygnacji ze
spalania wegla w warunkach wysokosprawnej kogeneracji na terenie dziatajacego zaktadu Fortum Power
and Heat Polska Sp. z 0. 0. przy ul. Rejtana 37/39 w Czestochowie wraz ze stopniowg wymiang placu do
sktadowania wegla kamiennego na silosy do sktadowania biomasy oraz modernizacje infrastruktury
zwigzanej z kottem.

We wniosku wskazano rdwniez przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych polegajaca na
termomodernizacji.
Zgodnie z art. 50 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cze$¢ zamierzenia inwestycyjnego polegajaca na przebudowie nie wymaga ustalenia zgodnie
Z zapisami zawartymi w tresci ustawy.
Teren objety wnioskiem nie znajduje sie w obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W celu wydania niniejszej decyzji przeprowadzono postepowanie
administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i nastepnych ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cel publiczny zdefiniowano na podstawie art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 t.j.)

Przedsiewziecie planowane jest na terenie dziatek o nr ewid. 5/17, 5/19 obreb 277 o uzytku (Bi) inne
tereny zabudowane, bedacymi wtasnoscig inwestora oraz czesci dziatek nr ewid. 10/2, 5/14, 6/11, 8/23,
8/29 obreb 277, o uzytku widniejacym w ewidencji gruntow jako (Ba) tereny przemystowe, (Tk) tereny
kolejowe, bedacymi wiasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym inwestora, wiasnoscig
inwestora oraz przedsiebiorstwa Panstwowe Koleje Panstwowe w Warszawie.

W aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy,

ustalajacym polityke przestrzenng miasta, przyjetym przez Rade Miasta Czestochowy Uchwatg

Nr 263.XX.2019 z dnia 21.11.2019r.,, nieruchomos$¢ potozona jest w granicach ,obszaréow zabudowy

ustugowej z produkcjg” oznaczonych symbolem UP.

Na terenie inwestycji obowigzujg warunki korzystania z woéd regionu wodnego i zlewni, okreslone

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023r., poz. 335)

Inwestycja objeta wnioskiem nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko wyszczegdlnionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na s$rodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839 z pdzn.zm.)
zgodnie z decyzjami o $rodowiskowych uwarunkowaniach i charakterystyka planowanego przedsiewzigcia
bedacymi zatacznikami w/w decyzji (decyzja nr OSR-1.6220.33.2017 z dnia 01.09.2017r. oraz
decyzja nr OSR.6220.78.2023 z dnia 25.06.2024r.), w ktérych wykazano potrzebe przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Wymog uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wynika z Ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2024.1112 t.j). Zgodnie z art. 86

przywotanej wyzej ustawy decyzja o $srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy niniejszg

decyzje, stad w pkt. 2 decyzji dotyczacym warunkdw i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu
oraz zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych, w podpunkcie odnoszacym sie do ochrony

Ssrodowiska i zdrowia ludzi, w warunkach wynikajgcych z przepisow szczegdélnych - zawarto w tym

zakresie stosowny zapis.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego, strony postepowania zawiadomiono w trybie i na zasadach przewidzianych w art. 53

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

e na pisSmie - inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedzie
lokalizowana inwestycja;

e w drodze obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy, na stronie
internetowej Urzedu Miasta Czestochowy oraz w terenie w poblizu miejsca planowanej inwestycji -
pozostate strony postepowania.

W wyniku zawiadomienia stron o wszczeciu postepowania, nie wptynely zadne zastrzezenia i
whnioski.
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Zgodnie z wymogiem art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskiem z dnia 21.10.2024r. (doreczonym w dniu 21.10.2024r.)
przestano projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego do uzgodnienia z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Postanowieniem znak NS-NZ.9022.1165.2024 z dnia 29.10.2024r.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Czestochowie uzgodnit przestany projekt decyzji.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi, zatem ustalono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego jak w tresci decyzji. Projekt
decyzji sporzadzita osoba uprawniona na mocy art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Czestochowie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej
decyzji lub zapoznania sie z trescig obwieszczenia.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz. 1130).

POUCZENIE

Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe (art. 55),
e zgodnie z art. 65 moze by¢ wygaszona w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego w przypadku
jezeli:
e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
e przed uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na budowe zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia bedg odmienne od ustalonych w niniejszej decyzji,

e w przypadku opisanym w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wnioskodawcy przystuguje
prawo do wniesienia zgdania wymierzenia organowi wiasciwemu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego kary
pienieznej. Zgdanie wnosi sie do Wojewody za posrednictwem tut organu.

Warunkiem rozpoczecia realizacji wnioskowanej inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub dokonanie zgtoszenia budowy obiektu budowlanego.

Z up. Prezydenta Miasta

mgr inz. Stawomir Stolarski
Naczelnik Wydziatu
Administracji Architektoniczno-Budowlanej

Otrzymujg :

1. w/g rozdzielnika
2. ala

ESz/tK
Oplata skarbowa : Uiszczono optate skarbowg w wysokosci 598zt (stownie : piecset dziewieédziesigt osiem zt), zgodnie
z czescig |, pkt 8 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej — (Dz.U.2023.2111 t.j)
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